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Premessa
L'articolo 4-bis del decreto legge 2 marzo 2012, n. 16, conveciio

modificazioni dalla legge 26 aprile 2012, n. 44, d@portato modifiche alla
disciplina di deduzione dei canonildasingai fini delle imposte dirette.

La disposizione normativa, riformulando il commaél'articolo 54 e il
comma 7 dell'articolo 102 del TUIR, elimina la caridne della durata minima
contrattuale, prima prevista ai fini della deduldi&i dei canoni di locazione
finanziaria. In tal modo, il legislatore, pur impmdo la deducibilitd dei canoni
di leasing in un periodo invariato rispetto al passato, heesa rendere la
deduzione autonoma rispetto alla durata del cdaotrat

Come esplicitato dalla relazione tecnica, la norm@vede una
riformulazione della disciplina fiscale ddeasing in capo all’'utilizzatore,
vincolando la deduzione dei canoni al periodo dimenriamento degli stessi in
luogo della durata contrattuale e, in tal sensa determina effetti diretti sul
gettito, non generando cambiamenti fiscali peiliazatore.

La modifica in esame ha effetto nei confronti detfgrese utilizzatrici
che redigono il bilancio secondo i principi contamazionali, ossia che
imputano i canoni di locazione finanziaria a comtconomico. Invariata e,
invece, la disciplina per i soggetti IA&opter che utilizzano il metodo di
contabilizzazione previsto dallo IAS 17 per ldasing finanziario, i quali
imputano a conto economico (e deducono) le quotaranortamento relative al
bene e gli interessi impliciti, prescindendo, dusga deducibilita delle quote di
ammortamento dalle vicende contrattuali.

La presente circolare fornisce alcuni chiarimentinierito alla nuova
disciplina di deducibilita dei canoni deasing con particolare riguardo ai
seguenti aspetti:

» trattamento fiscale dei canoni non ancora dedlitiseadenza del
contratto;

» determinazione della quota di interessi passivilicitp



» determinazione della parte della quota capitakeribfie all'area
nell'ipotesi dileasingimmobiliare;
» disciplina per i lavoratori autonomi;

e riflessi ai fini IRAP.

1 La nuova disciplina fiscale dei canoni dieasing

La lettera a) del comma 1 dell’articolobfs del decreto-legge n. 16 del
2012 ha modificato il comma 2 dell'articolo 54 dEUIR, prevedendo, in
particolare, che La deduzione dei canoni di locazione finanziaria lani
strumentali € ammessa per un periodo non infereta meta del periodo di
ammortamento (..")

La successiva lettera b) ha riscritto il comma Tatécolo 102 del
TUIR, stabilendo chePer i beni concessi in locazione finanziaria I'inega
concedente che imputa a conto economico i rela@noni deduce quote di
ammortamento determinate in ciascun esercizio naligura risultante dal
relativo piano di ammortamento finanziario. Permipresa utilizzatrice che
imputa a conto economico i canoni di locazioneriiaria, a prescindere dalla
durata contrattuale prevista, la deduzione € ammeger un periodo non
inferiore ai due terzi del periodo di ammortamentsrispondente al coefficiente
stabilito a norma del comma 2, in relazione allfatt esercitata dall'impresa
stessa; in caso di beni immobili, qualora I'applmane della regola di cui al
periodo precedente determini un risultato inferioee undici anni ovvero
superiore a diciotto anni, la deduzione e ammessa pn periodo,
rispettivamente, non inferiore a undici anni ovv@ari almeno a diciotto anni.
Per i beni di cui all'articolo 164, comma 1, letgeb), la deducibilita dei canoni
di locazione finanziaria € ammessa per un perioda imferiore al periodo di
ammortamento corrispondente al coefficiente stetbdi norma del comma 2. La
quota di interessi impliciti desunta dal contrat® soggetta alle regole

dell'articolo 96”.



Come previsto dal successivo comma 2 dell'artictlbis, la nuova
disciplina trova applicazione per la deduzione anani dileasing relativi ai
contratti dileasingstipulati “a decorrere dalla data di entrata in vigore della
legge di conversione del presente decretoquindi, per la deduzione di canoni

relativi ai contratti dieasingstipulati dal 29 aprile 2012.

2 Trattamento fiscale dei canoni dileasing non ancora dedotti alla
scadenza del contratto

In costanza del previgente comma 7 dell’articol® Iel TUIR, il
rispetto della condizione della durata minima deitcatto dileasingcomportava
il pieno riconoscimento ai fini fiscali dei canamputati a conto economico. Di
contro, il mancato rispetto di tale condizione dmieava Iintegrale
indeducibilita degli stessi canoni.

A seguito della modifica in esame, invece, venuenonla necessaria
coincidenza tra la durata contrattuale e quellaiman fiscale, si possono
verificare le seguenti ipotesi:

a. la durata contrattuale coincide con quella minimaividuata
dall'articolo 102, comma 7, del TUIR: in questo @as canoni sono
deducibili con lo stesso ritmo con cui sono imputat conto
economico;

b. la durata contrattuale e superiore a quella minimdividuata
dall’articolo 102, comma 7, del TUIR: in tale ipstei canoni sono
deducibili sulla base dell'imputazione a conto ewuito, secondo |l
principio della previa imputazione al conto economirecato
dall'articolo 109, comma 4, del TUIR;

c. la durata contrattuale e inferiore a quella mininm@adividuata
dall'articolo 102, comma 7, del TUIR: in questo @as canoni sono
deducibili in un arco temporale maggiore rispettogaello di

imputazione a conto economico. Si verifica, dunquen



disallineamento tra i valori civili e fiscali deltuote di competenza di
ciascun esercizio, con la necessita di effettuaecdrrispondenti
variazioni in aumento del reddito in sede di dichzzone dei redditi.

Nell'ipotesi sub c), ossia quando la durata contrattuale e inferiar
guella minima prevista dall’articolo 102, comma del TUIR, si pone la
questione del trattamento fiscale dei canoniedising non ancora dedotti al
momento della scadenza del contratto.

In linea di principio, si ritiene che i canoni naedotti alla scadenza
contrattuale debbano trovare riconoscimento fisaalediante variazioni in
diminuzione, pari allimporto annuale del canonscélmente deducibile, da
apportare fino al completo riassorbimento dei vdiscali sospesi. Tale assunto
si fonda sulla considerazione che le modificheammento non mutano latio
sottesa alla specifica disciplina di deducibilitacéle dei canoni di locazione
finanziaria, volta ad evitare manovre elusive daepdell’impresa utilizzatrice
mediante la deduzione dei canoni per I'acquisizidalla disponibilita del bene
in un arco temporale notevolmente piu breve rispattquello occorrente per
I'ammortamento dello stesso bene se acquistatola ti proprieta.

Al riguardo, giova ricordare che, alla scadenzaadeitratto dileasing
I'impresa utilizzatrice puo scegliere tra le seguepzioni: a) esercitare il diritto
di riscatto; b) non esercitare il diritto di ristgtc) cedere a terzi il contratto di

leasing

2.1 Esercizio del diritto di riscatto

Nell'ipotesi in cui, alla scadenza del contratto ldasing I'impresa
utilizzatrice eserciti il diritto di riscatto dekbe, si ritiene che le quote dei canoni
non dedotte durante la vita contrattuale, in quaipieese a tassazione mediante
le corrispondenti variazioni in aumento effettuatesede di dichiarazione dei
redditi, siano deducibili in via extracontabile, @rmine del contratto, per

'importo annuale del canone fiscalmente deducibitetal modo, si determina,



ai soli fini fiscali, la continuazione extracontibidella deduzione dei canoni
relativi a un bene oramai dell’impresa, fino alkssarbimento dei valori sospesi.
Le stesse conclusioni restano valide anche nel dasventuale cessione del
bene riscattato anteriormente al termine della tdufescale del contratto di
leasing

Al riguardo, si segnala che parte delle variazionidiminuzione da
effettuare successivamente alla data della scadeomtiattuale deleasing
essendo riferita alla quota interessi non ancodotiie deve essere, comunque,
assoggettata alle ordinarie regole di deducibititaviste dall'articolo 96 del
TUIR.

In sostanza, dal periodo di imposta successivo altadenza del
contratto, sara necessario operare una variaziorgnminuzione per I'importo
annuale del canone fiscalmente deducibile, comperguindi sia della quota
capitale che della quota interessi. Ciononostdatguota interessi puo dar luogo
ad una variazione in aumento per la quota parteedncibile a norma
dell'articolo 96 del TUIR. Ad esempio, avuto rigdar ad un soggetto non
finanziario, si generera una variazione in aumgdatilove, la quota interessi del
canone annuale sommata agli altri interessi passbrieri assimilati del periodo
di imposta, risulti eccedente gli interessi attvi proventi assimilati, nonché il
30 per cento del risultato operativo lordo dellatgme caratteristica.

Naturalmente, oltre alla deduzione correlata aiooandi leasing
'impresa, divenuta proprietaria del bene riscaitaba diritto di procedere
allammortamento dello stesso, sulla base del wealdr riscatto, ai sensi
dell'articolo 102 del TUIR.

Si riporta, di seguito, un esempio di applicaziatedla disciplina in

esame.

Esempio 1

Contratto di leasing mobiliare con esercizio detitto di riscatto



Si ipotizzi che il contratto dieasing avente ad oggetto un bene mobile,

presenti le seguenti condizioni:

Durata contrattuale Durata minima fiscale Valoead | Interessi Riscatto 10%

100.000,00 0

(=)

3 anni 5 anni 30.000,( 10.000,0

Nella tabella seguente é riepilogata la situaziorgabile e fiscale che si

genera a seguito del disallineamento tra la du@téattuale e quella fiscale.

Imputazione dei canoni a Conto Deducibilita dei canoni secondo la Variazioni in UNICO
economico secondo la durata durata fiscale delleasing
contrattuale delleasing
Anni Canone Quota Quota Canone Quota Quota Variazione | Variazione
capitale | interessi capitale interessi in in

deducibile aumento | diminuzione

1 40.000,00f 30.000,0p 10.000,00 24.000,00 18.000,08.000,00 16.000,0(1)

2 40.000,00f 30.000,0p 10.000,00 24.000,00 18.000,08.000,00 16.000,0({)

3 40.000,00f 30.000,0p 10.000,00 24.000,00 18.000,08.000,00 16.000,00

4 24.000,00 18.000,00 6.000,00 24.000

5 24.000,00 18.000,00  6.000,00 24.000

120.000,00{ 90.000,00 30.000,00 120.000,00 90.000,80.000,00 48.000,0p 48.000,00

Nell'ipotesi considerata, il conduttore, al termuhel contratto dleasing

(e, quindi, nel’'anno 3), esercita il diritto dsdatto, acquisendo la proprieta del
bene. In questo caso, il soggetto dovra, comuncpjnuare la deduzione dei
canoni dileasingsecondo la durata fiscale del contratto operandoperiodi di
imposta 4 e 5, in sede di dichiarazione dei redd@dpposite variazioni in
diminuzione per l'importo dei canoni non ancora aéd In particolare,
effettuera, in ciascun periodo di imposta, una amone in diminuzione
dell'importo complessivo di 24.000,00. Il contrilmie dovra, in ogni caso, tener
memoria della circostanza che tale importo € cemgivo anche della quota
interessi non dedotta (pari a 6.000,00), soggetta ardinarie regole di
TUIR. ®Ranto, nellesempio
di imposta 4 €impbrto di 6.000,00 dovra

deducibilita previste dall’articolo 96 del

considerato, anche nei periodi



essere sommato agli altri interessi passivi, @ tinquantificarne la deducibilita
secondo quanto previsto dal citato articolo 96.
A partire dall'anno 4, il bene riscattato - il cuicosto fiscalmente

riconosciuto e pari a 10.000,00 - potra, inoltresege ammortizzato secondo

guando previsto dall’articolo 102 del TUIR.

2.2 Non esercizio del diritto di riscatto

Nel caso in cui, alla scadenza del contrattolaefsing I'impresa
utilizzatrice non opti per il riscatto del benegdorna, quindi, nella disponibilita
della societa dleasing analogamente all'ipotesi testé esaminata, sndiche
'impresa utilizzatrice debba continuare a dedimreia extracontabile, mediante
apposite variazioni in diminuzione, le quote dmi@ni non dedotte alla scadenza
del contratto. Anche, in tal caso, parte delle aaani in diminuzione da
effettuare successivamente alla data della scadeomtiattuale deleasing
essendo riferita alla quota interessi non ancodoitie, deve essere assoggettata

alle ordinarie regole di deducibilita previste taticolo 96 del TUIR.

Esempio 2
Contratto di leasing mobiliare in caso di non es&io del diritto di
riscatto

Riprendendo i dati dell’esempio 1, € da evidenzéame, anche nel caso
di non esercizio del diritto di riscatto, il cortiente dovra continuare a dedurre i
canoni dileasingsecondo la durata fiscale del contratto, operanegli anni 4 e
5, in sede di dichiarazione dei redditi, apposigiazioni in diminuzione per
'importo dei canoni non ancora dedotti. In parl&ce, effettuera, in ciascun
periodo di imposta, una variazione in diminuziorgd'enporto complessivo di
24.000,00. Il contribuente dovra, in ogni casoetememoria della circostanza

che tale importo € comprensivo anche della qudtrassi non dedotta (pari a



6.000,00), soggetta alle ordinarie regole di ddulliéi previste dall’articolo 96
del TUIR. Pertanto, nelllesempio considerato, anotigeriodi di imposta 4 e 5,
'importo di 6.000,00 dovra essere sommato agti aiteressi passivi, al fine di

quantificarne la deducibilita secondo quanto ptewisl citato articolo 96.

2.3 Cessione a terzi del contratto dieasing

Come chiarito dalla circolare 3 maggio 1996, n./EO8isposta n. 6.11),
in caso di cessione del contratto di locazionenmmaria, il valore normale del
bene, che costituisce sopravvenienza attiva aii sEtikarticolo 88, comma 5,
del TUIR, deve essere assunto al netto dei camtetivi alla residua durata del
contratto e del prezzo stabilito per il riscattbe cdovranno essere pagati dal
cessionario in dipendenza della cessione, att@iizdla data della cessione
medesima.

Quindi, nel caso in cui I'impresa utilizzatrice,impa della scadenza
contrattuale deleasing opti per la cessione a terzi del contratto, iortemon
dedotti durante la vita contrattuale attualizz8# data di cessione, unitamente al
prezzo di riscatto, devono essere portate in dedeziella sopravvenienza attiva
imponibile determinata a norma dell'articolo 88,nuona 5, del TUIR.
Diversamente, infatti, si verrebbe a creare un’asitnia impositiva tra
'immediata tassazione della sopravvenienza atval recupero dilazionato nel

tempo dei disallineamenti sospesi.

Esempio 3

Cessione del contratto di leasing mobiliare

Riprendendo i dati dell’esempio 1, si ipotizzi dhepresa utilizzatrice

al termine dell’anno 2 ceda a terzi il contrattdedising
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Si confronti la seguente tabella riepilogante Kuasiione contabile e

fiscale all'anno 2.

Imputazione dei canoni a Conto Deducibilita dei canoni secondo la Variazioni in UNICO
economico secondo la durata durata fiscale delleasing
contrattuale delleasing
Anni Canone Quota Quota Canone Quota Quota | Variazione | Variazione
capitale | interessi capitale interessi in in
deducibile aumento | diminuzione
1 40.000,00f 30.000,0p 10.000,00  24.000,00 18.00p,08.000,00 16.000,0(1)
2 40.000,00f 30.000,0p 10.000,00  24.000,00 18.000,08.000,00 16.000,00
80.000,00| 60.000,00 20.000,(|)0 48.000,00  36.000,02.000,00 32.000,00

Si supponga — per semplicita espositiva - cheriligpettivo pattuito per
la cessione corrisponda al valore normale del henkasing e sia pari a
85.000,00.

A livello contabile, la cessione del contratto ldasing determina
'insorgenza di una sopravvenienza attiva di 45,000pari al corrispettivo di
cessione (85.000,00) ridotto delle quote capitali@anoni non dedottisecondo
la durata contrattuale (30.000,00) e del prezagsdatto (10.000,00).

Ai fini fiscali, la cessione del contratto tkasing determina, invece,
I'insorgenza di una sopravvenienza attiva di 21,000pari al valore normale del
bene (85.000,00) ridotto delle quote capitali daiani non dedofttisecondo la
durata fiscale (54.000,00) e del prezzo di riscét@000,00).

In sede di dichiarazione dei redditi, sara, quimgicessario operare una
variazione in diminuzione per I'importo di 24.000,0

3 Determinazione della quota di interessi passivi imiti

! Per semplicita espositiva, si & ipotizzato cheporto dei canoni non dedotti attualizzati allaade
cessione corrisponda a quello delle quote capékdtive agli stessi canoni.
2 Per semplicita espositiva, si & ipotizzato chmporto dei canoni non dedotti attualizzati allaadei
cessione corrisponda a quello delle quote capékdtive agli stessi canoni.
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Ancorché sia invariata la formulazione dell’ultiperiodo del comma 7
dell'articolo 102 del TUIR, laddove stabilisce cha quota interessi impliciti
desunta dal contratto & soggetta alle regole deikalo 96 del TUIR, si ravvisa
'opportunita di esplicitare I'impatto che le nuowdsposizioni hanno sulla
determinazione della quota di interessiedisingdeducibili.

Come evidenziato nella circolare 21 aprile 2009191/E, i soggetti che
non redigono il bilancio secondo i principi contabnternazionali possono
continuare a far riferimento al criterio di indiviazione forfettaria degli interessi
impliciti dettato dall'articolo 1 del decreto mitesiale 24 aprile 1998. In tal
caso, la quota di interessi compresa nel canormakalata ripartendo in modo
lineare 'ammontare complessivo degli interessiliomp desunti dal contratto
per la durata ddéasing

A tal ultimo riguardo, si precisa che, per determnénla quota di interessi
passivi impliciti, occorre far riferimento alla dua fiscale e non all’eventuale
diversa durata contrattuale.

Come gia evidenziato in precedenza, resta fermandeessita di
assoggettare la quota interessi alle ordinarie leegh deducibilita previste
dall’'articolo 96 del TUIR.

4 Determinazione della parte della quota capitale r#ribile all'area
nell'ipotesi di leasingimmobiliare

La modifica normativa in commento deve essere dpatd, nelle ipotesi
di contratti di locazione finanziaria aventi ad etjg beni immobili, con la
previsione recata dal commabis dell’articolo 36 del decreto—legge 4 luglio
2006, n. 223, convertito, con modificazioni, ddkgge 4 agosto 2006, n. 248,
che estende l'irrilevanza fiscale prevista perdetgq di ammortamento dei terreni
a quella parte delle quote capitali dei canoniadbbfricati strumentali acquisiti in

locazione finanziaria riferibile all’area su cuedlificio insiste.

12



Come chiarito dalla circolare 19 gennaio 2007, fk, 1l valore da
attribuire alla parte della quota capitale rifdeball’area (ossia quella non
deducibile) risulta dall'applicazione delle peraeait del 20 o 30 per cento alla
guota capitale complessiva di competenza del pemtichposta.

A tal ultimo riguardo, si ritiene che la quota daf@ di competenza del
periodo d'imposta sia da individuare nella quotpitede determinata avuto

riguardo alla durata fiscale delksing
Esempio 4
Scorporo della parte di quota capitale riferibilellarea nel leasing

immobiliare

Si ipotizzi un contratto dieasing immobiliare che abbia le seguenti

condizioni:
Durata contrattuale Durata minima fiscale Valosad Interessi Riscatto 10%
15 anni 18 anni 2.000.000,00 900.000,00 200.000,00

Il canone dileasingimputato a conto economico e pari a 180.000,00, di
cui la quota capitale € 120.000,00 e la quotaessire 60.000,00.

Ai fini fiscali, attesa la maggiore durata del gatiio dileasing il canone
annuo e, invece, pari a 150.000,00, di cui la qeafztale € pari a 100.000,00 e
la quota interessi a 50.000,00.

La parte non deducibile della quota capitale riéesll'area, € calcolata
avendo riguardo alla quota capitale determinaténaifiscali (100.000,00) e,
quindi, pari a 20.000,00 (= 100.000,00 x 20%).
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5 Ladisciplina per i lavoratori autonomi

L’articolo 4-bis, comma 1, lettera a), del decreto-legge n. 1@d&R ha
modificato la disciplina di deduzione dei canoniehsingai fini delle imposte

dirette anche per i lavoratori autonomi.

La disposizione normativa, riformulando il commaédl’articolo 54 del
TUIR, elimina, anche per i contratti stipulati daggercenti arti e professioni, la
condizione della durata minima contrattuale, pripeevista ai fini della
deducibilita dei canoni di locazione finanziaria.

Si sottolinea come la modifica in commento non pomdalcun effetto
con riguardo alla disciplina attualmente vigenter pecontratti di leasing
immobiliare. In particolare, resta fermo quantopdsto dal comma 335
dell'articolo 1 della legge 27 dicembre 2006, n62%i sensi del quale le
disposizioni in materia di deduzione dei canoni ldcazione finanziaria,
introdotte dalla lettera c) del comma 334 dellsstearticolo 1, relativamente
agli immobili strumentali all’esercizio dell'attitd di lavoro autonomo, si
applicano ai contratti stipulati nel periodo daldénnaio 2007 al 31 dicembre
20009.

Pertanto, le modifiche al comma 2 dell’articolod®! TUIR operano con
esclusivo riferimento ai contratti deasing aventi ad oggetto beni mobili
strumentali stipulati dal 29 aprile 2012. Attesanklogia della modifica
normativa in commento con l'intervento operato@hma 7 dell’articolo 102 del
TUIR, si rinvia ai chiarimenti forniti nei preceake paragrafi in relazione a tale

ultima disposizione.

6 | riflessi ai fini IRAP

La modifica normativa in commento non determinaetiffai fini della
determinazione del valore della produzione netfanalRAP, fatto salvo quanto

si dira nel prosieguo per i soggetti che deternonda base imponibile
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dell'imposta a norma dell’articolo Bis del decreto legislativo 15 dicembre 1997,
n. 446.

Pertanto, ai fini di detta imposta, rilevera l'immdel canone deasing

imputato a conto economico a prescindere dallatawentrattuale.

Resta ferma, in ogni caso, l'indeducibilita dellaotp interessi del
canone dieasingdesunta dal contratto, secondo le ordinarie regadgiste dal
decreto legislativo 15 dicembre 1997, n. 446, nénahel caso dieasing
immobiliare, della parte della quota capitale dmhane riferibile all’area su cui
I'edificio insiste, ai sensi dell’articolo 36, conam/-bis, del decreto-legge n.
223/2006.

Con riguardo alla quota interessi, come chiaritdlangia ricordata
circolare del 21 aprile 2009, n. 19, i soggetti obe adottano i principi contabili
internazionali IAS/IFRS, possono continuare a faferimento al criterio di
individuazione forfetaria degli interessi implicitlettato dall’articolo 1 del
decreto ministeriale 24 aprile 1998. In tal casalifeerenza di quanto indicato
nel precedente paragrafo 3 ai fini delle imposteredditi, per determinare la
guota di interessi passivi impliciti, occorre fégerimento alla durata contrattuale

e non all’eventuale diversa durata fiscale.

In senso analogo, per la determinazione della pad#a quota
indeducibile dei canoni di fabbricati strumentalcqaisiti in locazione
finanziaria, in quanto riferibile allarea su cukedificio insiste, rileva — a
differenza di quanto indicato nel precedente pafagd ai fini delle imposte sui
redditi - la quota capitale determinata avuto rigoaalla durata contrattuale del

leasing

Diversamente, per i soggetti che determinano ibneablella produzione
netta ai sensi dell’articolo Bis del decreto legislativo n. 446 del 1997,
conformemente a quanto indicato nella circolare@8bre 2008, n. 60/E, i costi

relativi alla locazione finanziaria dei beni strumtedi materiali, ai fini della
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quantificazione dellIRAP, si assumono secondo destmi importi deducibili
sulla base del comma 7 dell’articolo 102 del TURRsta fermo che I'importo
ammesso in deduzione, ai fini del tributo regionalen le modalita esaminate
nei paragrafi precedenti, € solo quello riferitta ajuota capitale dei canoni di
leasing a nulla rilevando la quota interessi, indedueilper espressa previsione

normativa.

*k%k

Le Direzioni regionali vigileranno affinché le isgioni fornite e i
principi enunciaticon la presente circolare vengano puntualmente\cgsealle

Direzioni provinciali e dagli Uffici dipendenti.

IL DIRETTORE DELL’AGENZIA
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