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PREMESSA

L'imposta di registro € una imposta indiretta che tuale presupposto il
compimento di determinati atti giuridici, che somesunti quale indice della
capacita contributiva dei soggetti che li pongamessere.

La concreta applicazione di tale imposta ha detstoi nel corso degli anni
diverse difficolta interpretative.

La presente Guida Operativa per la registraziorgh déti notarili, redatta dalla
Direzione Centrale Normativa con la collaborazia®dle Direzioni Regionali
dell’Agenzia delle Entrate, e stata realizzatairdl di fornire a tutti gli operatori
del settore e ai contribuenti, a vario titolo cahvnella tassazione degli atti, uno
strumento di lavoro utile e di semplice consultagioA tal fine, le questioni di
seguito trattate sono illustrate in modo sintetem arricchite con tabelle ed
esempi esplicativi.

L’'obiettivo che si intende perseguire € quello eldere omogenea ed uniforme
la tassazione degli atti notarili su tutto il tesrio nazionale, con I'auspicio che la
pubblicazione di tale’ademecuncomporti come indiretta conseguenza, anche
una diminuzione delle casistiche conflittuali chesgono insorgere tra i
contribuenti ed i notai da un lato e 'Amministraze finanziaria dall’altro, nella
prospettiva di una azione amministrativa piu effite ed efficace, oltre che piu
trasparente.

Il presente documento, che costituisce una trattazi sistematica delle
disposizioni applicabili ai fini del’imposta di gestro e di altri tributi indiretti,
per la tassazione degli atti notarili, &€ pubblicsd&to forma di circolare.

La presente Guida, aggiornata con i documenti disgre con le novita
normative introdotte fino al 31 dicembre 2012, waerimplementata
periodicamente, al fine di tener conto delle nowtdrmative che saranno
introdotte sulle materia trattate o delle soluzioterpretative di volta in volta
adottate dallAgenzia delle Entrate in risposta, eskmpio, ad istanze di

interpello e consulenze giuridiche.
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Alcuni argomenti trattati nel’ambito del presemtecumento, sono stati, inoltre,
oggetto di approfondimento e di esame congiuntoilcGonsiglio Nazionale del

Notariato che ha prestato una concreta e util@loothzione per la soluzione di
diverse problematiche interpretative.



14

PARTE I: PRINCIPI GENERALI
1.1. Lineamenti dell'imposta di registro
L'imposta di registro € disciplinata ddlTesto unico delle disposizioni
concernenti 'imposta di registfapprovato con il D.P.R. 26 aprile 1986, n. 131
(di seguito TUR) e come detto, ha quale presuppagpdicativo, il compimento
di determinati atti giuridici.
L’istituto della registrazione assolve, inoltre @th funzione di natura probatoria;
difatti, come stabilito dall’articolo 18 del TUR registrazione attesta I'esistenza
degli atti ed attribuisce ad essi data certa datbaai terzi ai sensi dell’articolo
2704 del codice civile.
La registrazione dell’'atto consente, inoltre, atfifinistrazione finanziaria di
acquisire mediante I'Anagrafe Tributaria, notizigguardanti la situazione
economico-patrimoniale dei contribuenti. Le infomamai acquisite attraverso la
registrazione degli atti possono assumere riliawcha ai fini dell’accertamento
di imposte diverse da quella di registro.
L’ambito di applicazione dellimposta e definito l@gadisposizioni del TUR e
dalla Tariffa, parte prima e parte seconda, alkeghtmnedesimo TUR.
Gli atti indicati nella Tariffa, parte prima, dagistrare intermine fissp sono
quelli per i quali la formalita della registrazigneleve essere esperita
obbligatoriamente entro un termine perentorio. iimed generale, ai sensi
dell'articolo 13, comma 1L registrazione degli atti che vi sono soggetti in
termine fisso deve essere richiesta (...) entro \giatni dalla data dell’atto se
formato in Italia, entro sessanta giorni se formatbesterd'.
La registrazione degli atti notarili con il Modellénico Informatico deve essere,
invece, effettuata nel termine di 30 giorni dalédaddi formazione dell’atto.
Gli atti indicati nella Tariffa parte seconda, @gistrare incaso d’usqarticolo 6
del TUR), sono quelli per i quali I'obbligo di rickdere la registrazione sorge
solo nel momento in cui tali atti sono depositpgy essere acquisiti agli atti,

presso le cancellerie giudiziarie nell’esplicaziated!'attivita amministrativa o
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presso le pubbliche amministrazioni dello Statceglidenti pubbilici territoriali e

I rispettivi organi di controllo, salvo che il depto avvenga in adempimento di
un’obbligazione di tali amministrazioni, ovvero chia obbligatorio per legge o
regolamento.

Al TUR €, inoltre, allegata una Tabella che elegtaatti per i quali non vige
'obbligo della registrazione ed un Prospetto debeficienti per la
determinazione dei diritti di usufrutto a vita dldeendite o pensioni vitalizie.

Gli atti per i quali non vige I'obbligo della regiazione possono comunque
essere prodotti dai contribuenti, ai sensi deltafb 8 del TUR, per essere
registrati volontariamente (ad es. testamenti, contratti di assicurazione, e
qualsiasi altro atto presentato spontaneamentia pegistrazione).

Ai sensi dell'articolo 57 del TUR sono soggetti bbati al pagamento

dell'imposta, tra I'altro:

I pubblici ufficiali che hanno redatto, ricevutoanitenticato 'atto (notai,

segretari o delegati della pubblica amministraziete);

i soggetti nel cui interesse e richiesta la regisbne;

- le parti contraenti;

- coloro che hanno sottoscritto o avrebbero dovutmscrivere le denunce
per la richiesta di registrazione di contratti \adrto di eventi successivi
alla registrazione.

Siricorda, inoltre, che ai sensi dell’articolo £6mma 1-bis, del TUR, gli agenti
immobiliari sono solidalmente tenuti al pagamenéil'ichposta per le scritture
private non autenticate di natura negoziale sttpugaseguito della loro attivita
per la conclusione degli affari.

Nellambito dellimposta di registro sono pertantenuti al pagamento
dell'imposta oltre ai soggetti che pongono in essessi avvantaggiano dell'atto
sottoposto a registrazione anche altri soggedsponsabili solidalmenteon
I'obbligato principale, in quantaeesponsabili di imposta

Si rammenta che ilrésponsabile d'imposta’secondo la definizione fornita
dall'art. 64, terzo comma, del D.P.R. 29 settemiBen. 600, & colui ch&



16

obbligato al pagamento dellimposta insieme corrialer fatti o situazioni
esclusivamente riferibili a questi”

Il ‘ responsabile d'imposta, pertanto, tenuto al pagamento del tributo gisteo
unitamente ad altri per fatti riferibili a quesango i quali ha il diritto di rivalersi.
Come anticipato, tra i soggetti obbligati in solidb pagamento dell'imposta,
figurano anche i“pubblici ufficiali, che hanno redatto, ricevuto autenticato
l'atto” ; la loro responsabilita non si estende, tuttawiasi come stabilito
dall’'articolo 57, comma 2, del TUR al pagamentd’a@bosta complementare e
suppletiva di registro.

Tali soggetti, ai sensi dell'articolo 10 del TURgurano, inoltre, tra i soggetti
che sono obbligati a richiedere la registrazionegtieatti da essi redatti, ricevuti
0 autenticati (lettb).

La registrazione degli atti notarili deve essertetafata presso l'ufficio del
registro (ora Ufficio Territoriale dellAgenzia del Entrate) nella -cui
circoscrizione risiede il pubblico ufficiale obbditp a richiederla (articolo 9,
comma 1, del TUR).

Al momento della registrazione, il richiedente deagare I'imposta di registro e
le altre imposte connesse all'atto da registram i(e particolare: I'imposta
ipotecaria quando deve essere richiesta la forandiittrascrizione, iscrizione,
rinnovazione e annotazione dell’atto presso i pigbl#gistri; 'imposta catastale
quando é necessario procedere alla voltura cagastakro 'imposta di bollo).
Per quanto concerne la modalita di registraziongli deti pubblici ricevuti e
delle scritture private autenticate dai notai, @i dresente che questi ultimi
possono presentare la relativa richiesta esclusméenin via telematica, fatta
eccezione per il caso in cui, a causa di un maifunramento del software per la
registrazione, il notaio non possa utilizzare lacgdura telematica: in tal caso,
dovra ricorrere alla c.d. “procedura d'urgenza” gbrevede la registrazione
secondo il sistema tradizionale, ovvero presentahaoodello cartaceo con i

relativi allegati allo sportello dell’Ufficio di ampetenza.
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La procedura telematica di registrazione e distgté dal D.Lgs. 18 dicembre
1997, n. 463 e dal regolament@ohcernente [l'utilizzazione di procedure
telematiche per gli adempimenti tributari in magerdi atti immobiliari”,
adottato con D.P.R. 18 agosto 2000, n. 308; pentquaon espressamente
previsto dalle predette disposizioni si applicampievisioni del TUR.

La registrazione telematica per i notai e diventdtbligatoria per tutti gli atti da
essi formati autenticati a decorrere dal 1° giug067 (in tal senso, si veda il
Provvedimento dell’Agenzia delle entrate del 14 z0e2007).

Il sistema telematico si caratterizza per 'autolipazione dell’imposta principale
di registro e delle imposte ipotecaria e catasbg@lerata dal notaio nel rispetto
delle norme dettate dalla legge di registro.

Per quanto concerne le imposte ipotecaria e cgastaammenta che la relativa
disciplina € dettata dal D. Lgs. 31 ottobre 199084V, recante approvazione del
testo unico delle disposizioni concernenti le inmpopotecaria e catastale (di
seguito TUIC).

In particolare, il presupposto del tributo ipotésag connesso con I'esecuzione
di una formalitd nei pubblici registri immobiliarAi sensi di quanto previsto
dall'articolo 1 del TUIC, sono assoggettate ad istpapotecaridle formalita di
trascrizione, iscrizione, rinnovazione e annotaei@seguite nei pubblici registri
immobiliari”, poste in essere, ad esempio, in dipendenza diliaitasferimenti
immobiliari o di costituzione e trasferimento dritti reali immobiliari sugli
stessi e per la costituzione di diritti reali drgazia.

L’'imposta catastale, invece, € connessa con I'esece delle volture catastali,
che devono essere effettuate, ad esempio, nel dasasferimenti di beni
immobili e di costituzione e trasferimento, a ttaneroso e gratuito di diritti
reali immobiliari.

Per gli atti registrati in via telematica, 'attiai dell’Ufficio dell’Agenzia delle
entrate, relativamente alla liquidazione dell'im@osprincipale di registro, e

svolta, dunque, successivamente alla registrazitafiéatto, allorquando viene
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controllata la regolarita dell'autoliquidazione etfiiata dal notaio e del
versamento delle imposte.

Detta procedura si differenzia sostanzialmente slatema tradizionale di
registrazione, che, in linea generale, prevede lahgjuidazione dell'imposta
principale di registro da parte dell'Ufficio dell&ntrate e svolta prima
dell’'esecuzione della registrazion€ome chiarito con la circolare 5 febbraio
2003, n. 6, la regolarita dell'autoliquidazione @& dersamento delle imposte
degli atti con procedura telematica e controllatalid uffici territorialmente
competenti e, dualora sulla base degli elementi desumibili daiBarisulti
dovuta una maggiore impos$tala stessa € richiesta, con apposito avviso di
liquidazione, ai soggetti obbligati di cui all'aaio 10, lettera b), (attualmente i
notai), entro 60 giorni dalla data di presentazidakmodello unico informatico.
La maggiore imposta deve essere corrisposta elrgidrni dalla notifica e,
trascorso tale termine, sono dovuti gli interessratori e la sanzione per omesso
o tardivo versamento di cui all'articolo 13 del o legislativo 18 dicembre
1997, n. 471.

In merito alla natura dell'imposta, I'art. 42, corarh, del TUR distingue tra:

- imposta principal€’, ossia quella applicata al momento della regrtize e
quella richiesta dall’'ufficio se diretta a correggerrori od omissioni effettuati in
sede di autoliquidazione nei casi di presentazaeia richiesta di registrazione
per via telematica;

- imposta“suppletiva”, che é quella applicata successivamente, se alieett
correggere errori od omissioni dell’ufficio;

- imposta‘complementare’; cioé quella applicata in ogni altro caso (ad gsem
e “complementare” la maggiore imposta derivantd'atalita di accertamento
sostanziale sugli atti di trasferimento di beni iabh o sulle cessioni d’azienda

volta a rettificare il valore dichiarato nell’atto)
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1.2. Il principio di alternativita IVA/Registro

Il principio di alternativita IVA/Registro e contgiato dall’articolo 40 del TUR
che, al primo periodo del primo comma, disponepmregli atti aventi ad oggetto
cessioni di beni e/o prestazioni di servizi rientranel campo di applicazione
dell'IVA, I'imposta di registro si applica in misarfissa.

Nel secondo periodo viene precisato che si corammbesoggette all'lVA anche le
cessioni e le prestazioni per le quali I'impostan modovuta a norma dell’art. 7
del D.P.R. 26 ottobre 1972, n. 633 (ma tale rifento normativo, dopo le
modifiche apportate dal D. Lgs. 11 febbraio 201018 al regime di territorialita
IVA, é da intendersi riferito agli artt. da 7 aséptie$ e quelle di cui al sesto
comma del successivo articolo 21, ad eccezione aglerazioni esenti ai sensi
dell'articolo 10, numeri 8) e Bis) e 27quinquie$, dello stesso decreto nonché
delle locazioni di immobili esenti ai sensi deltiaolo 6 della legge 13 maggio
1999, n. 133, e dell'articolo 10, comma 2, del nsaale D.P.R. n. 633/1972.
Analoghe previsioni sono contenute anche nell’aondéll’articolo 5 del TUR.
Come si pud desumere dalla normativa appena espaktgrincipio
dell'alternativita trova applicazione, in linea geale, non soltanto con riguardo
alle operazioni imponibili ai fini IVA, ma anche raiferimento alle operazioni
IVA non imponibili, a quelle escluse per effettdldenorme sulla territorialita e
alle operazioni esenti.

La scelta del legislatore di escludere I'applicaeiadell'imposta di registro in
misura proporzionale anche per le operazioni ngrombili 0 esenti deriva dalla
necessita di non vanificare le ragioni sotteseaatignlare regime previsto per
tali operazioni dalla normativa IVA.

In definitiva, le operazioni imponibili ai fini IVAle operazioni non imponibili,
quelle escluse per effetto delle norme sulla tmidtita e le operazioni esenti
scontano, in linea generale, I'imposta di regigtranisura fissa e sono soggette a
registrazione:

- in termine fisso, se risultanti da atto pubblicda scrittura privata autenticata;
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- in caso d'uso, se derivanti da scritture privab® autenticate, qualora tutte le
disposizioni in esse contemplate sono relative @atazioni soggette allimposta
sul valore aggiunto.

L’articolo 43, comma 1°, letterd, stabilisce che per i contratti relativi ad
operazioni soggette e ad operazioni non soggett®/Adla base imponibile e
costituita dal valore delle cessioni e delle prast@ non soggette a detta
imposta.

In deroga al principio di alternativita, il commaebiks dell’articolo 40 dispone che
alle locazioni di immobili strumentali di cui alfticolo 10, comma 1, numero 8),
del D.P.R. n. 633/1972, ancorché soggette all'lVg\, applica I'imposta
proporzionale di registro.

Per le operazioni permutative e per le dazioniagjgmento di cui all’articolo 11
del D.P.R. n. 633/1972, l'imposta di registro siplaga sulla cessione o
prestazione non soggetta all'lVA.

Il principio di alternativita IVA/Registro ha subitun’attenuazione a seguito
del’emanazione del D.L. 4 luglio 2006, n. 223 (adcreto Bersani), convertito
con legge 4 agosto 2006, n. 248. Con I'entratagore di questo decreto, infatti,
non tutte le operazioni attratte nel campo applicatdell'lVA scontano
'imposta di registro in misura fissa.

Ad esempio :

- gli atti aventi ad oggetto locazioni di immolstrumentali imponibili ed esenti
ai fini dell'lVA e locazioni di fabbricati abitativesenti da IVA sono soggetti ad
imposta di registro in misura proporzionale;

- gli atti di cessione aventi ad oggetto beni imiaad uso abitativo, qualora
esenti da IVA, saranno soggetti alle imposte disteg, ipotecarie e catastali in
misura proporzionale (salvo che non trovino apglmae, ai fini dell'imposta di
registro, ipotecaria e catastale specifiche digpmsi agevolative);

- gli atti di cessione aventi ad oggetto fabbristtumentali per natura imponibili
ed esenti da IVA sono soggetti all'imposta di regisn misura fissa e alle

Imposte ipotecaria e catastale in misura propoeten
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1.3. Le modalita di applicazione dell'imposta digistro

L’articolo 20 del TUR statuisce che I'imposta desssere applicata secondo
“lintrinseca natura” e gli “effetti giuridici” degli atti presentati per la
registrazione, indipendentemente dalla qualificazigiuridica data dalle parti o
della forma apparente dell’atto stesso.

L’articolo 21 del TUR, rubricato“Atti che contengono piu disposizioni”
distingue due categorie di atti:

- atti che contengonpiu disposizioni che non derivano necessariameguee la
loro intrinseca naturde une dalle altrein tal caso, ciascuna di esse e soggetta
ad imposta come se fosse un atto distinto (comma 1)

- atti che contengonpiu disposizioni cheper la loro intrinseca naturderivano
necessariamente le une dalle aitne questo caso, I'imposta si applica come se
I'atto contenesse la sola disposizione che da lumjonposizione pitu onerosa
(comma 2).

Per ‘disposiziongsi intende una convenzione negoziale suscettiilerodurre
effetti giuridici valutabili autonomamente, in quanin se compiuta nei suoi
riferimenti soggettivi, oggettivi e causali.

Il 3° comma dell'articolo 21 contempla un’ulterioeecezione prevedendo che
non sono soggetti ad imposizione:

- gli accolli di debiti ed oneri collegati e contiesli ad altre disposizioni;

- le quietanze rilasciate nello stesso atto cheti@oa le disposizioni cui si
riferiscono.

Quest'ultima disposizione deve essere necessartan@ordinata con quella
sancita dal comma 2 dell'articolo 43 del TUR, setmicui ‘i debiti o gli altri
oneri accollati e le obbligazioni estinte per effetdell'atto concorrono a

formare la base imponibile
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Dal combinato disposto di queste due norme si evoite i debiti e gli oneri
oggetto di accollo sono assoggettati a tassaziame autonomamente, ma in
quanto facenti parte della base imponibile deléstazione principale.

Se, infatti, gli accolli fossero sottoposti ad audma tassazione si verificherebbe
una doppia imposizione: la prima volta in via aso@ e la seconda volta al
momento della tassazione della disposizione cu sotegati.

Si evidenzia, infine, che in forza dell’articolodglla Tariffa, parte prima, se la
quietanza e contenuta in un atto diverso da quékkodocumenta le obbligazioni
cui la stessa quietanza afferisce, deve esserdinga generale, soggetta
allimposta nella misura dello 0,50%.

Si ricorda che ai sensi dell'articolo 5 della Tajfparte seconda, del TUR le
guietanze rilasciate mediante scritture private aatenticate sono soggette a

registrazione solo in caso d’'uso, con applicazideiBaliquota dello 0.50 %.

1.4. Enunciazione di atti non registrati

L'articolo 22 del TUR detta i principi applicativper la tassazione delle
disposizioni enunciateegli atti che vengono portati alla registrazione.

In particolare, il 1° comma prevede che se l'attdtaposto a registrazione

enuncia disposizioni contenute in atti scritti atcatti verbali non registrati e

posti in essere tra le stesse parti intervenut&tielche contiene I'enunciazione,

'imposta si applica anche alle disposizioni enatei

Se l'atto enunciato non registrato era soggettegastrazione in termine fisso, e
dovuta anche la sanzione di cui all’articolo 69.

I comma 2, poi, precisa che I'enunciazione di caftit verbali non soggetti a

registrazione in termine fisso non da luogo alllaggzione dell’'imposta quando

ricorre uno dei seguenti casi:

- gli effetti delledisposizioni enunciateono gia cessati;

- gli effetti delle disposizioni enunciateessano in virtu dell'atto che contiene

I'enunciazione.
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Il 3° comma, infine, stabilisce che se I'enuncia®adi un atto non soggetto a
registrazione in termine fisso & contenuta in ueglicatti dell’autorita giudiziaria
indicati nell’articolo 37, I'imposta si applica $alparte dell’atto enunciato non

ancora eseguita.

1.5. Disposizioni relative a beni soggetti ad alode diverse, eredita e
comunioni indivise

L’articolo 23 del TUR disciplina la tassazione @ifdell'imposta di registro
delle disposizioni relative a beni soggetti ad @i diverse, eredita e comunioni
indivise.

Per quanto concerne la tassazione di una disposiai@goziale che abbia ad
oggetto piu beni o diritti, per i quali sono praeisaliquote diverse, il primo
comma dell’articolo 23 dispone che trova applicaeitialiquota piu elevata.

Nel caso in cui per i singoli beni o diritti siastati pattuiti corrispettivi distinti,
non trova applicazione l'aliquota piu onerosa bdiafiguota propria afferente a
ciascun bene o diritto.

Con riferimento all’applicazione di tale disposizé& questa Agenzia ha avuto
modo di fornire chiarimenti con la risoluzione /& del 9 aprile 2004.

Con il citato documento di prassi, € stata esamindpotesi di atto di
compravendita avente ad oggetto un fabbricato ¢etmeno, per i quali erano
stati pattuiti corrispettivi diversi; nel caso doexie, gli strumenti urbanistici
prevedevano, per il terreno, distinte destinaziahuso (una parte era
residenziale, una vincolata a spazi pubblici eclra parte agricola).

L’Agenzia, in via preliminare, ha precisato che Igua un atto contenente un
unico negozio comporti il trasferimento contestusdele medesime parti di una
pluralita di beni trova applicazione il principiocli all’articolo 23.

Sulla base di questa considerazione, e stato thire:

- imposta di registro per ogni bene o porzione di bene che forma oggett
dell'atto, si deve liquidare l'imposta dovuta appihdo su ciascuna base

imponibile la relativa aliquota, cosicché dovra eesversato un importo
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complessivo pari alla somma delle singole impostemininate con riferimento a
ciascun bene. L'ammontare complessivo, in ogni ,casn potra essere inferiore
alla misura dell’'imposta fissa di registro (€ 168,0
- imposte ipotecaria e catastalesi applicano le stesse modalita di calcolo
previste per I'imposta di registro.
Il secondo comma dell’articolo 23 prevede che gola sopra enunciata non si
applica per crediti, per ibeni mobilie per lerenditefacenti parte di un’eredita
indivisa o di una comunione, i quali sono soggéttipccasione delle cessioni
dell'eredita o di quote di comunione, alle aliqustabilite per ciascuno di essi.
In sostanza, qualora si proceda alla vendita denadita o della quota di
partecipazione ad una comunigm® indivisq nelle quali sono compresi crediti,
beni mobili e rendite, ciascuno di questi beniritdsara sottoposto all’aliquota
per essi specificamente stabilita, anche nell’ipiote cui sia stato pattuito un
corrispettivo unitario per la cessione.
L’eccezione riguarda esclusivamente i crediti, mib@obili e le rendite, con la
conseguenza che per i beni immobili compresi imigaendivise o in quote di
comunione, oggetto di cessione, continua a trowgwplicazione la regola
generale di cui al primo comma.
Il terzo comma dell’articolo 23 del TUR precisa degertinenzesono in ogni
caso soggette alla disciplina prevista per il baheui servizio od ornamento
sono destinate.
Si ricorda che, ai sensi dell’articolo 817 del @edcivile, “sono pertinenze le
cose destinate in modo durevole a servizio o acmento di altra cosa. La
destinazione puo essere effettuata dal proprietdeltda cosa principale o da chi
ha un diritto reale sulla medesirha
Il rapporto pertinenziale tra i due beni ricorrejrgli, in presenza dei seguenti
presupposti:

* presupposto oggettivo, vale a dire la destinazidoeevole e

funzionale a servizio o ad ornamento intercorrérgain bene e un
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altro di maggiore importanza (cd. bene principgej il miglior
uso di quest’ultimo;

* presupposto soggettivo, riferito alla volonta debietario della
cosa principale o di chi sia titolare di un diritteale sulla
medesima, diretta a porre la pertinenza in un mdppdli
strumentalita funzionale con la cosa principale.

In base al successivo articolo 818 del codiceefigli atti e i rapporti giuridici
che hanno per oggetto la cosa principale comprendanche le pertinenze, se
non e diversamente disposto”.

Nota: Art. 23 del TUR; Risoluzione n. 57/E del 9iled2004

1.6. Liquidazione dell'imposta e applicazione detiposta in misura fissa
L’articolo 41, comma 1, del TUR stabilisce che qi@atfiimposta non & dovuta in
misura fissa, € liquidata dall’Ufficio mediante dippzione alla base imponibile
dell'aliquota indicata nella Tariffa, determinaicendo le disposizioni del titolo
quarto, con arrotondamento all'unita per difettoladrazione e inferiore a 50
centesimi e per eccesso se pari o superiore.

Il comma 2 dell’articolo 41 precisa che 'ammontded'imposta principale non
puo essere in nessun caso inferiore alla misusa figlicata nell’articolo 11 della
Tariffa, parte prima (€ 168,00), salvo quanto dstpadagli articoli 5 e 7 della
Tariffa stessa.

Come sottolineato nei paragrafi che precedono,rithcpio generale a cui
conformare la tassazione e sancito dall'articolad2L TUR, secondo il quale in
presenza di un atto contenente piu disposizioasatina disposizione soggiace
ad autonoma imposizione, salvo quelle derivantieasariamente, per la loro
intrinseca natura, le une dalle altre.

Si € anche visto che pedisposizone” si intende una convenzione negoziale
suscettibile di produrre effetti giuridici valutéithutonomamente, in quanto in se

compiuta nei suoi riferimenti soggettivi, oggettevcausali.
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Anche ai fini di una corretta applicazione dell'iagba di registro in misura fissa,
pertanto, occorre distinguere tra:

- atti plurimi, cioé contenenti piu disposizionitanome;

- atti contenenti un’unica disposizione sia puren giuralita di soggetti e/o

oggetti

Esempi:

- nel caso di unico venditore che vende vari imrdnobiascuno a un diverso

acquirente, si configura un atto plurimo. Pertangmi disposizione rimane

assoggettata ad autonoma tassazione.

- nel caso di vendita di piu beni da un soggettoalich soggetto, con unico

corrispettivo e ripartizione dello stesso tra deitaralita di beni, si configura un

atto contenente un’unica disposizione.

In relazione all’atto contenente un’unica dispasia, di cui al secondo esempio,
si possono verificare le seguenti ipotesi:

1. alcuni beni possono usufruire delle agevolaziontal caso, si applichera la
tassazione agevolata ai fini del registro ed exantente ai fini delle imposte

ipotecarie e catastali su detti beni mentre le stgp@roporzionali dovute sui

beni non agevolati rimangono dovute nella misu@przionale effettiva, anche

se inferiore alla misura fissa;

2. i beni sono tassabili con aliquote diverse:aincaso, le imposte sono dovute,
per ciascun bene, nella misura proporzionale effettanche se inferiore alla
misura fissa;

3. i beni sono assoggettabili ad IVA: si applicdunica imposta fissa.

Qualora si determinino tante imposte proporziotaiida non raggiungere tutte
insieme la misura fissa, si applica un’unica impdsisa.

L’Agenzia delle Entrate, con risoluzione 3 lugli@B, n. 272, ha precisato che,
in relazione a piu disposizioni negoziali interneredesimo documento per le
quali I'imposta di registro sia dovuta in misuraoporzionale €& possibile

enucleare le seguenti fattispecie:
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1) I'imposta proporzionale dovuta per ciascuna@gfione fectius per ciascun
negozio giuridico) e inferiore allimporto minimdsfato dalla legge, mentre
'importo complessivamente dovuto (commisurato #etue disposizioni) é
superiore a quello minimo (ad esempio: I'impostaporzionale dovuta per
ciascuna disposizione é di € 100,00): in questm dawmposta di registro da
corrispondere € pari alla somma degli importi dovagr ciascun negozio
(nell’esempio: € 200,00);

2) limposta proporzionale dovuta per ciascuna akspone e inferiore
all'importo minimo di legge ed é inferiore a dettalore anche la somma degli
importi dovuti per ciascuna disposizione (ad eseni50,00): in questo caso
'imposta di registro deve essere corrisposta isuna fissa pari ad € 168,00 una

sola volta.

1.6.1 Applicazione dell'imposta fissa di registrglaatti che contengono piu
disposizioni

Con la circolare 7 ottobre 2011, n 44, sono stataite indicazioni volte alla
corretta applicazione delle imposte fisse di regist caso di atti che contengono
piu disposizioni.

Con la predetta circolare, & stato chiarito chesitgole disposizioni contenute
nell’atto rilevano autonomamente, ai sensi dell’'aft, comma 1, del TUR, solo
gualora ciascuna di esse sia espressione di uoacméa capacita contributiva.
L’'imposta di registro deve essere, quindi, appéicdistintamente per ciascuna
disposizione solo con riferimento alle disposiziorgoziali dotate di contenuto
economico che concretizzano, quindi, un indiceagliacita contributiva. Nel caso
in cui in un atto siano presenti piu disposizionicdntenuto economicamente
apprezzabile, occorre assoggettare a tassaziormmoamamente le singole
disposizioni ai sensi dell’articolo 21, comma 1| @R, salvo che tra le singole
disposizioni ricorra un rapporto di necessaria \@aione. In tal caso, trova

applicazione I'articolo 21, comma 2, del TUR, carcbnseguenza che I'imposta
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deve essere corrisposta solo con riferimento ak@odizione che determina
I'imposizione piu onerosa.

Nel caso in cui le disposizioni contenute nell’ation siano suscettibili di
un’autonoma valutazione economica, non si realirzaspressione di capacita
contributiva e, pertanto, non trova applicaziondiglposto di cui all’articolo 21
del TUR.

L'articolo 21 del TUR non trova, quindi, applicaa® nell’ipotesi in cui nel
medesimo documento siano contenute piu disposizobi@ non hanno per
oggetto prestazioni a contenuto patrimoniale. Tdteumento deve essere
assoggettato a tassazione con applicazione di iga’umposta fissa di registro
nella misura di euro 168,00.

Nella citata circolare, & stato, quindi, chiariteecl’articolo 21 del TUR non
trova, ad esempio, applicazione nell'ipotesi in o@l medesimo documento
siano contenuti piu atti di procura.

Le procure si caratterizzano come atti non aveoritenuto patrimoniale, ed in
virtu di tale precipua caratterizzazione, sono cas@, ai fini dell’imposta di
registro, tra gli atti da registrare in terminest@s(ad esclusione delle procure
speciali ex articolo 6 della Tariffa, parte secandal TUR), con imposta di
registro in misura fissa, se redatte per atto pablad scrittura privata autenticata.
Nell'ipotesi in cui nel medesimo documento sianateoute piu procure, I'atto
deve essere assoggettato a tassazione, ai firdingbta di registro, con
applicazione di un’unica imposta fissa.

Analoghe considerazioni possono essere proposteritemmento ad un atto
contenente piu rinunce all’eredita di cui all’adic 519 del codice civile.
Possono qualificarsi quali atti che non hanno cuutte patrimoniale gli atti di
rinuncia all’eredita con i quali si rifiuta la delane ereditaria, cioé I'offerta
dell’'eredita.

Diversamente, nel caso in cui la rinuncia sia pilata da accettazione espressa o
tacita ovvero venga effettuata sotto forma di dare, vendita o cessione dei

diritti di successione o0 venga fatta verso cortispe 0 a favore di alcuni
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soltanto dei chiamati, determinando un simile ##ocettazione dell’eredita e il
successivo trasferimento degli elementi attivi esspa che la compongono,
trovera applicazione la tassazione proporzionadervata agli atti che hanno

contenuto patrimoniale.

1.6.2 Atti che contengono piu disposizioni : modiiie statutarie

Il principio secondo cui le singole disposizioreviano autonomamente, ai fini
dellimposta di registro, solo se espressione di'awtonoma capacita
contributiva, trova applicazione anche con rifemtee alle singole modifiche
statutarie contenute nei verbali assembleari.

L’articolo 4 della Tariffa, parte prima, allegath T&UR, stabilisce al comma 1,
lettera c), 'assoggettamento ad imposta di regisglla misura fissa di 168,00
euro delle altre modifiche statutarie, comprese le trasforrmatke le proroghé
Con tale norma residuale, il legislatore ha intetabilire la tassazione, con
imposta in misura fissa, degli atti societari ckemportano una modifica
statutaria e che non risultano esplicitamente plisciti nelle diverse previsioni
normative dettate dal medesimo articolo 4 dellaffeaparte prima.

Quando un verbale contiene diverse modifiche sta®t occorre, pertanto,
verificare se ciascuna modifica statutaria sia tdoth un autonomo contenuto
patrimoniale o se tale requisito non ricorra. Lacgilina di cui all’articolo 21,
comma 1, del TUR trova, pertanto, applicazionep solrelazione agli atti aventi
contenuto patrimoniale, comportando I'applicazidh&ante imposte fisse quante
sono le modifiche statutarie contenute nel verbale.

Se, invece, le disposizioni del verbale non rivestaontenuto economico,
'imposta deve essere corrisposta una sola voltavoDo, quindi, essere
assoggettati a tassazione con un’unica imposta fisgegistro, ad esempio, i
verbali assembleari che contengono modifiche stawtrelative alla sede, alla
denominazione della societa, poiché in tali casi sioriscontra la sussistenza di

un contenuto patrimoniale espressione di capacit&ibutiva.
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In caso di verbale che contenga una disposizioaatawcontenuto patrimoniale e
una disposizione priva di tale requisito, 'impostave essere corrisposta solo
con riferimento alla disposizione che esprime urenifestazione di capacita

contributiva. L'imposta non pud comunqgue essereriafe alla misura fissa, pari

ad euro 168,00.

Nota: Articolo 41 del TUR; Risoluzione ministeriadel 4 febbraio 1982, n.
250529; Risoluzione ministeriale del 18 giugno 1990310388; Risoluzione del
31 luglio 2002, n. 254; Risoluzione del 9 aprile020n. 57; Risoluzione del 3
luglio 2008, n. 272; Circolare del 7 ottobre 2011 ,44.

1.7. La denuncia di eventi successivi alla regigi@ne e la tassazione degli atti
sottoposti a condizione sospensiva

Puo accadere che con riferimento ad un atto regpstrsi verifichino,
successivamente alla sua registrazione, eventicongoortano la necessita di
procedere ad un’ulteriore liquidazione dell’'imposta

Tale fattispecie € regolata dall'articolo 19 del RUsecondo il quale
I'avveramento della condizione sospensiva appodtaraatto, I'esecuzione di
tale atto prima dell’avveramento della condizionié \eerificarsi di eventi che, a
norma del TUR, diano luogo ad ulteriore liquidazodellimposta, devono
essere denunciati all’Ufficio presso il quale kaé stato registrato.

La denuncia degli eventi successivi alla registiagideve essere redatta su un
apposito modello (in linea generale tramite il Mibmle?), entro 20 giorni dal
verificarsi dell'evento; il termine é elevato a §rni se I'evento dedotto in
condizione € connesso alla nascita o alla soprawz& di una persona.

| soggetti obbligati a presentare la denuncia s@eguenti:

- le parti contraenti;

- gli aventi causa delle parti contraenti;

- coloro nel cui interesse e stata richiesta lésteagione.

A seguito della presentazione della denuncia, atdl’a cui si riferisce I'evento

denunciato, I'Ufficio liquidera l'ulteriore impostdovuta.
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L’eventuale ‘atto di verificata condiziorie redatto in forma pubblica o per
scrittura privata autenticata, scontera I'impossasd di registro e I'imposta di
bollo, mentre successivamente, sull’'atto a cuiifsrisce I'evento denunciato,
I'Ufficio liquidera l'ulteriore imposta dovuta.

L’ipotesi tipica di applicazione dell'articolo 19 eappresentata dall'atto
sottoposto a condizione sospensiva, vale a dirdl'afie la cui efficacia e
subordinata all'avveramento di un evento futuroneerto.

Il regime di tassazione degli atti sottoposti a divione sospensiva € dettato
dall’'articolo 27 del TUR.

Poiché in pendenza della condizione, le parti ®ano in una situazione di
aspettativa e gli effetti finali dell’atto si prodanno solo al verificarsi
dellavvenimento dedotto in condizione, il primonama dell’articolo 27 dispone
che, al momento della registrazione, gli atti qmi&ii a condizione sospensiva
scontano I'imposta di registro in misura fissa.

Al riguardo, si precisa che qualora il contratta sottoposto solo parzialmente a
condizione sospensiva, I'imposta di registro degsees applicata in misura
proporzionale per la parte del contratto immediatat® efficace.

Quando la condizione si verifica, o l'atto producesuoi effetti prima
dell'avverarsi di essa, tali eventi dovranno esskreunciatiex articolo 19 del
TUR e, conseguentemente, I'Ufficio procedera auosere la differenza tra
'imposta dovuta secondo le norme vigenti al moroatdlla formazione dell’atto
e quella pagata in sede di registrazione dellsstes

Si faccia 'esempio di un contratto di compraveadi un fabbricato ad uso
abitativo sottoposto a condizione sospensiva. kaa@one, ai fini dellimposta
di registro, avverra nel seguente modo:

- in sede di registrazione, il contratto scont&mdosta in misura fissa;

- guando si verifichera la condizione, dovra espeesentata, entro 20 giorni dal
verificarsi dell’evento dedotto in condizione, landincia ai sensi dell’articolo 19
del TUR;
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- a seguito della presentazione della denunciavdnte successivi, I'Ufficio
liquidera l'ulteriore imposta dovuta sul contrattocompravendita, che sara pari
alla differenza tra I'imposta dovuta secondo lenm@rvigenti al momento della
formazione dell'atto (ad esempio, 7%) e quella isposta all'atto della
registrazione (ad esempio, € 168,00);

- se dovesse essere rogatoattt di accertamento dell’avveramento della
condiziong, tale atto scontera, al momento della registnagjd'imposta fissa di
registro e I'imposta di bollo.

Il terzo comma dell’articolo 27 del TUR stabiliscke le vendite con riserva di
proprieta e gli atti sottoposti a condizione chefaalipendere gli effetti dalla
mera volonta dell’acquirente o del creditore, noncsconsiderati atti sottoposti a
condizione sospensiva.

Il quarto comma dell’'articolo 27, invece, prevedeecgli atti sottoposti a
condizione sospensiva che ne fa dipendere gliteffieila mera volonta del
venditore o dell'obbligato sono soggetti all'impash misura fissa.

Occorre rilevare che nei commi 3 e 4 del predatioao 27 risiede la disciplina
impositiva, ai fini dellimposta di registro, degdtti sottoposti a condizione
sospensiva meramente potestativa, ovvero sottopdstin evento condizionale
la cui realizzazione e rimessa alla volonta di delée parti dell’atto.

Secondo quanto disposto dai commi 3 e 4 dell’ddi@¥ del TUR, di fronte ad
un atto la cui efficacia € subordinata all’avveraine di una condizione
sospensiva meramente potestativa, ai fini fistaltassazione variera a seconda
del contraente da cui dipende il verificarsi deld@ndizione stessa, e
precisamente:

- se il verificarsi dell'evento dedotto in condia® dipende dalla volonta del
creditore o dell'acquirente, il contratto scontémdposta di registro in misura
proporzionale;

- se il verificarsi dell’avvenimento dedotto in abrione dipende dalla volonta
del venditore o dell’obbligato, il contratto scordimposta di registro in misura

fissa.
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1.8. Presunzione di trasferimento delle accessiertelle pertinenze

L'articolo 24 del TUR stabilisce il principio secdm il quale le accessioni, i
frutti pendenti e le pertinenze si presumono trésfal’acquirente in occasione
dei trasferimenti immobiliari.

Tale principio viene derogato nel caso in cui leessioni, i frutti pendenti, le
pertinenze:

- siano esclusi espressamente dalla vendita;

- Si provi, con atto che abbia acquistato dataacerdiante la registrazione, che
appartengano ad un terzo;

- si provi, con atto che abbia acquistato dataacerdiante la registrazione, che
siano stati ceduti all’acquirente da un terzo.

Il secondo comma dell’articolo 24 del TUR prevetie,canche nell’ipotesi in cui
dalla vendita dellimmobile principale siano stascluse le pertinenze, qualora
risulti, entro tre anni, che dette pertinenze tisal comunque di proprieta
dell'acquirente dellimmobile principale, I'Ufficiodell’Agenzia delle Entrate
provvedera ad una nuova liquidazione dell'imposta.

In tale sede, le pertinenze saranno dunque tassatel’aliquota relativa al
trasferimento del bene principale, ma dallimpastai determinata dovra essere
scomputata I'imposta eventualmente pagata peasferimento delle pertinenze

stesse, con atto separato, intervenuto tra leespes$.

1.9. Risoluzione del contratto

L’articolo 28 del TUR detta una disciplina peculiacon riferimento alla
risoluzione del contratto.

II primo comma dell'articolo 28 prevede che la hismone del contratto e
soggetta all'imposta di registro in misura fissamgo:

- dipende da clausola o da condizione risolutiyesssa contenuta nel contratto

stesso;
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- dipende da clausola o da condizione risolutiyresssa stipulata mediante atto
pubblico o scrittura privata autenticata entro elc@endo giorno non festivo

successivo a quello in cui é stato concluso il ictd.

Il secondo periodo del primo comma del predettceld 28 precisa, inoltre, che

se per la risoluzione e previsto un corrispettsid,relativo ammontare si applica
I'imposta proporzionale stabilita dall’articolo 6quiella contemplata dall’articolo

9 della Tariffa, parte prima.

Il secondo comma dello stesso articolo 28 staleilisbe, in ogni altro caso,

'imposta e dovuta per le prestazioni derivantilalaisoluzione, considerando

comunque, ai fini della determinazione dellimpogt@porzionale, I'eventuale

corrispettivo della risoluzione come maggiorazided#ie prestazioni stesse.

Nota: articolo 28 del TUR; articoli 6 e 9 della Tifia, parte prima allegata al
TUR

1.10. Cessione del contratto

Si ha cessione del contratto quando una parteliesg a sé un terzo nei rapporti
derivanti da un contratto a prestazioni corrispettLa sostituzione puo avvenire
a condizione che vi sia il consenso della contrigpar che le prestazioni non
siano state ancora eseguite (articolo 1406 c.c.).

Per I'approfondimento dei profili civilistici si mvia alle disposizioni dettate
dagli articoli 1406 - 1410 del codice civile.

Ai fini dell’applicazione dell’imposta di registréarticolo 31 del TUR, al primo
comma, prevede chelLa cessione del contratto € soggetta allimposta co
I'aliquota propria del contratto ceduto’..

A tale regola generale, fa eccezione la cessioneaddratti di locazione, per i
quali trova applicazione la speciale disciplinacdi all'articolo 5 della Tariffa,

parte prima, allegata al TUR.
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Nel caso in cui per la cessione di un contratitootgratuito sia stato pattuito un
corrispettivo, I'imposta si applica con l'aliquopevista per il corrispondente
contratto a titolo oneroso (articolo 31, commad, TJR).

In base all'articolo 43, comma 1, lettera d), delRT'la base imponibile, per le
cessioni di contratto, € costituita dal corrispettpattuito per la cessione e dal

valore delle prestazioni ancora da eseguire.

1.11. Contratto per persona da nominare: regime thssazione della
dichiarazione di nomina

Nel momento della conclusione del contratto, uneepéc.d. stipulante) puod
riservarsi la facolta di nominare successivameafgelrsona che deve acquistare i
diritti e assumere gli obblighi nascenti dal cotiratesso (art. 1401 c.c.).
Sirealizza, in tal caso, l'ipotesi deldntratto per persona da hominare’

La dichiarazione di nomina deve essere comunidi&acantroparte nel termine
di tre giorni dalla stipulazione del contratto d deverso termine espressamente
convenuto tra le parti. La dichiarazione, inoltdeve essere accompagnata
dall'accettazione della persona nominata o0 deveeresspreceduta dal
conferimento di procura in favore dello stipulaeag. 1402 c.c.).

La dichiarazione di nomina e la procura o l'accatiae della persona nominata
devono rivestire la stessa forma che le parti harsabo per il contratto, anche se
non prescritta dalla legge.

Per I'approfondimento dei profili civilistici, simanda agli artt. 1401- 1405 del
codice civile.

Ai fini dell'imposta di registro, il trattamentoilutario si rinviene nell’articolo
32 del TUR.

Il primo periodo della citata norma dispone chélizhiarazione di nomina della
persona per la quale un atto e stato in tutto @adrte stipulato, € soggetta
all'imposta in misura fissa (di € 168,00) a condim che la relativa facolta:

- derivi dalla legge ovvero derivi da espressarvisecontenuta nell’atto cui la

dichiarazione si riferisce,
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- e sia esercitata entro tre giorni dalla data’atédl mediante atto pubblico
ovvero mediante scrittura privata autenticata csg@mé&ata per la registrazione
entro il termine stesso.

Se la dichiarazione di nomina viene perfezionath rst¢esso atto o contratto che
contiene la riserva non & dovuta alcuna impostic¢w 32, comma 1, secondo
periodo).

L’ultimo periodo dell’articolo 32 del TUR contienea disposizione di chiusura
riguardante le ipotesi residuali. Viene sancitdatin, che & dovuta I'imposta
stabilita per I'atto cui si riferisce la dichiaranke:

- quando la dichiarazione di nomina non e confoalteriserva;

- quando la dichiarazione di nomina é fatta a favtiraltro partecipante alla gara
(ipotesi che si pud verificare, ad esempio, neicedimenti di espropriazione
immobiliare);

- in ogni altro caso in cui non ricorrono le condid previste dal primo e dal
secondo periodo del 1° comma dell’articolo 32.

Si deve evidenziare che, per chiare finalita amsigke, il termine di tre giorni
dalla stipula dellatto & da ritenersi inderogabike differenza della natura
dispositiva del termine civilistico di cui all’aciblo 1402 c.c..

Il termine cosi ridotto previsto dalla normativéotitaria e volto ad evitare che |l
contratto per persona da nominare venga utilizeatoe uno strumento volto ad

eludere I'applicazione dell'imposta.

1.12. Contratti a prezzo indeterminato

L’articolo 35, comma 1, del TUR dispone che percantratto il cui corrispettivo

deve essere determinato posteriormente alla symilastione, I'imposta e

applicata in base al valore dichiarato dalla patte richiede la registrazione,
salvo conguaglio o rimborso dopo la determinazidegnitiva del corrispettivo,

da denunciare ai sensi dell’articolo 19 del TUR.
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Il 3° comma dell'articolo 35 prevede che se neltio € prevista la possibilita
che il corrispettivo vari tra un minimo ed un massj il valore da dichiarare a
norma del comma 1 non puo essere inferiore al nmnim

Entro 20 giorni a decorrere dalla data in cui vidissato il corrispettivo del
contratto, le parti contraenti sono tenute a prieserall’Ufficio presso il quale é
stato registrato I'atto un’apposita denuncia candicazione del corrispettivo
determinato. In tale occasione, se il corrispettivale € superiore al valore
provvisorio dichiarato in sede di registrazioneyrdoessere versato il conguaglio
(ossia la maggiore imposta liguidata a seguitcad@déinuncia di variazione); nel
caso opposto, si avra diritto al rimborso.

Nota: Articoli 19 e 35 del TUR

1.13. Contratti a tempo indeterminato, contratti leui durata dipende dalla vita di
una persona e contratti con patto di proroga tacitadi recesso anticipato (art. 36
TUR)

Per icontratti a tempo indeterminatéimposta € applicata in base alla durata
dichiarata dalla parte che ne richiede la regigirez Se alla data indicata, il
rapporto non sia cessato, deve essere presented&@6rgiorni all’'Ufficio presso

il quale l'atto € stato registrato, la denuneaarticolo 19 TUR. Sulla base di
tale denuncia, I'imposta viene applicata in relaeialla maggiore durata del
contratto (articolo 36, comma 1, del TUR).

Ai sensi del 2° comma dell’'articolo 36 del TUR, Isedurata dell’atto dipende
dalla vita di una persona si applicano le disposizdi cui all'articolo 46 del
TUR (in particolare, si applichera il disposto delktterac) concernente la
determinazione della base imponibile per i contratistitutivi di rendite e
pensioni).

Per i contratti contenenti il patto di proroga tacitdimposta € applicata in
relazione alla durata pattuita. Tuttavia le pacine obbligate a denunciare, ai
sensi dell'articolo 19 del TUR, entro 20 giorni ldaldata della proroga,

I'ulteriore periodo di durata del rapporto e a pagka relativa imposta in base
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alle norme vigenti al momento in cui il contrattod&enuto vincolante per il
nuovo periodo (articolo 36, comma 3, del TUR).

Per icontratti che attribuiscono ad una parte il diritli recedereprima della

scadenza ma dopo un determinato periodo di temipgpdsta € applicata in
relazione a tale periodo. Se pero, dopo questogeril recesso non si verifica,
vi € I'obbligo di presentare, entro 20 giorni, kendinciaex articolo 19 del TUR e
di versare l'imposta dovuta in relazione alla maggidurata del contratto
(articolo 36, comma 4, del TUR).

1.14. La registrazione degli allegati

L’articolo 11, comma 7, del TUR prevede che laigska di registrazione di un
atto vale anche per gli atti ad esso allegati, cathesempio le procure generali.
La registrazione degli allegati non importa ap@ioae dell'imposta se si tratta:

- di documenti che costituiscono parte integrariéadto;

- di frazionamenti, planimetrie, disegni, fotogeaé simili;

-di atti non soggetti a registrazione.

Con circolare ministeriale n. 21/E del 20 genna#89, é stato precisato che le
procure specialiconferite per il compimento di un solo atto, allegallo stesso,
costituendo parte integrante dell’atto medesima, devono assolvere I'imposta
di registro.

Al fine di evitare la doppia imposizione, inoltrBimposta non & dovuta se
trattasi di allegazione di atti gia registrati.

Nota: Articolo 11, comma 7, del TUR e Tabella alieg Circolare ministeriale
10 giugno 1986, n. 37, parte 6; Circolare miniséei n. 21/E del 20 gennaio
1999

1.15. Tassazione degli atti relativi a procedimentti scioglimento del
matrimonio e separazione

L'articolo 19 della legge 6 marzo 1987, n. 74 dmspahe tutti gli atti, i
documenti ed i provvedimenti relativi al procedinterdi scioglimento del

matrimonio o di cessazione degli effetti civili delatrimonio nonché ai
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procedimenti anche esecutivi e cautelari diretti@tenere la corresponsione o
la revisione degli assegni di cui agli artt. 5 alélla legge 1° dicembre 1970, n.
898, sono esenti dall'imposta di bollo, di registrda ogni altra tassa".

Come precisato dalla Corte Costituzionale con seatd 1 giugno 2003, n. 202,
'esigenza di agevolare l'accesso alla tutela gdimionale, che giustifica il
beneficio fiscale con riferimento agli atti del dimio divorzile, & altresi presente
nel giudizio di separazione, in quanto finalizzatbagevolare e promuovere, in
breve tempo, una soluzione idonea a garantire fgil@ento delle obbligazioni
che gravano sul coniuge non affidatario della prole

Dal punto di vista oggettivo, le agevolazioni di alicitato art. 19si riferiscono a
tutti gli atti, documenti e provvedimenti che i @@gi pongono in essere
nell'intento di regolare i rapporti giuridici eda@®mici ‘relativi’ al procedimento
di scioglimento del matrimonio o di cessazione deffétti civili dello stesso
L’esenzione recata dal citato articolo 19 dellagkegn. 74 del 1987 &, quindi,
applicabile agli accordi di natura patrimoniale rsmitanto direttamente riferibili
ai coniugi (quali gli accordi che contengono ilomoscimento o il trasferimento
della proprieta esclusiva di beni mobili ed immohbil’'uno o all’altro coniuge —
cfr. Cass. 17 febbraio 2001, n. 2347) ma anchecadrdi aventi ad oggetto
disposizioni negoziali in favore dei figli.

Al riguardg la Corte di Cassazione, con sentenza n. 1145800&l, ha precisato
che 1a norma speciale contenuta nell'art. 19 L. 6 markZ@87, n. 74 (...)
dev'essere interpretata nel senso che l'esenzialtiergbosta di bollo, di registro
e da ogni altra tassa di tutti gli atti, documesi i provvedimenti relativi al
procedimento di scioglimento del matrimonio o dssazione degli effetti del
matrimonio"si estendéa tutti gli atti, i documenti ed i provvedimemndlativi al
procedimento di separazione personale dei coniugi’,modo da garantire
'adempimento delle obbligazioni che i coniugi sgpahanno assunto per
conferire un nuovo assetto ai loro interessi ecoicoifCorte costituzionale 25
febbraio 1999, n. 41)anche con atti i cui effetti siano favorevoli fegli (in

guesto senso gia si era pronunciata la Corte opititale con sentenza 15 aprile
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1992, n. 176, ma ancor piu chiaramente e decisamkptincipio € enunciato
dalla sentenza della Corte costituzionale 11 giugd@03, n. 202)".
La richiamata interpretazione giurisprudenzialéosda sulla considerazione che
gli accordi a favore dei figli, stipulati dai cogiunella gestione della crisi
matrimoniale, oltre a garantire la tutela obbligatanei confronti della prole,
costituiscono, talvolta, l'unica soluzione per rigre controversie di carattere
patrimoniale

Pertanto, I'esenzione fiscale prevista daifolo 19 della legge n. 74 del 1987
deve ritenersi applicabile anche alle disposizjatrimoniali in favore dei figli
disposte in accordi di separazione e di divorzicamdizione che il testo
dell'accordo omologato dal tribunale, al fine dragdire la certezza del diritto,
preveda esplicitamente che I'accordo patrimoniddereficio dei figli, contenuto
nello stesso, sia elemento funzionale e indispelesab fini della risoluzione

della crisi coniugale.

Nota: Circolare del 21 giugno 2012, n. 27.
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PARTE Il
| PRINCIPI DI DETERMINAZIONE DELLA BASE IMPONIBILE

2.1. Principi generali per la determinazione deltese imponibile

| criteri da utilizzare per determinare la base ompile su cui calcolare
'imposta di registro sono enunciati negli articé8 e ss. del TUR.

In particolare, ai sensi dell’art. 43, comma 1lideta), per i contratti a titolo
oneroso traslativi o costitutivi di diritti realia base imponibile e costituita dal
valore del bene o del diritto alla data dell’atb® I'atto & sottoposto@ndizione
sospensivaad approvazioneo ad omologazioneper la determinazione della
base imponibile, si deve far riferimento al valatee il bene o il diritto ha al
momento in cui si producono gli effetti traslatigi costitutivi che I'atto é
destinato a produrre.

L'articolo 51, comma 1, del TUR afferma, inoltréprincipio generale secondo
il quale, ai fini della determinazione della baseponibile, si assume come
valore dei beni o dei diritti il valore dichiaradialle parti nell'atto e, in mancanza
0 se superiore, il corrispettivo pattuito per rd durata del contratto.

Il comma 2 dello stesso articolo 51 precisa chegheatti che hanno per oggetto
beni immobili o diritti reali immobiliari e per qlleche hanno per oggetto
aziende o diritti reali su di esse, per “valore”irsiende il ‘valore venale in
comune commercio

Inoltre, I'articolo 43, comma 3, del TUR stabilisclee i prezzi o i corrispettivi in
valuta estera o in valuta oro sono ragguagliaticainbio del giorno della
stipulazione dell’atto, sempre che le parti noniat stabilito nei loro rapporti
altra data di ragguaglio.

Fatta questa breve premessa, nei paragrafi charaego, saranno analizzate
alcune fattispecie negoziali.

Nota: Articoli. 43 e 51 del TUR; Circolare minisiale del 10 giugno 1986, n.
37, parte 20 e 24; Circolare n. 18 del 14 aprilelP) Cass., sez. Tributaria, 09
settembre 2004, n. 18150.
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2.2. La divisione

La divisione é il contratto con cui i contitolari dn diritto esistente su un
determinato bene sciolgono lo stato di comuniomserge tra di essi.

Secondo quanto affermato dalla Suprema Corte dsazame, sez. Civile, con la
sentenza 25 ottobre 2005, n. 2064bnégozio con cu le parti dividono tra esse i
beni in comproprieta, sciogliendosi dalla comunipha natura dichiarativa, dal
momento che con esso i condividenti si limitanaasformare 'oggetto del
diritto di ciascuno, da diritto sulla quota ideagediritto su un bene determinato,
senza che intervenga, tra loro, alcun atto di aassio di alienaziorie

Anche il legislatore tributario, ai fini dellimptes di registro, considera la
divisione come atto avente natura dichiarativajopoinendo questo negozio
giuridico all'aliquota del 1% (articolo 3 della T#a, parte Prima, allegata al
TUR). Una specifica disciplina & prevista, comeesira nel prosieguo, nel caso
in cui I'atto di divisione dia luogo a conguagli.

L'articolo 34, comma 1, del TUR, secondo periodettali criteri per determinare
la c.d. massa comune, distinguendo tra comuniomiyatde da successione
mortis causa €omunione derivante da titolo diverso dalla sudoessper causa
di morte.

Nello specifico, nel caso di:

- Comunione ereditaridla massa comune e costituita dal valore, rifexita data
della divisione, dell’asse ereditario netto deterad a norma dell’'imposta di
successione. Ai sensi dell'articolo 8, comma 1, @elgs. 31 ottobre 1990, n.
346 ‘1l valore globale netto dell'asse ereditario e’ tibsito dalla differenza tra

il valore complessivo, alla data dell’apertura delsuccessione, dei beni e dei
diritti che compongono l'attivo ereditario, detemaito secondo le disposizioni
degli artt. da 14 a 19, e 'ammontare complessiediedpassivita deducibili e
degli oneri diversi da quelli indicati nell’art. 4&omma 3

- Comunione ordinariala massa comune € rappresentata dai beni risuttan

precedente atto che abbia scontato I'imposta paj®i trasferimenti.
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Fissati i parametri in virtu dei quali si determillamassa comune, si puo ora
passare all'analisi della tassazione prevista pediVisioni, distinguendo tra

divisioni che non danno luogo a conguagli e divisicon conguagli

2.2.1 Divisione senza conguaglio

Si ha divisione senza conguaglio quando nell’atengono assegnati ai
condividenti beni per un valore complessivo cowiggente al valore della quota
agli stessi spettante sulla massa comune. L’'attotra tra gli“Atti di natura
dichiarativa ...” previsti dall’articolo 3 della Tariffa, parte Primallegata al

TUR. La tassazione € la seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTA IMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 1%

2.2.2 Divisione con conguaglio

Si ha divisione con conguaglio quando ad un coddivie vengono assegnati
beni per un valore complessivo superiore a quellai apettante sulla massa
comune. In questo caso il condividente € tenuteraare agli altri condividenti,
che hanno subito una diminuzione rispetto alla peopguota di diritto, un
conguaglio che e assoggettato allimposta propoet® prevista per i
trasferimenti. L’articolo 34, comma 1, primo perodel TUR Stabilisce, infatti,
che “La divisione, con la quale ad un condivides®o assegnati beni per un
valore complessivo eccedente quello a lui spettaoiéa massa comune, €
considerata vendita per la parte eccedente”.

Vi é da rilevare che il conguaglio, qualora supkeb per cento della quota di
diritto spettante al condividente, € soggetto miyosta proporzionale dovuta per
gli atti traslativi indipendentemente dal suo cetor versamento. La
presunzione, infatti, posta dal legislatore triloista& da considerarsi “assoluta”

la divergenza quantitativa tra quota di fatto etgub diritto induce a ritenere che
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il conguaglio deve essere tassato con l'impostgp@monale prevista per i
trasferimenti.

Ai sensi dell’'articolo 34, comma 2, del TUR i comgli superiori al cinque per
cento del valore o della quota di diritto, ancor@ttuati mediante accollo di
debiti della comunione, sono tassati con laliquptapria dei trasferimenti
mobiliari fino a concorrenza del valore complessiv beni mobili e dei crediti
compresi nella quota e con l'aliquota stabilita pgasferimenti immobiliari per
I'eccedenza.

L’Agenzia delle Entrate, con la Risoluzione n. 186l 14 giugno 2007, ha
precisato che se, nell'atto di divisione con comgjioa ad uno dei condividenti
sono assegnati beni immobili ad uso abitativo, lpateterminazione della base
imponibile si pud applicare il criterio del prezrzalore (introdotto dall’articolo
1, comma 497, della legge 23 dicembre 2005, n..266)

La peculiarita della fattispecie sta nella necasdgitriferire il predetto criterio di
determinazione della base imponibile esclusivameaita quota parte del
complessivo valore dell'immobile la cui assegnhagidid causa al pagamento del
conguaglio. A tal fine si rende preliminarmenteessario:

- determinare la parte del conguaglio monetariapam corrispettivo del valore
dellimmobile abitativo (occorre, quindi, riferiral conguaglio al valore
complessivo netto della massa comune, comprengiveadore attribuito ai beni
diversi da immobili abitativi);

- calcolare il rapporto tra la quota parte del agaglio come sopra determinato e
il valore complessivo dellimmobile abitativo;

- applicare il rapporto di cui al precedente purdb valore -catastale
dellimmobile ai fini della determinazione del peezvalore da trattare ai sensi
dell'articolo 1, comma 497, della legge n. 266 21205.

Occorre rilevare, da ultimo, che l'articolo 34, ama 3, del TUR sancisce che
quando risulta che il valore dei beni assegnati usd dei condividenti,
determinato a norma dell’articolo 52 del TUR e sigre a quello dichiarato, la

differenza si considera conguaglio.
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2.2.3 Le masse plurime

L'articolo 34, comma 4, del TUR disciplina, infinkfenomeno delle c.d. masse
plurime, che ricorre quando gli stessi soggettilt&sixo comproprietari di piu
beni derivanti da titoli originari diversi (ad espim, Tizio, Caio e Sempronio
sono comproprietari di tre fabbricati acquistati,comuniongoro indiviso eper
quote uguali, con tre negozi giuridici diversi). tuesto caso, ogni titolo di
acquisto genera una comunione e, percio, ogni leemggetto di autonoma
comunione. Qualora si proceda alla divisione distjugeni, non si avra un unico
negozio giuridico ma tanti quanti sono i titoliginari.

Nella divisione simultanea della comunione plurima, assegnazioni ai
condividenti non possono essere considerate dathiar qualora non
corrispondano esattamente alle quote spettantiaacwn condividente sulla
singola massa comune.

Non costituiscono autonomo titolo gli acquisti dioe ideali degli stessi beni
della massa divisionale.

Inoltre, se l'ultimo acquisto €& avvenuto per sues@@¥ mortis causa
(nel’lesempio fatto, Tizio, Caio e Sempronio eradd, in comunionepro
indiviso e per quote uguali, l'ultimo fabbricato), le comomi tra i medesimi
comproprietari, derivanti da titoli diversi, saranconsiderate come una sola
comunione. Stabilisce, infatti, il citato comma dl@rticolo 34 che Agli effetti
del presente articolo, le comunioni tra i medessoggetti, che trovano origine
in piu titoli, sono considerate come una sola comna se |'ultimo acquisto di
guote deriva da successione a causa di niorte

Nota: Articolo. 34 del TUR; Artt. 1 e 3 della Tdafparte Prima allegata al

TURsartt. 1, 10 e 12 del D.Lgs. n. 347 del 1990¢t.Ak e 4 della Tariffa allegata
al D.Lgs. n. 347 del 1990; riunione dei Capi contpaento dell’11 e 12 gennaio
1983; Risoluzione ministeriale 14 febbraio 1977¢tpr272890; Circolare 10

giugno 1986, n. 37, pag. 32; Risoluzione minister@b giugno 1990, n. 310823;
Circolare dell’1l luglio 1991, n. 37, parte 3; Cotare n. 6 del 2007;

Risoluzione del 14 giugno 2007, n. 136; Risoluzidak1l6 novembre 2007, n.
334.
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2.3. La permuta

La permuta e il contratto che ha per oggetto iipreco trasferimento della
proprieta di cose, o di altri diritti, da un cordrae all’altro (articolo 1552 c.c.).

Ai fini della individuazione del corretto trattanmterfiscale da riservare a questa
tipologia negoziale, bisogna operare una distireioa:

- permute in cui entrambi i trasferimenti sonogettj ad IVA,

- permute in cui un trasferimento € soggetto ad I¥Aaltro € soggetto ad
imposta di registro;

- permute in cui entrambi i trasferimenti sono gpdisti allimposta di registro.

2.3.1 Permuta in cui entrambi i trasferimenti sorsmggetti ad IVA

Tale ipotesi € disciplinata dall'articolo 11, comihadel D.P.R. n. 633 del 1972.
Ai sensi di detta disposizione, le cessioni di benlie prestazioni di servizi
effettuate in corrispettivo di altre cessioni dnbe prestazioni di servizi sono da
reputarsi due distinte operazioni, indipendentn#udall’altra, da assoggettare
entrambe ad IVA, che sara determinata sul valorenale dei beni oggetto dei
trasferimenti.

In tale ipotesi, I'atto di permuta scontera unaastp di registro in misura fissa.
Nel caso di permute immobiliari, I'imposta ipoteieare le due imposte catastali
(in quanto il negozio giuridico da luogo a due uddt catastali, cosi come
precisato con circolare del 13 febbraio 2007, ns@)o generalmente dovute in
misura fissa; vi sono, tuttavia, dei casi (come,ezsémpio, per gli immobili
strumentali imponibili ai fini IVA) in cui le impde ipotecarie e catastali sono

dovute in misura proporzionale.
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2.3.2 Permuta in cui un trasferimento e soggetto AA e I'altro e soggetto ad
imposta di registro

Per questa tipologia di permuta, l'articolo 43,nmwi comma, lettb) del TUR
rimanda al disposto di cui all’articolo 40, commailZyuale prevede che per le
operazioni permutative I'imposta si applica sullessione o prestazione non
soggetta ad IVA.

L’atto di permuta, pertanto, scontera, sulla cassio prestazione non soggetta
ad IVA, le imposte di registro, ipotecaria e cadbesin misura proporzionale e,
sulla cessione o prestazione soggetta ad IVA, bist@g catastale normalmente in
misura fissa, tranne i casi (come ad esempio pefinghobili strumental

imponibili ai fini IVA) in cui € dovuta in misurarpporzionale.

2.3.3 Permuta in cui entrambi i trasferimenti sonsoggetti all'imposta di
registro

L’articolo 43, comma 1, lettera), prevede che la base imponibile e costituita dal
valore del bene che da luogo all’applicazione delésygiore imposta di registro.
Con riferimento ad un contratto di permuta tra peesfisiche, avente ad oggetto
immobili abitativi, 'Agenzia delle entrate, con lesoluzione del 9 settembre
2007, n. 320, ha precisato che, in presenza daisidqli legge, si puo applicare,
per la determinazione della base imponibile, itecido del prezzo-valore di cui
all'articolo 1, comma 497, della Legge n. 266 d@02 e successive modifiche e
integrazioni. Come precisato nel documento di preisato, a tal fine, le parti
devono necessariamente indicare nell’atto il coglyoigattuito nonché il valore
attribuito a ciascuno dei beni permutati.

Per questa tipologia di permuta, pertanto, la tasea si puo cosi schematizzare:

REGISTRO IMPOSTA IPOTECARIA

Imposta Ipotecaria 2% (168€ se
3% se prima casa prima casa)
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Sul bene che da luogo alla
7% se nonprima casa’ maggiore imposta

8% se terreno edificabile o non agricolo IMPOSTATHSTALE
due Imposte Catastali 1% (168 €|se

15% se terreno agricolo prima casa)
Sul bene che da luogo alla maggiore
imposta Su tutti i beni permutati

Se l'atto € telematico e, poi, dovuta I'impostddilo di € 230,00.

Nota: Artt. 43, 40 e e 51 del TUR; artt. 1, 2 edd) D.Lgs. 31 ottobre 1990, n.
347; Art. 11, comma 1, del DPR n. 633 del 1972c@are ministeriale del 10
giugno 1986, n. 37, parte 20; Circolare ministeeael 28 ottobre 1988, n. 220,
parte 3, Circolare del 13 febbraio 2007, n. 8; Risone del 9 settembre 2007,
n. 320.

2.4. Regime di tassazione dei contratti che impodalassunzione di
un’obbligazione di fare in corrispettivo della cdese di un bene o
dell’'assunzione di altra obbligazione di fare

L’articolo 43, comma 1, della lettera), stabilisce che per i contratti che
importano I'assunzione di una obbligazione di fareorrispettivo della cessione
di un bene o dell'assunzione di altra obbligazioindare la base imponibile &
costituita dal valore del bene ceduto o della pmshe che da luogo
all'applicazione della maggiore imposta, fatto sailvdisposto dell’articolo 40,
comma 2.

Se, infatti, la cessione e/o la prestazione sommedte ad IVA, lI'imposta di
registro si applica sulla cessione o prestazione mentrante nel campo di

applicazione dell'lVA.

2.5. Altre ipotesi negoziali previsti dall’articolé3 del TUR
Oltre quelle gia esaminate, l'articolo 43 del TURwelea i criteri di

determinazione della base imponibile anche peedeianti fattispecie:
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FATTISPECIE NEGOZIALE BASE IMPONIBILE

Corrispettivo pattuito per la cessione e
valore delle prestazioni ancora da
eseguire

Cessione di contratto non soggetta ad
IVA

Atti portanti assunzione di Ammontare dell’obbligazione assunta o

un’obbligazione che non costituisce ,
estinta e, se questa ha per oggetto jun

corrispettivo di altra prestazione o :
T : bene diverso dal denaro, dal valore del
portanti estinzione di una precedente )
bene alla data dell’atto

obbligazione

Somma garantita.
Se la garanzia e prestata in denarg o
titoli, dalla somma di denaro o dal
valore dei titoli se inferiore alla
somma garantita.

Atti con i quali viene prestata garanzia
reale o personale

Valore del bene o del diritto alla data

dell'atto.
Se pero l'atto é sottoposto a
Contratti a titolo oneroso traslativi o condizione sospensiva, ad
costitutivi di diritti reali approvazione o ad omologazione i

je3)

valore del bene o del diritto alla dat
In cui si producono i relativi effetti
traslativi o costitutivi

Contratti diversi da quelli gia
esaminati in precedenza aventi ad
oggetto prestazioni a contenuto
patrimoniale
Contratti relativi ad operazioni
soggette e ad operazioni non soggetti ad
IVA

Ammontare dei corrispettivi in denaro
pattuiti per I'intera durata del
contratto

Valore delle cessioni e delle
prestazioni non soggette

2.6. Espropriazione forzata e trasferimenti coattiv

Ai sensi dell’'articolo 44, comma 1, del TUR, pervandita di beni mobili e
immobili

- in sede di espropriazione forzata;

- all'asta pubblica;

- oppure in virtu di contratti stipulati o aggiudicin sede di pubblico incanto;
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la base imponibile e costituita dal prezzo di admiazione. Nell'ipotesi prevista
dall'articolo 587 c. p. c., il prezzo di aggiudigaze deve essere diminuito della
parte gia assoggettata all'imposta.

L’articolo 44, comma 2, dispone che per I'esprapgae per pubblica utilita e
per ogni altro atto della pubblica autorita trastab costitutivo della proprieta di
beni mobili o immobili o di aziende e di diritti ak sugli stessi la base
imponibile e costituita dal’ammontare definitiveltindennizzo.

Se nel corso di una procedura di espropriazioneppéblica utilita, le parti
raggiungono un accordo per addivenire alla cessiooevenzionale (e non
autoritativa) del bene (la norma parla di trasfemio volontario
all’espropriante), la base imponibile € costitultd prezzo.

Con la Risoluzione del 17 maggio 2007, n. 102, €Agia delle Entrate ha
precisato che per le fattispecie regolate daltafti 44 del TUR non puo trovare
applicazione, per la determinazione della base migpe, il regime del c.d.
prezzo-valore (per I'approfondimento si rimandapatagrafo che tratta detto
sistema di determinazione della base imponibile).

Nota: Art. 44 del TUR; Circolare ministeriale deD Jyiugno 1986, n. 37, parte
22; Risoluzione del 17 maggio 2007, n. 102.

2.7. Rendite e pensioni

La rendita e il contratto con il quale una parted.(witaliziante conferisce
all'altra (c.d. vitaliziato) il diritto di esigere la prestazione periodica wha
somma di denaro o di una certa quantita di altee ¢ongibili.

Sotto il profilo civilistico, la rendita é disciplata dagli artt. 1861 e ss. del codice
civile, a cui si rimanda per I'approfondimento.

In questa sede, e sufficiente evidenziare chease lalla durata della rendita o
alloggetto della controprestazione, si possondirdjsere diverse categorie di
rendite.

Sotto I'aspetto della durata si distingue tra:
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- rendita perpetuache e quella destinata a durare per un periodterdpo
indeterminato. Sebbene la durata sia indetermimataaliziante pud comunque
porre fine al rapporto di rendita perpetua comsttatto (che costituisce un’ipotesi
di recesso unilaterale).

Questa tipologia di rendita puo essere costitoitae che tramite un atto a titolo
oneroso, anche quale onere dell’alienazione geatditun immobile o della
cessione gratuita di un capitale;

- rendita vitalizia che € quella la cui durata € commisurata alla el
beneficiato o di altra determinata persona fisick @iu persone.

Questa tipologia di rendita puo essere costitoitae che tramite un atto a titolo
oneroso, anche attraverso il contratto di donazidro®ntratto a favore di terzo,
il contratto di assicurazione, la divisione e lampessa al pubblico.

L’alienazione dellimmobile, a titolo di corrispetb per la costituzione della
rendita, se fatta a titolo oneroso, € soggettaralene stabilite per la vendita; se
fatta a titolo gratuito, & soggetta alle norme f@tevper la donazione (art. 1862
c.Cc.).

La rendita vitalizia pud essere costituita anché&wore di piu soggetti (c.d.
rendita congiuntiva In tal caso, la parte spettante al creditoremonto si
accresce a favore degli altri, salvo patto cordréart. 1874 c.c.).

| principi fiscali per la determinazione della basgonibile delle rendite e delle
pensioni sono contenuti nell’articolo 46 del TUR .

In virtu del primo comma del citato articolo 46 pe rendite la base imponibile
e costituita :

- dalla somma pagata o dal valore dei beni ceduitbeneficiario;

- ovvero dal valore della rendita se maggiore tigpal valore della somma
pagata o al valore dei beni ceduti dal beneficiario

Per la costituzione di pensioni, la base imponikileostituita dal valore della
pensione.

Il valore della rendita o pensione & determinatsiirdamente in considerazione

della tipologia di rendita o pensione, secondagusati principi:



52

TIPOLOGIA DI RENDITA O
PENSIONE

VALORE DELLA PENSIONE O DELLA
RENDITA

Rendita o pensione perpetua o a
tempo indeterminato

Annualita X 40
(vale a dire 40 volte 'ammontare
della prestazione dovuta annualmente
al beneficiario)
valore delle prestazioni ancora da
eseguire

Rendita o pensione a tempo
determinato

Valore attuale dell’annualita, calcolato
al saggio legale di interesse, che in
nessun caso deve essere superiore a 40
I'annualita

olte

Rendita o pensione vitalizia

Ammontare che si ottiene
moltiplicando 'annualita per il
coefficiente indicato nel prospetto
allegato al TUR, determinato in
relazione all’'eta della persona alla cui mor
deve cessare

te

Rendita o pensione costituita
congiuntamente a favore di piu
persone, che deve cessare con la mq
di una qualsiasi di esse

Drte

Ammontare che si ottiene
moltiplicando I'annualita per il
coefficiente indicato nel prospetto
allegato al TUR, applicabile in
relazione all’eta del meno giovane dei
beneficiari

Rendita o pensione costituita
congiuntamente a favore di piu
persone con diritto di accrescimento
loro

t

Ammontare che si ottiene moltiplicando
'annualita per

ri‘,lj‘_clz_oefficiente indicato nel prospetto allegato

UR, applicabile in relazione all’eta del pit
giovane dei beneficiari

al
I

Rendita o pensione a tempo
determinato, con clausola di
cessazione per effetto della morte d
beneficiario prima della scadenza

el

Valore attuale dell’annualita, calcolato al
saggio legale di interesse, ma in nessun ¢
superiore al’lammontare che si ottiene
moltiplicando I'annualita per il coefficiente
indicato nel prospetto allegato al TUR,
determinato in relazione all’eta della perso

aS0

alla cui morte deve cessare
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Le disposizioni relative alla determinazione delova della rendita o della
pensione in caso di rendita o0 pensione congiumivacaso di rendita o pensione
a tempo determinato con clausola di cessazioneeffetto della morte del
beneficiario prima della scadenza, si applicano rif@nimento alla persona alla
cui morte deve cessare la corresponsione dellataenddella pensione se tale
persona e diversa dal beneficiario (art. 46, corfjna

Con decorrenza dal 1° gennaio 2012, la misuraatgiie degli interessi legali &
stata fissata, dal D.M. 12 dicembre 2011, al 2,6%agione d’anno.

Nota: Articolo 46 del TURarticolo 1, D.M. 22 dicembre 2011 che ha fissato in
40 volte I'annualita’, a decorrere dal 1° gennai@12.

2.8. L'enfiteusi

L’enfiteusi é il diritto reale di godimento su coskrui che attribuisce al titolare
lo stesso potere di godimento del fondo che spétpaoprietario, salvo I'obbligo
di migliorare il fondo e di pagare al proprietaciencedente un canone periodico
L’enfiteusi e disciplinata dagli articoli 957 e skl codice civile.

Giova ricordare che l'enfiteuta ha il diritto @iffrancare il fondo, ossia di
acquistarne la piena proprieta, mediante il pagamdnuna somma risultante
dalla capitalizzazione del canone annuo sulla bl@éesaggio legale d’interesse
(art. 971 c.c.); il concedente puo chiederaléwoluzionedel fondo enfiteutico
(cioe la cessazione del diritto di enfiteusi) nafletesi previste dall’articolo 972
c.c.

| criteri di determinazione della base imponibitens dettati dall’articolo 47 del
TUR.

Il primo comma prevede che per la costituzionenditeusi e per la devoluzione
o la cessione del diritto dell’enfiteuta, la basgonibile e costituita:

- dal ventuplo del canone annuo;

- ovvero, se maggiore, dal valore del diritto daifiteuta.

Il comma 2 dispone che per l'affrancazione, la bagmonibile & costituita dalla

somma dovuta dall’enfiteuta. A detta base impoailmccorre applicare, per
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determinare lI'imposta dovuta, l'aliquota fissata perasferimenti immobiliari
dall'articolo 1 della Tariffa, parte Prima, del TUR

Il terzo comma dell'art. 47 precisa che:

- il valore del diritto del concedente e pari atamma dovuta dall’enfiteuta per
I'affrancazione;

- il valore del diritto dell’enfiteuta € pari al@ifferenza tra il valore della piena

proprieta e la somma dovuta per I'affrancazione.

2.9. Valore della nuda proprieta, dell'usufruttoell’'uso e dell’abitazione
L'usufrutto e il diritto reale di godimento che pette all’usufruttuario di godere
ed usare della cosa altrui, traendo da essa @tiglita che puo dare (compresi i
frutti che essa produce), con I'obbligo di non nmigala destinazione economica.
Tale istituto e disciplinato dagli articoli 981 & slel codice civile.

Il diritto di uso, invece, e quello che attribuisglesuo titolare il potere di servirsi
di un bene e, se esso e fruttifero, di raccoglierfingtti, ma solo limitatamente a
quanto occorre ai bisogni suoi e della sua famiglricolo 1021 del c.c.).

I diritto di abitazione, infine, & quello che cenisce al titolare soltanto il diritto
di abitare una casa limitatamente ai bisogni sudeka sua famiglia (articoli
1022 c.c.).

Sotto il profilo tributario, I'articolo 48 del TURrevede che per il trasferimento
della proprieta gravata da diritto di usufruttog wsabitazione, la base imponibile
e costituita dalla differenza tra il valore dellaemma proprieta e quello
dell’'usufrutto, uso o abitazione.

Il valore dell’'usufrutto, delluso e dell’'abitaziene determinato a norma
dell'articolo 46 (che detta i criteri per la deténazione della base imponibile
per le rendite e le pensioni), assumendo come &tmliammontare ottenuto
moltiplicando il valore della piena proprieta pesaggio legale di interesse.

Di conseguenza, il valore dell'usufrutto, dell’'usodell’abitazione deve essere

cosi calcolato:
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- in via preliminare, bisogna determinare il valai@l’annualita, che si ottiene

moltiplicando il valore della piena

proprieta pesaggio legale di interesse;

- successivamente applicare i criteri di cui aliaio 46 del TUR che variano a

seconda della durata del diritto o dei destinataridiritto, secondo la tabella che

segue:
DIRITTO DI USUFRUTTO,
USO E VALORE DEL DIRITTO
ABITAZIONE
.. ) Valore attuale dell’annualita, calcolato al
Diritto di usufrutto, uso o ) ) ;
. saggio legale di interesse, che in nessun
abitazione a

tempo determinato

deve essere superiore a
40 volte 'annualita

Diritto di usufrutto, uso o
abitazione a vita

Ammontare che si ottiene moltiplicando

I'annualita per il coefficiente indicato nel

prospetto allegato al TUR, applicabile in

relazione all’eta della persona alla cui
morte deve cessare

Diritto di usufrutto, uso o
abitazione

di

piu persone, che deve cessare
la

morte di una qualsiasi di esse

costituito congiuntamente a favare

Con

Ammontare che si ottiene
moltiplicando I'annualita per il
coefficiente indicato nel prospetto
allegato al TUR, applicabile in
relazione all’eta del meno giovadei
beneficiari

=

Diritto di usufrutto, uso o
abitazione
costituito congiuntamente a favag
di
piu persone con diritto di
accrescimento tra loro

Ammontare che si ottiene moltiplicando
I'annualita per il
coefficiente indicato nel prospetto
allegato al TUR, applicabile in
relazione all’eta del piu giovartei
beneficiari

re

Diritto di usufrutto, uso o
abitazione a
tempo determinato, con clausolg
cessazione per effetto della mo
del
beneficiario prima della scaden:

Valore attuale dell’annualita, calcolato a
saggio legale di interesse, ma in nessun
superiore al’lammontare

'teoefficiente indicato nel prospetto allegatd
TUR, applicabile in relazione all’'eta della

7a persona alla

| dhe si ottiene moltiplicando I'annualita per

caso

I
Caso

il
) al
A

cui morte deve cessare
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Il valore della nuda proprieta e rappresentatoaddifferenza tra il valore della

piena proprieta del’'immobile e quello dellusutimtuso o abitazione.

2.9.1 Prospetto dei coefficienti per la determinaane dei diritti di usufrutto
a vita e delle rendite o pensioni vitalizie calcotaal saggio di interesse del
2,5%

Il seguente prospetto € stato introdotto dal DMIZ2mbre 2011.

ETA’ DEL BENEFICIARIO (anni compiuti) COEFFICIENTE
Da0a?Z20 38
Da 21 a 30 36
Da 31 a 40 34
Da 41 a 45 32
Da 46 a 50 30
Da 51 a 53 28
Da 54 a 56 26
Da 57 a 60 24
Da 61 a 63 22
Da 64 a 66 20
Da 67 a 69 18
Da70a72 16
Da73a75 14
Da 76 a78 12
Da 79 a 82 10
Da 83 a 86 8
Da 87 a 92 6
Da 93 a 99 4

2.10. La valutazione automatica degli immobili

Appare opportuno esaminare le modalita di deteronome del valore degli
immobili sulla base delle rendite catastali. Takcoanismo cd. della valutazione
automatica inibisce il potere di accertamento dilona da parte

dellamministrazione finanziaria nei casi in cucdrrispettivo indicato in atto sia
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pari o superiore al valore catastale degli immoliksferiti, determinato
moltiplicando la rendita rivaluta per appositi dozénti.

Tale meccanismo ha subito profonde modifiche nedadegli anni, ed e stato di
recente rivisitato con il decreto-legge 4 luglioOBD n. 223, convertito con la
legge 4 agosto 2006, n. 248 (decreto Bersani ).

In via preliminare € opportuno ricordare che, aisselell’articolo 52, comma 4,
del TUR “Non sono sottoposti a rettifica il valore o corrggpvo degli immobili,
Iscritti in catasto con attribuzione di rendita,cthiarato in misura non inferiore
per i terreni a 75 volte il reddito dominicale risante in catasto e, per i
fabbricati, a 100 volte il reddito risultante in t@eto, aggiornati con i
coefficienti stabiliti per le imposte sui redditi¢ i valori o corrispettivi della
nuda proprieta e dei diritti reali di godimento dugnmobili stessi dichiarati in
misura non inferiore a quella determinata su tabs® a norma degli artt. 47 e
48. Ai fini della disposizione del presente commaniodifiche dei coefficienti
stabiliti per le imposte sui redditi hanno effefter gli atti pubblici formati, per
le scritture private autenticate e gli atti giudizi pubblicati o0 emanati dal
decimo quinto giorno successivo a quello di pulazicne dei decreti previsti
dagli artt. 87 e 88 del D.P.R. 29/09/1973, n. 58@nché per le scritture private
non autenticate presentate per la registraziondala data. La disposizione del
presente comma non si applica per i terreni peualggli strumenti urbanistici
prevedono la destinazione edificatdria

I comma 5 del citato articolo 52 prevede che itipbtatori di settantacinque e
cento volte possono essere modificati, in casewsiBili divergenze dai valori di
mercato, con Decreto del Ministro delle Finanze hpshto nella Gazzetta
Ufficiale.

L’articolo 52, comma Sais, dispone, inoltre, che la valutazione automatiwa si
applica per le cessioni di immobili e relative peehze diverse da quelle che

rientrano nell’ambito di applicazione del prezzdeve.
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Il meccanismo della valutazione automatica fondathe rendite catastali ha
subito modifiche nel corso degli anni, sia a cadske variazioni delle tariffe
d’estimo sia per effetto dell’aggiornamento dei tipdicatori applicabili.

Dal 1° gennaio 1992 al 31 dicembre 1996 il valanematico di un immobile
viene determinato moltiplicando la rendita cata&stsr il moltiplicatore rendita
catastale X moltiplicatong laddove:

- per rendita catastale si intende la rendita tasiwé in Catasto

- i moltiplicatori sono indicati nel D.M. 14 dicem# 1991, n. 5646 e riportati

nella tabella che segue:

TIPOLOGIA MOLTIPLICATORE
Terreni 75
Categoria C/1 ed E 34
Categoria A/10e D 50
Tutti gli altri fabbricati 100

Dal 1° gennaio 1997 al 31 dicembre 2003 la rendatastale degli immobili
viene rivalutata del 5% per i fabbricati e del 2p&6 i terreni e, di conseguenza,
il valore automatico di un immobile viene deternmineome segue:

- Fabbricatirendita catastale aumentata del 5% X moltiplicatore

- Terrenicrendita catastale aumentata del 25% X moltiplicator

Dal 1° gennaio 2004 al 31 luglio 2004 il valoreauatico di un immobile viene
determinato come segue:

- Fabbricatirrendita catastale aumentata del 5% X moltiplicatarementato del
10%

- Terreni:rendita catastale aumentata del 25% X moltiplicat@umentato del
10%

Con l'articolo 2, comma 63, della legge 24 dicemB@®3, n. 350, infatti, era

stata prevista la rivalutazione dei moltiplicatoella misura del 10% ai soli fini
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delle imposte di registro, ipotecarie e catast@l. stessi, pertanto, venivano

determinati nella seguente misura:

MOLTIPLICATORE
TIPOLOGIA AUMENTATO DEL 10%
Terreni 82,5
Categoria C/1 ed E 37,4
Categoria A/10 e D 55
Tutti gli altri fabbricati 110

Dal 1° agosto 2004, il valore automatico di un iofife viene determinato come

segue:

- Fabbricati:rendita catastale aumentata del 5% X moltiplicatarementato del

20%

- Terreni:rendita catastale aumentata del 25% X moltiplicat@umentato del

20%

Con l'art. 1bisdel D.L. 12/07/2004, n. 168, convertito, con mazhfiioni, dalla
legge 30/07/2004, n. 191, é stata prevista lautaalone dei moltiplicatori nella

misura del 20% ai soli fini delle imposte di registipotecaria e catastale. Gli

stessi, pertanto, venivano determinati nella seiguaisura:

TIPOLOGIA MOLTIPLICATORE AUMENTATO DEL
20%
Terreni 90
Categoria C/1 ed E 40,8
Categoria A/10e D 60
Tutti gli altri fabbricati 120
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Vi e, pero, un’eccezione per gli immobili per i ¢jugcorrono i presupposti per
chiedere l'agevolazioneptima casa, per i quali si continua ad applicare il
moltiplicatore rivalutato nella misura del 10%.

Dal 29 novembre 2006, il moltiplicatore da applealle rendite catastali dei

fabbricati classificati nel gruppo catastale Bwalttato nella misura del 40%.

MOLTIPLICATORE
TIPOLOGIA AUMENTATO DEL 20%

Terreni 90

Categoria C/1 ed E 40,8
Categoria A/10e D 60
Tutti gli altri fabbricati 120
Categoria B 140
Fabbricati "Prima Casa" 110

In definitiva i coefficienti, da applicare alle mite, sono i seguenti:

TIPOLOGIA COEFFICIENTE
Terreni 112,5
Categoria C/1 ed E 42,84
Categoria A/10e D 63
Tutti gli altri fabbricati 126
Categoria B 176,40
Fabbricati "Prima Casa" 115,5

Nota: D.M. 27 settembre 1991 (Modifica delle tariff’estimo); D.M. 14

dicembre1991, n. 565; art. 3, commi 48 e 52, digltage 23 dicembre 1996, n.
662;art. 2 ,comma 63, della legge 24 dicembre 200350; art. 1-bis del D.L.

12 luglio 2004, n.168, convertito, con modificazjatalla legge 30 luglio 2004,

n. 191; articolo 2, comma 45, del D.L. 03 ottob@08, n. 262, convertito con
modificazioni dalla legge 24 novembre 2006, n. 2&@icolo 13, commi 4 e 5
D.L. del 6 dicembre 2011, n. 201.
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2.11. Il sistema del prezzo-valore

Con larticolo 1, comma 497, della legge 23 diceenl2005, n. 266 (legge
Finanziaria per il 2006) € stata introdotta, a desse dal 1° gennaio 2006, una
deroga al criterio generale di determinazione dedae imponibile, cosi come
determinata dalla lettura delle previsioni di cgii articoli 43, 51 e 52 del TUR.
L’articolo 1, comma 497, predetto stabilisce, itifatche in presenza di
determinati requisiti di natura soggettiva ed otigate di specifiche condizioni,
la base imponibile per I'applicazione delle imposlieregistro, ipotecaria e
catastale per i trasferimenti di immobili abitative costituita dal “valore
catastale”, a prescindere dal corrispettivo coratorth atto.

Nello specifico, l'articolo 1, comma 497, dellaatd legge n. 266 del 2005
stabilisce chein deroga alla disciplina di cui all'articolo 43 dl TUR, é fatta
salva l'applicazione dell'articolo 39 del D.P.R. 600/1973, per le sole cessioni
nei confronti di persone fisiche che non agiscarel’esercizio di attivita
commerciali, artistiche o professionali, aventi agigetto immobili ad uso
abitativo e relative pertinenze, all’atto della seme e su richiesta della parte
acquirente resa al notaio, la base imponibile ai fdelle imposte di registro,
ipotecarie e catastali & costituita dal valore delimobile determinato ai sensi
dell’articolo 52, commi 4 e 5, del citato TUR, ipdnhdentemente dal
corrispettivo pattuito indicato nell’atto. Le parbianno comunque I'obbligo di
indicare nell'atto il corrispettivo pattuito. Gli morari notarili sono ridotti del
30%".

La determinazione della base imponibile mediargpgdlicazione dei coefficienti
catastali (c.d. criterio del prezzo-valore) €, glijipossibile a condizione che:

- la cessione sia posta in essere nei confromedione fisiche che non agiscono
nell'esercizio di “attivita commerciali, artistiche professionali” requisito

soggettiv;
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- la cessione abbia ad oggetto umrhobile ad uso abitativo e relative
pertinenzé (requisito oggettivly

- la parte acquirente renda al notaio, all’attoladelessione, apposita richiesta
circa la possibilita di determinazione della basg@anibile ai fini delle imposte
di registro, ipotecarie e catastali con criteribeiéare dettato dall’articolo 52,
commi 4 e 5 del TUR;

- le parti indichino nell’atto di cessione il capiettivo pattuito.

Con risoluzione 9 giugno 2009, n. 145, I'Agenzidlel&€ntrate ha precisato che,
in ragione della formulazione letterale della normadella finalita da essa
perseguita, che consiste, tra l'altro, nel far eyaex i reali corrispettivi delle
contrattazioni immobiliari, si deve escludere che dichiarazione di cui
all'articolo 1, comma 497, possa essere contenotaun atto integrativo
successivo al negozio traslativo. Questa soluzi@emnde anche alla necessita
di garantire la certezza nei rapporti giuridiciigudelare il reciproco affidamento
tra il contribuente e I’Amministrazione finanziaria

Non si ritiene, dunque, possibile estendere adlanativa di cui all’articolo 1,
comma 497, della legge n. 266 del 2005 [lindirizzespresso
dal’Amministrazione finanziaria in materia di bdice prima casa (circolare 12
agosto 2005, n. 38) nonché di agevolazioni perasferimento di immobili
compresi in aree soggette a piani di recupero (&dgme del 2 ottobre 2006, n.
110), secondo cui non € possibile integrare, gonatto successivo, il negozio
traslativo non contenente la dichiarazione dilew beneficiare del regime
fiscale difavore.

Occorre inoltre, precisare che la scelta, compngklatto di trasferimento, di
volersi avvalere della disciplina del prezzo-valpreduce, infatti, conseguenze
immediate in ordine all'attivitd di controllo dedlffici, inibendone i poteri di
rettifica (articolo 52, comma bis, TUR). Non e ipotizzabile, ad esempio, che
I'attivita di accertamento sul valore avviata dHficio, possa essere inibita
dall'acquirente attraverso la presentazione di afto integrativo diretto a

chiedere I'applicazione del meccanismo del preztore.
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Con la risoluzione 1° giugno 2007, n. 121, 'Agendelle Entrate ha sottolineato
che il requisito della richiestaésa al notai® deve essere circoscritto alle ipotesi
nelle quali il trasferimento immobiliare si perfeaa con il ministero dello
stesso, con la conseguenza che il sistema del @etare non risulta
applicabile ai trasferimenti che avvengono contsea privata non autenticata.
Con la stessa risoluzione, I'Agenzia delle Entrae altresi, chiarito che
rientrano nell’ambito applicativo dell’articolo tpmma 497, in esame non solo
le “fattispecie traslative” in senso stretto, maclkan gli acquisiti a titolo
derivativo - costitutivo, gli atti traslativi dellauda proprieta, gli atti di rinuncia e
ogni altro negozio assimilato al trasferimento peajuale la base imponibile &
determinata con riferimento al valore del bene tggelell’atto, ai sensi
dell’'articolo 43 del TUR.

L’Agenzia precisa che il terminecéssiorii ricomprende anche le fattispecie
costitutive. Tale tesi e avvalorata dalla dispasiei del citato articolo 43 del
TUR, laddove & espressamente previsto parontratti ... costitutivi di diritti
reali” la medesima modalita di determinazione della bagmnibile prevista per
le cessioni a titolo oneroso.

L’Agenzia, rileva, inoltre, che anche l'articolo @l DPR n. 633/1972, in
relazione al presupposto dell’lVA, stabilisce cli&os$tituiscono cessioni di beni
gli atti a titolo oneroso che importano trasferiniendella proprieta ovvero
costituzione o trasferimento dei diritti reali dodimento su beni di ogni genére
Sempre con la risoluzione n. 121 del 2007, I'Agardelle Entrate ha affermato
che il regime di cui all'articolo 1, comma 497, lddegge n. 266/2005 non trova
applicazione per i trasferimenti aventi ad oggetterreni agricoli”.

L’articolo 52, comma Sis, del TUR, infatti, prevede che lelisposizioni di cui
ai commi 4 e 5 non si applicano relativamente a#esioni di immobili e relative
pertinenze diverse da quelle disciplinate dall’akf.comma 497, della legge 23
dicembre 2005, n. 266 Di conseguenza, l'inserimento nell'articolo 5&el
comma 5-bis, implica che per le cessioni immobiliari che esolalall’ambito

applicativo del comma 497, tra cui le cessionialidni, la base imponibile e
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costituita dal valore venale in comune commercilfiichenobile trasferito, o se
superiore, dal corrispettivo pattuito.

Con la risoluzione del 9 luglio 2009, n. 176, I'Agea delle Entrate ha chiarito
che lindicazione nell'atto di un valore catastaideriore rispetto a quello
derivante dall’'applicazione dei criteri dettati dammi 4 e 5 dell’articolo 52 del
TUR, non comporta, di per s€, lI'inapplicabilita dedtema del prezzo - valore.
Ne consegue che l'insufficiente indicazione in al& valore catastale non fa
riespandere il potere accertativo dell’'Ufficio sulbase del valore venale in
comune commercipai sensi del combinato disposto degli articdli & 52 del
TUR, ma consente allo stesso Ufficio di quantifecda maggiore imposta
scaturente dalla base imponibile catastale, ridetata secondo i criteri
enunciati nei commi 4 e 5 dell’articolo 52 del TUR.

Il sistema del prezzo-valore non trova applicaziqes i trasferimenti degli
immobili ad uso abitativo avvenuti a seguito di regpiazione forzata e, Iin
generale, per i trasferimenti coattivi di cui aitiaolo 44 del TUR.

Sul punto I'Agenzia delle Entrate, con risoluziated 17 maggio 2007, n. 102 ha
chiarito che tutte le fattispecie regolate dall@io 44 del TUR non possono
essere attratte nel campo di applicazione del regitrodotto dall’articolo 1,
comma 497 della legge n. 266 del 2005, in quantdbdae imponibile e
determinata con riferimento ptezzo di aggiudicazionall'indennizzoe non al
valore, con la conseguente inapplicabilita ai pied&asferimenti, delle
disposizioni contenute nei commi 4 e 5 dell'artc®?2 del TUR. Ne discende
che per il trasferimento di immobile abitativo iegsito ad aggiudicazione
all'asta pubblica, la base imponibile € determirataensi dell’'articolo 44 del
TUR, con la conseguenza che la deroga previstaitib articolo 1, comma
497, non pud essere applicata ai trasferimenti @molp, perché riferita
espressamente al solo articolo 43 del TUR.

Per quanto riguarda I'applicabilita del sistema piedzzo-valore alle divisioni e

alle permute, si rinvia ai paragrafi che trattagalétte fattispecie negoziali.
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2.11.1 Il sistema del prezzo-valore applicato glkrtinenze

Il regime del prezzo-valore si applica anche aéigipenze definite dall’articolo
817 c.c. comelé cose destinate in modo durevole a servizio owmento di
altra cosa. La destinazione puo essere effettuatiapdoprietario della cosa
principale o da chi ha un diritto reale sulla meaeg’.

Ai sensi dell'articolo 23 del TUR, infatti,Le pertinenze sono in ogni caso
soggette alla disciplina prevista per il bene al servizio od ornamento sono
destinaté.

La circolare 13 febbraio 2006, n. 6, punto 11.Ierafa che Non emergono
limitazioni quantitative all’acquisto di immobilionn destinazione pertinenziale.
Pertanto, il nuovo regime opzionale di determinaeialella base imponibile, ai
fini delle imposte di registro, ipotecarie e catlstpotra essere applicato a tutti
gli atti di cessione di immobili pertinenziali, sal naturalmente che tale
destinazione risulti dall’atto di acquisto

L’articolo 1, comma 497, della legge n. 266/200% nwone, infatti, alcuna
restrizione né in ordine alla tipologia né in oeli@ numero delle pertinenze che
rilevano per potersi avvalere del regime del cpiezzo-valore’(a differenza,
invece, della previsione recata in materia di atgarone prima casad).

Con riferimento alle pertinenze trova, quindi, apgtione, la disciplina di cui
all'articolo 1, comma 497, della legge Finanzigr& il 2006 quando ricorrono le
seguenti condizioni:

- il bene principale cui accedono sia un immobdeuao abitativo;

- nell'atto di cessione venga data evidenza del‘widcolo pertinenziale”, che
rende il bene servente una proiezione del beneipdle.

Circa il numero delle pertinenze che accedono alebgrincipale, per cui e
possibile godere del regime di cui al comma 49é9ame, occorre considerare
che, 'Agenzia delle Entrate, con la risoluziondl'dlé aprile 2008, n. 149, ha
chiarito che il meccanismo dgbrezzo-valore’trova applicazione relativamente
ad una molteplicita di pertinenze, purché, ovviaragsia individuabile in modo

certo il rapporto di accessorieta del bene persiada rispetto al bene principale,
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il quale, ai fini del godimento della disposizioimeesame, deve necessariamente
essere un “immobile ad uso abitativo”. Inoltre, écessario che gli immobili
pertinenziali siano suscettibili di valutazione eomica e, quindi, che siano
dotati di una propria rendita catastale.

L’Agenzia delle Entrate, nella menzionata risoluam. 149 del 2008 ha anche
affermato che it meccanismo del prezzo-valore si puo applicara akssione
dei terreni agricoli, laddove — in base alle vigedisposizioni civilistiche — detti
terreni costituiscano effettivamente una “pertinghzlel fabbricato abitativo,
con la conseguente individuazione della base inplennel valore catastale,
calcolata ai sensi dei commi 4 e 5 del richiamattcalo 52 del TUR e con
I'applicazione dell’aliquota propria applicabile abene principale (fabbricato)

ai sensi dell’articolo 1, della Tariffa, parte Premallegata al TUR

Nota: articolo 1, comma 497 della legge 23 dicemPd®5, n. 266; articolo 1,

comma 309, della legge 27 dicembre 2006, n. 29%¢a@o 35, commi 21 e 23,
del D.L. 4 luglio 2006, n. 223, convertito con nimdizioni dalla legge 4 agosto
2006, n. 248; circolare Agenzia delle Entrate dedgbsto 2006, n. 28, par. 12;
Risoluzione 17 maggio 2007, n. 102; risoluzione idggo 2007, n. 121;

risoluzione 9 novembre 2007, n. 320; risoluzione dgdrile 2008, n. 149;

risoluzione 9 giugno 2009, n. 145; risoluzione §lio 2009, n. 176.

PARTE IIl:

REGIME DI IMPOSIZIONE DEI TRASFERIMENTI AVENTI AD
OGGETTO FABBRICATI

3.1 Il contratto preliminare

Il contratto preliminare € l'accordo con il quale le parti si obbligano
reciprocamente alla stipula di un successivo ctntr@efinitivo, indicandone i
contenuti e gli aspetti essenziali.

Il contratto produce tra le parti solo effetti olglakori e non reali, in quanto detto
contratto non € idoneo a trasferire la proprieta oeterminare I'obbligo di

corrispondere il prezzo pattuito.
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L'articolo 10 della Tariffa, Parte prima, allegatal TUR prevede
I'assoggettamento dei contratti preliminari di ogmecie all'imposta fissa di
registro, nella misura di 168 euro.

La nota al citato art. 10 disciplina poi due spebi ipotesi negoziali:

- Contratto preliminare che contiengna clausola che prevede la dazione di
somme a titolo di caparra confirmatorién tal caso, in relazione a tali somme é
dovuta I'imposta di registro nella misura dello@&, come previsto dall’articolo
6 della Tariffa, parte Prima, allegata al TUR;

- Contratto preliminare che contempli il versamentioadconti di prezzo non
soggetti ad IVA in tal caso, trova applicazione l'imposta proponzle di
registro nella misura del 3%, come previsto dditato 9 della Tariffa, parte
Prima, allegata al TUR

In entrambi i casi descritti, 'imposta pagata eputata allimposta principale
dovuta per la registrazione del contratto definitiWNel caso in cui I'imposta
proporzionale corrisposta per la caparra confirmi@ate per gli acconti di prezzo
risulti superiore allimposta di registro dovutar plecontratto definitivo, spetta il
rimborso della maggiore imposta proporzionale warger la registrazione del
contratto preliminare, secondo le regole previsiéatticolo 77 del TUR.

Si rammenta che ai sensi del comma 1 della citegpodizione, il rimborso
dellimposta deve essere richiesto, a pena di dewddal contribuenteghtro
tre anni dal giorno del pagamento ovvero, se paster da quello in cui e sorto
il diritto alla restituzioné. Tenuto conto che il diritto alla restituzionerge a
seguito della registrazione del contratto defiwitim quanto solo in tale sede puo
essere scomputata I'imposta pagata in sede dinprgre, il termine triennale
previsto dal citato articolo 77 decorre dalla ddtaegistrazione del contratto
definitivo.

L’art. 2645bis c.c. impone la trascrizione dei contratti prelinminalativi a beni
immobili redatti in forma di atto pubblico o scuta privata autentica. L’articolo
2, comma is, del Testo unico delle Imposte ipotecaria e caastipprovato
con decreto legislativo 31 ottobre 1990, n. 347s@fjuito TUIC) stabilisce che
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per la trascrizione dei contratti preliminari ansedell’'art. 2645bis del c.c.,
I'imposta ipotecaria € dovuta nella misura fissa@B euro.
In definitiva, la tassazione del contratto preliam relativo a beni immobili

redatti in forma di atto pubblico o scrittura pri@autenticata é la seguente:

IMPOSTA DI IMPOSTA IMPOSTA
REGISTRO IPOTECARIA | DI BOLLO
Contratto preliminare
Euro 168 Euro 168 Euro 155

Contratto preliminare che
prevede la dazione
di caparra confirmatoria Euro 168 + 0,50 % Euro 168 Euro 155,00

Contratto preliminare che
prevede il pagamento d

acconto di prezzo Euro 168
+3 % Euro 168 Euro 155

Contratto preliminare che
prevede la dazione di
caparra confirmatoria e |l
pagamento di acconto di
prezzo Euro 168

+ 0,50 % + 3 % Euro 168 Euro 155

Se I'acconto e soggetto ad IVA, in base al prireitialternativita IVA/Registro,
I'imposta di registro € dovuta in misura fissa.

Le imposte versate in relazione alla caparra comafioria e al pagamento di
acconti di prezzo sono scomputate dai tributi pagatsede di stipula del
contratto definitivo; non €, invece, scomputabil@posta in misura fissa versata
per la stipula del contratto preliminare.

Si fa presente che i contratti preliminari concethbeni immobili sono in ogni
caso soggetti a registrazione in termine fissolguhgamento dell'imposta fissa
di registro a norma dellarticolo 5, primo comma| dUR (risoluzione del 19
dicembre 1974, n. 302028 ).

Nei sotto paragrafi che seguono, saranno esamahaiee fattispecie particolari

relative alla tassazione del contratto preliminare.



69

3.1.1 Caparra confirmatoria — Mancata qualificaziendelle somme versate in
sede di preliminare

L’Agenzia delle Entrate, con risoluzione del 1° sigo2007, n. 197, ha fornito
chiarimenti in ordine al caso di mancata qualifioae delle somme versate in
sede di stipula del contratto preliminare.

Con la richiamata risoluzione € stato chiarito, @onsiderazione degli
orientamenti forniti al riguardo dalla giurisprudendi legittimita, che la dazione
anticipata di una somma di denaro, effettuata ahermdo della conclusione del
contratto, costituisce caparra confirmatoria qualosulti espressamente che le
parti abbiano inteso attribuire al versamento gdio non solo la funzione di
anticipazione della prestazione, ma anche quellaaflorzamento e garanzia
dell’'esecuzione dell'obbligazione contrattuale. taparra confirmatoria (art.
1385 c.c.) assume, quindi, la funzione di liquidaz convenzionale del danno
da inadempimento (cfr. Cass. 23/12/2005, n. 286@8s. 18/01/2007, n. 4047).
Al momento del perfezionamento del contratto défiaj la caparra (come anche
I'acconto) puo essere imputata alla prestazionei@ov

Cosi come accade nell’'ipotesi in cui il trasferitmermmobiliare € soggetto ad
imposta di registro, anche nel caso in cui l'openag di trasferimento
immobiliare & soggetta ad IVA, il trattamento figcadel preliminare sara
differente a seconda che preveda il versamentmaisomma a titolo di caparra
confirmatoria o di acconto.

Il versamento di un acconto, rappresentando I'gr@titone del corrispettivo
pattuito, assume rilevanza ai fini IVA con I'obldiger il cedente o prestatore di
emettere la relativa fattura, con addebito dellasta.

Viceversa, la caparra confirmatoria, anche se pt&wila un’apposita clausola
contrattuale, non costituisce il corrispettivo dauyprestazione di servizi o di una

cessione di beni, in quanto assolve ad una funzigaecitoria. La stessa non e,
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quindi, soggetta ad IVA per mancanza del presuppoggettivo di cui agli
articolo 2 e 3 del D.P.R. n. 633/1972.

Per tale ragione, la caparra confirmatoria verdatana delle parti di un contratto
di compravendita in sede di stipula di un contraiteliminare € assoggettata
all'imposta di registro in misura proporzionale 5@0%), a nulla rilevando la
circostanza che, al momento della conclusione efhitivo, la caparra divenga
parte del corrispettivo soggetto ad IVA.

Affinché la somma versata a titolo di caparra aonditoria rilevi anche come
anticipazione del corrispettivo pattuito, soggettd IVA al momento del
pagamento alla controparte, € necessario che fiegpiaibuiscano espressamente
alla predetta somma, in aggiunta alla funzioneigiiitlazione anticipata del
danno da inadempimento, anche quella rilevantegaiteedell’esecuzione, di
anticipazione del corrispettivo.

Nella risoluzione n. 197 del 2007 viene citato ibotamento della Suprema
Corte (Cass. 22/08/1977, n. 3833), in base al goaée sia dubbia I'effettiva
intenzione delle parti, le somme versate anteriatmealla formale stipulazione
di un contratto a prestazioni corrispettive (edparticolare di un contratto di
compravendita) devono ritenersi corrisposte aditil anticipo (o di acconto)
sulla prestazione dovuta in base all'obbligazioriegipale, e non gia a titolo di
caparra, non potendosi ritenere che le parti siosiacitamente assoggettate ad
una “pena civile”, ravvisabile nella funzione ricidoria della caparra
confirmatoria.

In definitiva, se per le somme versate in occasideka stipula del contratto
preliminare manca una espressa qualificazione wbbid I'intenzione delle parti
sulla natura delle stesse, tali somme saranno mksidrarsi acconti di prezzo da
assoggettare, nel caso in cui il trasferimento ititreove € soggetto ad imposta di
registro, a tassazione nella misura del 3%, corerigio dalla nota all’articolo
10 della tariffa, parte prima, allegata al TUR

Nota: Articolo 5 del DPR n. 131/1986; articolo 1@riffa, Parte prima, allegata
al D.P.R. n. 131/1986; articolo 6 Tariffa, Parte ifia, allegata al D.P.R. n.
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131/1986; articolo 9 Tariffa, Parte Prima, allegata D.P.R. n. 131/1986;
articolo 2645- bis del codice civile;articolo 138| codice civile; articolo 2 del
D. Lgs. n. 347/1990; articolo 4 Tariffa Allegatd ®. Lgs. n. 347/1990;
risoluzione del 19 dicembre 1974, n. 302028; Rizole dell’l agosto 2007 n.
197/E; Risoluzione del 25 febbraio 2008, n. 63/E

3.1.2. Contratto preliminare che prevede la corresgione di somme
successivamente alla stipulazione dello stesso

Se il contratto preliminare contempla la dazionaltériori caparre confirmatorie
0 acconti di prezzo da versarsi in seguito, anaiestg somme devono essere
sottoposte a tassazione al momento della registrazilel preliminare. La nota
all’art. 10 della Tariffa, parte Prima, allegataTdJR, nell’'utilizzare la generica
locuzione Se il contratto preliminare prevetlefa, infatti, riferimento al
contenuto dell’atto da tassare, includendo im@ognte anche le somme che, in
base a quanto previsto nel contratto preliminasgranno corrisposte in un

momento successivo.

3.1.3. L’'obbligo di registrazione posto a caricoi eieediatori immobiliari
L’articolo 10, comma 1, lettera lois), del TUR obbliga gli agenti di affari in
mediazione a registrarde”scritture private non autenticate di natura negbe
stipulate a seguito della loro attivita per la cdusione degli affafi.

L’Agenzia delle Entrate, con risoluzione del 25dedo 2008, n. 63/E, ha fornito
chiarimenti sull'ambito applicativo di tale disppgine normativa.

In tale sede, e stato chiarito che i mediatori irhilieri sono obbligati a
registrare, tra l'altro, i contratti preliminari dompravendita stipulati a seguito
dell'attivita svolta dagli stessi per la conclusotegli affari.

Viceversa, il conferimento dell'incarico, pur potlenrivestire natura negoziale,
non rientra nel campo di applicazione della lettddais) dell’articolo 10 in
parola, trattandosi di un atto prodromico, mentee Horma in esame e

chiaramente riferita alle scritture stipulate péetto dell’attivita di mediazione.
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La proposta di acquisto non riveste natura negefparché € un elemento che
precede la formazione del negozio (vale a dire tim renegoziale) e non é
quindi soggetta all’'operativita della disposizioneesame.

Parimenti, anche l'accettazione, di per se, cast& una dichiarazione di
volonta unilaterale “prenegoziale” e, in quanteetaton e soggetta all'obbligo
della registrazione di cui all’art. 10, comma 1tdea dbis).

Tuttavia, le clausole contrattuali inserite nelldhema di proposta di acquisto,
possono prevedere l'irrevocabilita della proposta yn determinato periodo di
tempo dalla data di sottoscrizione della propostass, decorso inutiimente il
guale, la proposta deve considerarsi priva di &atie. Se entro il detto termine, il
proponente ha conoscenza dell’accettazione defiposta, si ha la formazione
dell’'accordo contrattuale.

Con riferimento alle clausole contrattuali in badke quali I'accettazione della
proposta € da considerarsi necessaria e sufficediterminare, ad ogni effetto
di legge, la conclusione di un contratto prelimeati compravendita, deve
ritenersi che I'obbligo della registrazione e dagpamento della relativa imposta
in capo al mediatore sorge dal momento in cui vieceettata la proposta di
acquisto, a prescindere dalla successiva stipula dontratto preliminare.
L'accordo contrattuale si perfeziona, infattilomuando alla proposta di
acquisto segue l'accettazione della conttepar in conformita alle
disposizioni recate dall'articolo 1326 codicigile, secondo cuiil'contratto
e' concluso nel momento in cui chi ha fattéo proposta ha conoscenza
dell'accettazione dell'altra parte

Le stesse considerazioni valgono nel caso in cpald intendano riprodurre i
contenuti essenziali del contratto in una successwittura.

In definitiva, per gli affari conclusi a seguito liBgtivita svolta dagli agenti
immobiliari, I'obbligo di richiedere la registrazie sorge con riferimento:

- ai contratti preliminari;
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- all'accettazione della proposta, laddove siaati §¢ sufficiente e necessaria a
determinare, ad ogni effetto di legge, la conclhusidi un contratto preliminare
di compravendita.

Non sono, invece, soggetti a registrazione:

- gli incarichi di vendita conferiti al mediatore;

- la proposta di acquisto;

- 'accettazione della proposta che non sia diggesufficiente a determinare, ad
ogni effetto di legge, la conclusione di un contatpreliminare di

compravendita.

3.2. Regime di tassazione dei trasferimenti avexttioggetto fabbricati: nozioni
generali

La disciplina per le cessioni dei fabbricati, giatata per effetto delle modifiche
apportate dal D.L. 4 luglio 2006, n. 223 (c.d. @arBersani), convertito con
legge 4 agosto 2006, n. 248, ha subito di recamgee rilevanti modifiche.

In primo luogo, la legge 13 dicembre 2010, n. 220ekevato a cinque anni il
termine entro il quale le cessioni di immobili @iwi da parte di imprese che li
hanno costruiti o ristrutturati sono assoggettate \ea. Precedentemente |l
termine era fissato in 4 anni.

Il regime di imposizione degli atti aventi ad oggefiabbricati e influenzato dai
seguenti fattori:

- la natura strumentale o meno dellimmobile;

- la natura del cedente;

- 'epoca di effettuazione della cessione rispettia data di ultimazione del
fabbricato.

Con la circolare 4 agosto 2006, n. 27, I'Agenzikedéntrate ha precisato chia*”
distinzione tra immobili ad uso abitativo e immolgtrumentali deve essere
operata con riferimento alla classificazione catdst dei fabbricati, a

prescindere dal loro effettivo utilizzo
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Nella categoria degli immobili ad uso abitativeentrano tutti i fabbricati
classificati o classificabili nella categorid\”, con esclusione dei fabbricati di
tipo A10.

Sono, invece, strumentali per naturgabbricati che, per le loro caratteristiche,
non sono suscettibili di diversa utilizzazione semnadicali trasformazioni. Tali
fabbricati rientrano nelle categorie catastali:

- A10 (uffici);

- B;

- C (magazzini e negozi);

- D (opifici, impianti industriali, alberghi);

- E (stazione per servizi di trasporto, edificiestinazione particolare).

La veste di parte cedentee “parte cessionariapud essere assunta sia da
soggetti privati sia da imprese.

La classificazione delle varie imprese che operaeb settore dell’edilizia
assume rilevanza ai fini della determinazione deyjime di imposizione
applicabile ad atti concernenti i trasferimenti ¢bbricati. Nello specifico, si

distingue tra:

Imprese costruttrici: sono quelle che realizzano I'immobile direttaneenbn
organizzazione e mezzi propri ovvero avvalendosiindprese terze per la
materiale esecuzione di tutti i lavori o di parieedsi, nhonché quelle che anche
occasionalmente costruiscono o fanno costruire imim@er la successiva
vendita (cfr. circolare 11 luglio 1996, n. 182).

Come precisato nella circolare da ultimo citateentiano tra le imprese
costruttrici, le cooperative edilizie che costroiso, anche avvalendosi di
imprese appaltatrici, alloggi da assegnare ai prepei oltre alle imprese (ad
esempio banche, assicurazioni, imprese di vari@m@grche costruiscono in via
occasionale beni immobili. Tra le imprese costitittvi rientrano pure le
cooperative edilizie a proprieta indivisa (cfr.otiszione del 9 gennaio 2006, n.
4/E);
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Imprese di rispristino: sono quelle che acquistano un immobile, eseguono
fanno eseguire sullo stesso interventi di recupepoistino edilizio o ripristino
urbanistico e successivamente lo rivendono o lc@edono in locazione prima
della vendita, ancorche tale attivita non rieni quelle abitualmente effettuate,
atteso che la circostanza che gli immobili siarati gfia dati in locazione non fa
venir meno la qualifica di “impresa costruttrice? capo alla societa cedente
(crf. Nota,14 marzo 1981, n. 330083);

Imprese immobiliare di rivendita: sono le imprese aventi come oggetto
esclusivo o principale la rivendita di fabbricati.

Secondo la circolare n. 182/E del 1996, e considetale esclusivamente

quellimpresa che, oltre che per espressa prewasoamtenuta negli atti societari,
svolga effettivamente, in modo esclusivo o prev@genperazioni di vendita di

fabbricati precedentemente acquistati o costruiti;

Imprese immobiliari di gestione sono cosi definite le imprese che acquistano
immobili per concederli in affitto a terzi. Ancheelp esse, come per le
immobiliari di rivendita, non e rilevante I'oggettde risulta dallo statuto, né il
codice attivita indicato e neppure la rilevaziomatabile dellimmobile all’atto
dell'acquisizione, bensi assume rilevanza esclusérde |'effettivita dell’attivita

esercitata;

“Altre imprese” proprietarie di fabbricati, ma che non svolgono eoattivita
propria o principale una attivita immobiliare o chperano in qualsiasi diversa

attivita di produzione, commercio, servizi, ecc.



76

3.3. Trasferimenti di fabbricati da parte di impresimmobili ad uso abitativo

Le cessioni di fabbricati ad uso abitativo postessere da un soggetto passivo
IVA sono, in linea di principio, esenti da IVA e@gette ad imposta di registro,
secondo la disciplina prevista per le cessionig@osessere da soggetti privati.
Le cessioni di fabbricati ad uso abitativo cossitwino una eccezione al principio
di alternativita IVA — registro di cui all'articold0 del TUR, a mente del quale
le cessioni di beni soggette ad IVA scontano l'istaodi registro nella misura
fissa. Tali cessioni, ad eccezione di alcune sipb@f ipotesi, sono pertanto
soggette ad imposta di registro in misura propoi®. Analogamente, anche le
imposte ipotecaria e catastale sono dovute in @ipuoporzionale, ai sensi del
combinato disposto degli articoli 10 del TUIC e glld Tariffa allo stesso
allegata.

Per tale ragione, fatta salva I'applicazione dirdueli agevolazioni fiscali, i

trasferimenti di immobili ad uso abitativo eseni WA scontano la seguente

tassazione:
TIPOLOGIA DI IMPOSTA IMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 7%
Imposta ipotecaria 2%
Imposta catastale 1%
Imposta di bollo Euro 230

Tuttavia, come accennato, vi sono delle ecceziomgime di esenzione previsto
per le cessioni di immobili ad uso abitativo.

Difatti, sono imponibili ai fini IVA (art. 10, comm 1, n. 8bis del D.P.R. n.
633/1972) le cessioni di fabbricato diversi da fjusfumentali effettuate, entro

cinque anni dalla data di ultimazione della costme o dell'intervento, dalle
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imprese costruttrici dello stesso o dalle imprelse ¢i hanno eseguito , anche
tramite imprese appaltatrici, interventi di recupaipristino edilizio o ripristino
urbanistico ai sensi dell’articolo 3, lettere c),adf) del D.P.R. 06 giugno 2001,
n. 380 ‘Testo Unico delle Disposizioni legislative e regoéntari in materia di
edilizia”) ovvero anche quelle effettuate successivamen@ngue anni dalle
stesse imprese e le cessioni di fabbricati dieiabitazione destinati ad alloggi
sociali nel caso in cui nel relativo atto il cedeabbia manifestato I'opzione per
'imposizione.

Per ultimazione della costruzione o degli interveintecupero del fabbricato, si
intende il momento in cui I'immobile risulti idonewl espletare la sua funzione,
ovvero ad essere destinato al consumo.

Si deve, pertanto, considerare ultimato I'immobie il quale sia intervenuta da
parte del direttore dei lavori I'attestazione dellamazione degli stessi che di
norma coincide con la dichiarazione da rendereatasto, ai sensi degli articoli
23 e 24 del DPR 6 giugno 2001, n. 380.

Si intende, inoltre, ultimato anche il fabbricatoncesso in uso a terzi, con i
contratti relativi all'utilizzo dello stesso, poi&lsi presume che, essendo idoneo a
essere immesso in consumo, presenti tutte le edstitthe fisiche idonee a far
ritenere l'opera di costruzione o recupero comiadetafr. circolare 1° marzo
2007, n. 12/E).

Mentre le cessioni effettuate in regime di esemzisono soggette ad imposta di
registro, ipotecaria e catastale in misura propoie, le cessioni effettuate in

regime di imponibilita sono soggette alla segué¢sdsazione:

TIPOLOGIA DI IMPOSTA IMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria Euro 168
Imposta catastale Euro 168

Imposta di bollo Euro 230

Nota: Articolo 10, comma 1, n. 8-bis) del D.P.R. @fobre 1972, n. 633;
articolo 31 legge 5 agosto 1978, n. 457, articébdel D.P.R. 26 aprile 1986,
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n. 131; articolo 1 della Tariffa, Parte Prima, afjata al D.P.R. 131/86; articolo
10 del D. Lgs. 31 ottobre 1990, n. 347; articoladlla Tariffa Allegata al D.
Lgs. 347/1990; articoli 3, 23 e 24 del DPR 6 giud@t@)1, n. 380; DL 4 luglio
2006, n. 223, legge 13 dicembre 2010, n. 220; tareoll luglio 1996, n. 182;
risoluzione 9 gennaio 2006, n. 4; circolare 4 ago2006, n. 27/E; circolare 1°
marzo 2007, n. 12;

3.3.1. Cessione di fabbricati strumentali pertinealz alle abitazioni

Ai sensi dell’articolo 23 del TUR,Le pertinenze sono in ogni caso soggette alla
disciplina prevista per il bene al cui servizio othamento sono destindte
Affinché si possa dare rilievo al vincolo pertingtie € necessario che ricorrano
le seguenti condizioni:

La volonta del proprietario del bene principaleichi sia titolare di un diritto
reale sul medesimo, diretta a porre la pertinenzani rapporto di strumentalita
funzionale con il bene principalesquisito soggettivp

La destinazione durevole e funzionale di un besersizio o ad ornamento del
bene principaleréquisito oggettivy

Inoltre, & necessario che il vincolo stesso sideawziato nell’atto di cessione.
Con circolare n. 12 del 2007, I'Agenzia delle Etdrdha chiarito che la
sussistenza dei detti presupposti consente di gesteranche alla cessione di
fabbricati strumentali destinati al servizio ditakioni, la stessa disciplina fiscale
contemplata per l'immobile principale, sia nelltpsi in cui questo e la
pertinenza siano oggetto del medesimo atto didrasénto sia nel caso in cui i
due beni siano ceduti con atti separati.

Tale qualificazione, tuttavia, non comporta chegaemeno 'autonoma rilevanza
fiscale delloperazione avente ad oggetto la penna, rispetto alla quale,
pertanto, devono essere verificati i presuppostyjetisvi e soggettivi che
determinano il trattamento fiscale in concreto maflile all’'operazione (quali,
per I'imponibilita ad IVA, le cessioni del fabbriwa da parte dellimpresa
costruttrice entro cinque anni dall'ultimazione,vexo quelle effettuate dalle
stesse imprese anche successivamente nel casonaleelativo atto il cedente

abbia espressamente manifestato I'opzione per égizjone).
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In presenza dei presupposti prescritti dalla nbtad) all’articolo 1 della Tariffa,
parte prima, allegata al TUR, anche per il trasiento della pertinenza si
applicano i benefici previsti per larima casa’

Nota: Circolare 1° marzo 2001, n. 19/E; Circolaré tharzo 2007, n. 12/E;
Risoluzione del 20 giugno 2007, n. 139/E

3.3.2. Atti di compravendita, imponibili ad IVA, dun immobile ad uso
abitativo e di piu pertinenze

L’ipotesi di atto di compravendita, imponibile adA, di un immobile ad uso
abitativo e di piu pertinenze e stata esaminatdanaito della circolare 12
marzo 2010, n. 10/E.

Con tale circolare, e stato evidenziato che itaraento fiscale della fattispecie
de quaai fini delle imposte di registro, ipotecaria e astale, prescinde
dall'applicazione 0 meno alla compravendita deliewvelazioni per la “prima
casa”, che incidono soltanto sull'individuazionell'déquota IVA applicabile
(4% piuttosto che del 10% o 21%). In ordine all'gazione delle imposte fisse
di registro, ipotecaria e catastale, in attuazidelkeprincipio di alternativita IVA
— Registro, nella circolare & stato precisato dngpbsta di registro in misura
fissa trova applicazione una sola volta per il feasento dell'immobile
principale e delle relative pertinenze, indipendergnte dall’aliquota IVA, che
risulta applicabile a ciascun immobile trasferito.

Analogamente a quanto affermato per I'imposta disteo, tenuto altresi conto
del presupposto impositivo delle imposte ipotecémiata all’art. 1 della Tariffa
allegata al TUIC) e catastale (articolo 10, commad@& TUIC), anche dette

imposte trovano applicazione in misura fissa ura golta.

3.3.3. Cessione di fabbricato non ultimato
Con la circolare 1° marzo 2007, n.12/E, I'Agenzéle Entrate ha chiarito che
per quanto concerne il trattamento fiscale da aager alla cessione di un

fabbricato non ultimato, occorre tener conto chetitolo 10, comma 1, n. Bis)
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e n. 8ter), del D.P.R. n. 633/1972, nell'individuare il rege IVA applicabile ai
trasferimenti di fabbricati, non prende in consaone i fabbricati non
ultimati”.

Per tale ragione si ritiene che la cessione di aiwbricato effettuata da un
soggetto passivo di imposta in un momento anteatdeedata di ultimazione del
medesimo, sia esclusa dall’ambito applicativo "aeitolo 10, nn. 8bis) e 81er)
del D.P.R. n. 633/1972, trattandosi di un bene &noel circuito produttivo, la
cui cessione, pertanto, deve essere in ogni casg@sttata ad IVA.

In attuazione del principio di alternativita IVAgistro, per tali trasferimenti le

imposte di registro, ipotecaria e catastale sonvaigoin misura fissa.

3.3.4. Cessione di fabbricato in corso di ristrutdzione

Nei paragrafi precedenti e stato precisato che saponibili ai fini IVA (art. 10,
comma 1, lettera 8is, del D.P.R. n. 633/1972), tra l'altro, le cessioni d
fabbricati ad uso abitativo effettuate, entro ce@unni dalla data di ultimazione
della costruzione o dell'intervento, dalle impresstruttrici dello stesso o dalle
imprese che vi hanno eseguito sullo stesso, amaheté imprese appaltatrici, gli
interventi di cui all’articolo 3, comma 1, lette, d) e f) del Testo unico
dell’edilizia di cui al DPR 6 giugno 2001, n. 380.

Con riferimento ai fabbricati in corso di ristrut@zione I'Agenzia delle Entrate,
con circolare n. 12/E del 2007 ha precisato cheelativa cessione si deve
ritenere imponibile ai fini IVA a condizione chelavori di ristrutturazione
edilizia siano stati effettivamente realizzati, a@se in misura parziale.

Non é& sufficiente, pertanto, la semplice richiestielle autorizzazioni
amministrative all’esecuzione dell'intervento affire il fabbricato possa
considerarsi in fase di ristrutturazione. Se, gijiadstato richiesto il permesso a
costruire 0 e stata presentata la D.l.LA., ma noa dato avvio al cantiere, il
fabbricato interessato non pu0 essere considegrtdini fiscali, come un

immobile in corso di ristrutturazione.
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3.3.5. Acconti fatturati in regime di applicazioragell'lVA

Il pagamento dell’acconto, per il relativo importmstituisce ai fini dell'lVA,
momento di effettuazione della cessione o dellatpmone, ai sensi dell’articolo
6, comma 4, del D.P.R. n. 633/1972 e, pertantog dessere assoggettato ad
imposta in base alle norme vigenti nel momentauinlgagamento e effettuato.
La modifica del regime di tassazione di un’operagialovuta a provvedimenti
legislativi che intervengono nel periodo intercatee tra il pagamento
dell’acconto e la corresponsione del prezzo residoa rientra nelle fattispecie
per le quali & consentito effettuare variazionsesi dell’articolo 26 del D.P.R.
n. 633/1972 per correggere la precedente fatturazio in quelle per le quali e
consentito richiedere il rimborso dell'imposta \ades

Ne discende che l'imposta relativa agli acconti giagon riferimento alle
cessioni di immobili assoggettate ad IVA e, suds@ssente, divenute esenti dal
tributo, deve ritenersi versata in via definitiva.

Tuttavia, per evitare la doppia imposizione deléssioni di immobili che, a
causa di modifiche normative, hanno scontato I'Il\fA sede di pagamento
dell'acconto e che risultano assoggettate all'intgpgzroporzionale di registro
all’atto del trasferimento, I'imposta di registrim misura proporzionale trova
applicazione su una base imponibile consideratanedto dell’acconto gia

assoggettato ad IVA (cfr. circolare 1° marzo 200Q71.2/E).

3.4. Trasferimenti di fabbricati da parte di impresimmobili strumentali

Le cessioni di fabbricati strumentali, ai sensi’daicolo 10, n. 8ter, del DPR
n. 633 del 1972, sono esenti dall'lVA, fatte sableune eccezioni. Al fine di
stabilire I'ambito applicativo di dette ecceziomipn risulta piu rilevante, per
effetto delle modifiche da ultimo introdotte dal D22 giugno 2012, n. 83
convertito dalla legge 7 agosto 2012, n. 134,iVadt svolta dai cessionari.

Tra le cessioni di fabbricati strumentali imponilail fini IVA rientrano:
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a) le cessioni effettuate, entro cinque anni dallaaddt ultimazione della

costruzione o dellintervento, dalle imprese castiti degli stessi o dalle

imprese che vi hanno eseguito, anche tramite irepapgaltatrici, gli interventi

di cui all’articolo 3, lettere c¢) d) ed f) del Tedtnico Edilizia;

b) le cessioni per le quali, al di fuori delle ipotesibsa), nel relativo atto il

cedente abbia espressamente manifestato I'opzem@rpposizione IVA.

Ai fini delle imposte di registro, ipotecarie e a@stiali, sia nel caso in cui la
cessione di beni strumentali € esente da IVA, siacaso in cui l'operazione e

imponibile — ex lege o per opzione -, si applicadguente tassazione:

TIPOLOGIA DI IMPOSTA IMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria 3%
Imposta catastale 1%

Imposta di bollo Euro 230

Nota: articolo 9, comma 1, lettera a), DL 22 giugd@12, n. 83, convertito dalla
legge 7 agosto 2012, n. 134; articolo 10, primo ownn. 8-ter, del D.P.R. 26
ottobre 1972, n. 633; articolo 40, primo comma, BeP.R. 26 aprile 1986, n.
131; articolo 10, comma 1, del D. Lgs. 31 ottob89Q, n. 347; articolo 1-bis
della Tariffa Allegata al D. Lgs. 347/1990; Circoéadel 4 agosto 2006, n. 27/E;
Circolare 1° marzo 2007, n. 12/E; Risoluzione 20lore 2008, n. 393/E

3.4.1. Cessioni di immobili strumentali di cui siapn parte fondi immobiliari
chiusi

Ai sensi dell'art. 35, comma 1@+, del D.L. n. 223/2006, per le volture catastali
e le trascrizioni relative a cessioni di beni imnticdirumentali di cui all'articolo
10, primo comma, numero 8-ter), del D.P.R. 26 o&#ao®72, n. 633, anche se
assoggettati ad IVA, di cui siano parte fondi immhiaki chiusi di cui all'articolo
37 deltesto unico delle disposizioni in materia di intexarazione finanziariadi
cui al D. Lgs. 24 febbraio 1998, n. 58, e successmdificazioni, e dall'articolo
14-bis della legge 25 gennaio 1994, n. 86, e successivkficazioni, le aliquote

delle imposte ipotecaria e catastale sono ridalia dneta.
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Questi trasferimenti usufruiscono di una riduzidle#'imposta ipotecaria dal 3%
al 1,5% e dell'imposta catastale dal 1% allo O0,58éntre I'imposta di registro,
nelle ipotesi di operazioni soggette ad IVA, é davoella misura fissa di 168
euro.

Da ultimo, si fa presente che, ai sensi dell’attic, comma 2, del DL 25
settembre 2001, n. 35Xl atti comportanti I'alienazione di immobili déd
Stato, di enti previdenziali pubblici, di regiomii enti locali o loro consorzi, nei
quali i fondi intervengono come parte acquirentena soggetti alle imposte di
registro, ipotecarie e catastali nella misura fis$ia...516,46 euro...per ciascuna

imposta”.

3.5. Regime di imposizione del leasing immobiliare

Le disposizioni contenute nell’art. 10, comma 1, 8y 8bis) e 8ter), del D.P.R.
n. 633/1972 non prevedono un regime specifico pdeasing immobiliare.
Pertanto, ai fini dellIVA, i canoni di leasing inohiliare sono soggetti allo
stesso trattamento stabilito per le locazioni cada mentre le quote relative al
riscatto dell'immobile seguono le regole delle @msis Percio, sia i canoni sia la
successiva quota di riscatto degli immobili abiiate strumentali, sono
sottoposte, ai fini IVA, alla medesima disciplineeyasta per le locazioni e le
cessioni immobiliari con le regole illustrate neeépedenti paragrafi: esenzione o
imponibilita ex lege o su opzione.

Con la legge 13 dicembre 2010, n. 220 (c.d. “Ledgstabilita 2011) e stata,
invece, modificata la disciplina applicabile ai tratti di leasing immobiliare, ai
fini delle imposte di registro, ipotecaria e cat#est Come precisato, dapprima
con provvedimento del Direttore dellAgenzia delletrate del 14 gennaio 2011,
e successivamente con circolare 11 marzo 2012, mpet i contratti di locazione
finanziaria in corso al 1° gennaio 2011 non risytia dovuta l'imposta di
registro in misura proporzionale (in precedenzaiegia, rispettivamente, nella
misura del 2% per gli immobili ad uso abitativo elld% per gli immobili

strumentali).
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Per effetto delle modifiche apportate alla notéadlcolo 1 della tariffa, parte
seconda, allegata al TUR, inoltre, i contratti éading immobiliari, conclusi
tramite scrittura privata non autenticata, sonaystiga registrazione sola caso
d’'uso mentre i contratti formati per atto pubblico o pserittura privata
autenticata devono essere assoggettati a tassamidaemine fisso secondo le
regole ordinarie. Per quanto concerne la misurdirdpbsta applicabile, per
effetto delle modifiche introdotte, in relazionecantratti di locazione finanziaria
torna ad operare il regime di alternativita IVA-Bp di cui agli articoli 5,
comma 2 e 40, primo periodo, del TUR.

Pertanto, se il contratto di locazione finanziaidormato per scrittura privata
non autenticata trova applicazione il disposto i &ll'articolo 5, comma 2,
secondo cuille scritture private non autenticate sono soggattegistrazione in
caso d'uso se tutte le disposizioni in esse cor@mpsono relative ad
operazioni soggette all'imposta sul valore aggitinto

Al verificarsi del caso d’'uso, I'imposta deve esseaquindi, corrisposta in misura
fissa ai sensi del disposto di cui all’articolo léttera b) della Tariffa, parte
seconda.

Nel caso di contratto formato per atto pubblicoeo gcrittura privata autenticata,
ovvero in caso di registrazione volontaria del cathd di locazione finanziaria,
torna invece applicabile il primo periodo del comfndell’articolo 40 del TUR
che dispone: Per gli atti relativi a cessione di beni e prestazi di servizi
soggetti all'imposta sul valore aggiunto, I'imposteapplica in misura fissa
Inoltre, per il riscatto del bene da parte dellimtiatore I'imposta di registro e
dovuta in misura fissa, pari a 168 euro.

La richiamata legge di stabilita del 2011 ha, imgltintrodotto rilevanti
modifiche anche con riferimento alle imposte ipatéx e catastale.

Per effetto di tali modifiche, I'acquisto da parteella societa di leasing
dellimmobile, sia strumentale che abitativo, cassm in locazione finanziaria
resta soggetto alle aliquote ordinarie disposteteistb unico delle disposizioni

concernenti 'imposta ipotecaria e catastale diatld. LGS. 347/90 secondo cui:
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- per le cessioni di beni immobili strumentali,iteposte ipotecaria e catastale
sono dovute nella misura rispettivamente del 3ceato e dell’l per cento se la
cessione rientra nel campo di applicazione dellostp sul valore aggiunto,
ovvero del 2 per cento e dell'l per cento se Isioeg non rientra nel campo di
applicazione dell'imposta sul valore aggiunto;

- per le cessioni di fabbricati abitativi, le imp@spotecaria e catastale sono,
invece, dovute nella misura del 2 per cento e Hekr cento, se la cessione non
rientra nel campo di applicazione dellimposta salore aggiunto o venga
effettuata in regime di esenzione ai sensi deitald 10, primo comma, numero
8-bis), del decreto del Presidente della Repub&attobre 1972, n. 633.

Al momento del riscatto del bene ovvero in casocedssioni di immobili
rivenienti da contratti di locazione finanziariasaiti per inadempienza
dell'utilizzatore, le imposte di registro, ipote@are catastale sono dovute in
misura fissa.

Si riporta, nelle seguenti tabelle, uno schemasuiatvo dell'imposta di registro,

ipotecaria e catastale dovuta nell’ambito dellerapieni di leasing immobiliare:

Imposte dovute per I'acquisto da parte della saciktleasing di fabbricato ad
uso abitativo, nel caso in cui si tratti di un attgponibile IVA:

IMPOSTA

TIPOLOGIA DI IMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria Euro 168
Imposta catastale Euro 168

Imposte dovute per I'acquisto da parte della saciktleasing di fabbricato ad
uso abitativo, nel caso in cui si tratti di un sgtente IVA:

Imposta catastaie IMPO<Fon
TIPOLOGIA DI IMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 7%

Imposta ipotecaria 2%
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Imposte dovute per I'acquisto da parte della sacittleasing di fabbricato ad
uso abitativo, nel caso in cui si tratti di un agszluso dal campo di applicazione
IVA:

IMPOSTA

TIPOLOGIA DI IMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 7%
Imposta ipotecaria 2%
Imposta catastale 1%

Imposte dovute per l'acquisto da parte della sact leasing di fabbricato
strumentale per natura, nel caso in cui si trattu atto soggetto ad IVA
(imponibile o esente):

TIPOLOGIA DI IMPOSTA IMPOSTA DOVUTA

Imposta di registro Euro 168,00
Imposta ipotecaria 3%
Imposta catastale 1%

Imposte dovute per l'acquisto da parte della sacuit leasing di fabbricato
strumentale per natura, nel caso di atto esclulscadi@o si applicazione IVA:

IMPOSTA

TIPOLOGIA DI IMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 7%
Imposta ipotecaria 2%
Imposta catastale 1%

Imposte dovute al momento del riscatto del benpaditge dell’'utilizzatore ovvero
nel caso di immobile riveniente da contratti didpione finanziaria risolti per
inadempienza dell’utilizzatore:

IMPOSTA

TIPOLOGIA DI IMPOSTA DOVUTA
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Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria Euro 168
Imposta catastale Euro 168

L’articolo 15 della legge n. 220 del 2010 ha pa@anto all’articolo 57 del TUR,
il comma 1ter, che sancisce la responsabilita solidale dell'wdinre in
relazione al pagamento del tributo per I'immobdache da costruire o in corso
di costruzione, acquisito dal locatore per la cosicine del contratto.

La solidarieta attiene anche alle imposte ipotecaricatastale, in forza della
modifica che ha interessato l'articolo 11, commde?,D. Lgs. n. 347/1990.
L’articolo 1, comma 15, della legge n. 220 del 20d1#) altresi, abrogato il
comma 10sexiesdell'art. 35 del D.L. n. 223/2006 che, con riferime agli
immobili strumentali per natura, prevedeva lo scotoplalle imposte ipotecarie
e catastali dovute per il riscatto, dellimpostarelgistro percepita sui canoni di
locazione nel corso del contratto.

Si evidenzia che il regime introdotto dalla legge dabilita 2011 trova
applicazione non solo per i contratti stipulati dalgennaio 2011, ma anche per
guelli in corso a questa data.

Per i contratti di leasing immobiliare in corso esecuzione alla data del 1°
gennaio 2011, é stata prevista la corresponsionmalimposta sostitutiva delle
Imposte ipotecaria e catastale.

Per approfondimenti si rinvia al Provvedimento Dalettore dell’Agenzia delle
Entrate del 14 gennaio 2011, e alla Circolare fieltharzo 2011, n. 12/E.

3.6. Trasferimenti aventi ad oggetto fabbricati ao abitativo: da imprese a
imprese immobiliari

L’articolo 1 della Tariffa, parte prima, allegathT@UR, prevede per le cessioni
aventi ad oggetto fabbricati o porzioni di fabbtacasenti da IVA ai sensi
dell'art. 10, comma 1, n. Bis, del D.P.R. n. 633/1972, effettuate nei confrainti

imprese che hanno per oggetto esclusivo o prireigall’attivita esercitata la
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rivendita di beni immobili, 'applicazione dell'ingsta di registro nella misura
dell'1%, a condizione che nell’atto I'acquirentechiiiari che intende trasferirli
entro tre anni dall’acquisto. In questa ipotesiitao®o, il regime di tassazione

sara il seguente:

IMPOSTA

TIPOLOGIA DI IMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 1%

Imposta ipotecaria Euro 168

Imposta catastale Euro 168

Imposta di bollo Euro 230

Nota: Art. 10, comma 8-bis, del D.P.R. 26 ottob®&2, n. 633; art. 3 commi 14,
15 e e 16 del D.L. 669/96 convertito, con modifmaiz nella Legge 28 febbraio
1997, n. 30; art. 1 della Tariffa Parte Prima alltg al D.P.R. 26 aprile 1986, n.
131; art. 10, comma 2 ultimo periodo, del D. Lgs.ddtobre 1990, n. 347; art. 1
della Tariffa Allegata al D. Lgs. 31 ottobre 1990,347.

3.7. Trasferimenti di fabbricati a favore di enti pubblici territoriali

In base all'articolo 1 della Tariffa, parte primallegata al TUR, laddove |l
trasferimento di un fabbricato ad uso abitativoiene:

- a favore dello Stato;

- ovvero a favore di enti pubblici territoriali @m@sorzi costituiti esclusivamente
fra gli stessi;

- ovvero a favore di comunita montane;

I'imposta di registro € dovuta in misura fissa.

Ai fini delle imposte ipotecarie e catastali, ogegrinoltre, rilevare che secondo
il disposto dell’'articolo 1 del D.LGS. 31 ottobr89D, n. 347, non sono soggette
allimposta ipotecaria, le formalita eseguite meféresse dello Stato; allo stesso
modo, ai sensi dell’articolo 10 del DLGS n. 347 #1890, non sono soggette ad
imposta catastale le volture eseguite nell'interelsdlo Stato.

Pertanto, nell’ipotesi in cui il trasferimento slessposto in favore dello Stato, il

trattamento fiscale applicabile ¢ il seguente:
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IMPOSTA

TIPOLOGIA DI IMPOSTA DOVUTA

Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria Esente
Imposta catastale Esente

Imposta di bollo Euro 230

territoriali le imposte dovute sono le seguenti :

Diversamente, nel caso di trasferimento dispostéavere di enti pubblici

IMPOSTA

TIPOLOGIA DI IMPOSTA DOVUTA

Imposta di registro Euro 168

Imposta ipotecaria Euro 168
Imposta catastale 1%

Imposta di bollo Euro 230

Nel caso di trasferimento disposto a favore di pahblici territoriali soggetto ad

IVA le imposte dovute sono le seguenti :

IMPOSTA

TIPOLOGIA DI IMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria Euro 168
Imposta catastale Euro 168
Imposta di bollo Euro 230

Nota: Art. 10, commi 8-bis e e 8-ter, del D.P.R.d¥®bre 1972, n. 633; art. 1
della Tariffa Parte Prima allegata al D.P.R. 26 #pr1986, n. 131; art. 10 del
D. Lgs. 31 ottobre 1990, n. 347; art. 1 della T&ifAllegata al D. Lgs. 31
ottobre 1990, n. 347; legge 27 dicembre 2006, 6, 2gge 13 dicembre 2010,
n. 220, DL 24 gennaio 2012, n. 1; DL 22 giugno 204283; risoluzione 7
agosto 2008, n. 349/E; risoluzione 7 agosto 200859/E; risoluzione 4 giugno
2009, n. 140
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3.8. Trasferimenti di fabbricati situati all'estero: da soggetto IVA
Qualora il trasferimento abbia per oggetto fablirisguati all’estero o diritti
reali di godimento sugli stessi (art. 1, comma 8llad Tariffa, parte prima,

allegata al TUR), si applica la seguente tassazione

IMPOSTA

TIPOLOGIA DI IMPOSTA DOVUTA

Imposta di registro Euro 168
Imposta Ipotecaria Non dovuta
Imposta Catastale Non dovuta

Imposta di Bollo Euro 45

3.9. Trasferimenti posti in essere tra privati aveh ad oggetto fabbricati o
porzioni di fabbricato

Per gli atti traslativi a titolo oneroso della prigga di fabbricati o porzioni di
fabbricato posti in essere tra soggetti privatingposte di registro, ipotecaria e

catastale sono dovute in misura proporzionale.

IMPOSTA

TIPOLOGIA DI IMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 7%
Imposta ipotecaria 2%
Imposta catastale 1%

Imposta di bollo Euro 230

Nota: Art. 1 della Tariffa Parte Prima allegata Bl.P.R. 26 aprile 1986, n. 131;
art. 10 del D. Lgs. 31 ottobre 1990, n. 347; artddlla Tariffa Allegata al D.
Lgs. 31 ottobre 1990, n. 347
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3.10. Trasferimenti aventi ad oggetto fabbricatirpequali I'acquirente puo
beneficiare dell'agevolazione ‘prima casa’

Il regime agevolativo previsto per I'acquisto dél@ima casa, introdotto dalla
legge n. 168 del 1982, e disciplinato dall’artecdl della Tariffa, Parte Prima,
allegata al TUR, e dalla relativa nota II-bis.

Con decorrenza dal 1° gennaio 2000, I'aliquota alg¢a dell'imposta di registro
si applica nella misura del 3% (e non piu del 4%).

La tassazione applicabile per l'acquisto deigima casa’ e, pertanto, la

seguente:

IMPOSTA
TIPOLOGIA DI IMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 3%
Imposta ipotecaria Euro 168,00
Imposta catastale Euro 168,00
Imposta di bollo Euro 230,00

Se la cessione € soggetta ad IVA, trovera appboazi'aliquota agevolata IVA
del 4% (v. Tabella A, parte I, n. 21, allegataD®R n. 633 del 1972); per la
registrazione dell’atto, saranno altresi dovutemmposte di registro, ipotecaria e

catastale in misura fissa:

IMPOSTA

TIPOLOGIA DI IMPOSTA DOVUTA

Imposta sul valore aggiunto 4%
Imposta di registro Euro 168,00
Imposta ipotecaria Euro 168,00
Imposta catastale Euro 168,00
Imposta di bollo Euro 230,00

L’agevolazione per I'acquisto dellprima casa’trova applicazione per gli atti
traslativi a titolo oneroso della proprieta di casabitazionenon di lussbe per

gli atti traslativi o costitutivi della nuda propta, dell’'usufrutto, dell’'uso e



92

dell'abitazione relativi alle stesse. | requisiticdirattere soggettivo ed oggettivo
per fruire dell’agevolazione sono i seguenti:

A) I'abitazione non deve avere le caratteristicheudisd indicate dal D.M. 2
agosto 1969 (v. G.U. n. 218 del 27 agosto 1969).ci@olare 12 agosto 2005, n.
38, e stato precisato che, ai fini dell’applicaaatell’agevolazione in questione,
non assume rilevanza la classificazione catasel®e&he immobile trasferito in
quanto la natura lussuosa o meno dello stessontietga in base ai parametri
fissati dal citato D.M. del 2 agosto 1969;

B) I'immobile deve essere ubicato:

- nel territorio del comune in cui l'acquirente bastabilisca, entro 18 mesi
dall'acquisto, la propria residenza. La dichiaragiai voler stabilire la residenza
nel comune ove € situato I'immobile acquistato degsere resa, a pena di
decadenza, dall’acquirente nell’atto di acquistofiti della corretta valutazione
del requisito della residenza, il cambio di resikkedeve ritenersi avvenuto nella
data in cui l'interessato rende al Comune la digzi@one di trasferimento (v.
circolare n. 38 del 2005).

- se diverso, nel territorio del comune in cui Hacente svolge la propria
attivita;

- se trasferito all'estero per ragioni di lavore| territorio del comune in cui ha
sede o esercita l'attivita il soggetto da cui digen

- se l'acquirente sia cittadino italiano emigratbeatero, nell'intero territorio
nazionale purché l'immobile sia acquisito conmmirha casa’ sul territorio
italiano. La condizione di emigrato pu0O essere dwmntata attraverso Il
certificato di iscrizione allAIRE o pu0 essere ecdrtificata dall'interessato
mediante autocertificazione resa nell’atto di astpjiai sensi dell’articolo 46 del
DPR 28 dicembre 2000, n. 445, recante disposiziomateria di “dichiarazioni
sostitutive di certificazioni”.

Ai sensi dell'art. 66, comma 1, della L. 21 novem000, n. 342, ai fini della
determinazione dell'aliquota relativa all'impostaregistro ed all'imposta sul

valore aggiunto da applicare ai trasferimenti ditairabitative non di lusso
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acquistate dal personale in servizio permanentarggrente alle Forze armate e
alle Forze di polizia ad ordinamento militare, neéaa quello dipendente delle
Forze di polizia ad ordinamento civile, non é redia la condizione della
residenza nel Comune ove sorge l'unita abitativayigta dalla nota Il bis
dell'articolo 1 della Tariffa, Parte Prima, allegat TUR;

C) l'acquirente non deve essere titolare, esclusivbapmunione con il coniuge,
dei diritti di proprieta, usufrutto, uso e abitazéodi altra casa di abitazione
ubicata nel territorio del comune ove e situatmiiiobile da acquistare;

D) l'acquirente non deve essere titolare, neppure peteganche in regime di
comunione legale, su tutto il territorio nazionalej diritti di proprieta, usufrutto,
uso, abitazione e nuda proprieta su altra cashi@izzone acquistata dallo stesso
soggetto o dal coniuge con le agevolazipnma casa.

Qualora il contribuente non abbia reso nell'attactjuisto le dichiarazioni aventi
ad oggetto il rispetto delle condizioni previste gedere dell’'agevolazione, ha la
possibilita di rimediare mediante un successivo mitegrativo, redatto secondo
le medesime formalita giuridiche del precedentel geale dichiarare la
sussistenza dei presupposti soggettivi ed oggeitihiesti per usufruire delle
agevolazioni prima casa’(v. risoluzione 2 ottobre 2006, n. 110, circolare38
del 2005).

In caso di cessioni soggette ad IVA, il comma Jadaebta llbis all’articolo 1
della Tariffa, parte prima, allegata al TUR, prexedhe le dichiarazioni
concernenti la sussistenza delle condizioni diatygunti B), C) e D), comunque
riferite al momento in cui si realizza I'effett@slativo, possono essere effettuate,
oltre che nell'atto di acquisto, anche in sedeatitiatto preliminare.
L’agevolazione spetta anche se I'immobile vieneu&&tgto da un minore non
emancipato o da altri incapaci purché sussistattbitueequisiti richiesti dalla

legge, compreso quello della residenza.
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3.11. Decadenza dall’agevolazione ‘prima casa’

L’acquirente decade dai benefici fiscali usufruitsede di acquisto dellimmobile se:

- le dichiarazioni previste dalla legge — cioe ¢pi€li cui ai punti B), C) e D) del
paragrafo precedente — sono mendaci;

- non trasferisce la residenza nel comune ove @tdhi’immobile entro 18 mesi
dell’acquisto; il mancato trasferimento della resida nel comune entro 18 mesi
comporta la decadenza dall’agevolazione ancheipaisi in cui il soggetto
ceda I'immobile prima che sia decorso il terminedieiotto mesi. Con circolare
1° marzo 2001, n. 19, e stato precisato cke dichiarazione di intento,
consistente nella manifestazione della volonta tbire la residenza nel
comune ove e ubicato I'immobile acquistato, espresd|’atto di trasferimento,
costituisce vero e proprio obbligo dell’acquirergancito con la decadenza dalle
agevolazioni. Da tale dichiarazione consegue I'engper l'acquirente di
trasferire effettivamente la residenza, entro thiae di diciotto mesi a pena di
decadenza, nel comune in cui é situato 'immobdquéstato e di darne prova
all'ufficio spontaneamente o a richiestal trasferimento della residenza nel
termine di legge (v. ordinanza Corte di Cassazimn&321 del 2009) e requisito
costitutivo del diritto alla agevolazione, per cili mancato adempimento
dell'obbligo di trasferimento fa venir meno il dio all’agevolazione;

- trasferisce, con atto a titolo oneroso o grafuitabitazione prima che sia
decorso il termine di 5 anni dalla data di acquiataneno che entro un anno non
proceda al riacquisto di un altro immobile da awiba propria abitazione
principale.

Non si decade dalle agevolazioni se entro un araidrdsferimento, a titolo
oneroso o gratuito, il contribuente acquista umetey e, sempre nello stesso
termine, realizza su di esso un immobile da adiadeabitazione principale (v.
risoluzione 16 marzo 2004, n. 44).

In tal caso, per non incorrere nella decadenzdeiaéficio e richiesto che entro

'anno dall'alienazione venga ad esistenza il fat#io destinato ad abitazione
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principale. Non é necessario che il fabbricatowisnato. E sufficiente che lo
stesso entro I'anno venga ad esistenza, cioe dcrlésanza dal punto di vista
urbanistico. Deve esistere, quindi, un rustico cangpivo delle mura perimetrali
delle singole unita e deve essere stata compl&atapertura per evitare di
incorrere nella decadenza.

In caso di decadenza:

- € dovuta la differenza tra le imposte di regisipotecaria e catastale in misura
ordinaria e le imposte corrisposte per I'atto dsferimento, una sanzione patri al
30% delle stesse imposte, e il pagamento degliassedi mora;

- se la cessione e soggetta ad IVA, I'Ufficio pressli sono stati registrati i
relativi atti dovra recuperare nei confronti deglcquirenti la differenza
d'imposta non versata (ossia la differenza tra pasta calcolata in base
all'aliquota applicabile in assenza di agevolazioai quella risultante
dall'applicazione dell’aliuota agevolata), nondim®gare una sanzione pari al
30% della differenza medesima, e richiedere il pag#o degli interessi di mora
di cui al comma 4 dell’'articolo 55 del TUR.

Con risoluzione 6 ottobre 2003, n. 192, € statcipato che la sanzione non puo
essere irrogata quando il contribuente che ablématb entro il quinquennio
'immobile acquistato con i benefici dellprima casa’ provveda ad acquistare
entro un anno da detta alienazione un’altra casdedtinare a propria abitazione
principale e la adibisca a tale scopo entro un ite¥magionevole e, comunque
entro un termine non superiore a quello triennalelatadenza del potere di
accertamento dell'Ufficio.

Con risoluzione 3 maggio 2004, n. 66, € stato ko&tato che non e soddisfatto il
requisito del riacquisto di altro immobile entro anno dalla vendita del primo,
nel caso in cui, per il riacquisto dellarima casg venga stipulato, entro I'anno
dalla vendita del primo, un contratto preliminame,quanto questa fattispecie
negoziale non produce l'effetto reale del trasfento del bene, ma soltanto

quello obbligatorio di concludere il contratto dufivo. In tal caso, quindi, si
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verifica la decadenza dal beneficio fruito per irinp acquisto e,
conseguentemente, non si potra beneficiare deiteréd’dmposta.

Non risulta, invece, ostativa alla conservazionadgvolazione prima casa,
fruita in relazione all'acquisto del primo immobi(si veda circolare 7 giugno
2010, n. 31), la circostanza che tra il primo astpuagevolato ed il successivo
riacquisto infrannuale, il contribuente sia entratgossesso di altro immobile
nello stesso comune in cui € situato quello chietende riacquistare; il ricorrere
dei requisiti previsti dalle lettera), b) e c) del comma 1 della nota Ibis deve
essere verificato, infatti, solo nell’ipotesi inigucontribuente intenda accedere,
anche per il secondo acquisto, alle agevolazionm® casa’ e, eventualmente
richiedere il beneficio del credito d'imposta dii @ll'articolo 7 della legge 23
dicembre 1998, n. 448.

Con risoluzione 31 ottobre 2011, n. 105, e statarith che I'acquirente che ha
dichiarato nell'atto di voler trasferire la residannel comune ove & ubicato
'immobile acquistato con l'agevolaziongrima casa, e si trova, prima della
scadenza dei 18 mesi, nelle condizioni di non pagpettare 'impegno assunto,
anche per motivi personali, pud revocare la dictzimne di intenti formulata
nell'atto di acquisto dellimmobile. A tal fine @nuto a presentare un’apposita
istanza all’'Ufficio presso il quale e stato regastr’atto, con la quale revocare la
dichiarazione di intenti espressa in atto di vidasferire la residenza e richiedere
la riliquidazione dell'imposta assolta in sede dgistrazione. L’istanza deve
essere presentata sia nel caso in cui I'atto si® stssoggettato ad imposta di
registro che per quelli assoggettati ad IVA. L'aifi procedera poi alla notifica
di apposito avviso di liquidazione dellimposta diter oltre che degli interessi
calcolati a decorrere dalla data di stipula ddatbati compravendita; non e invece
dovuta la sanzione pari al 30%, in quanto, entterinine di 18 mesi dalla data
dell'atto, non puo essere imputato al contribuelhtenancato adempimento
dellimpegno assunto, cui consegue la decadenzagktolazione. Decorso il
termine di 18 mesi, l'acquirente che non abbia peowto a trasferire la

residenza o a presentare all'ufficio un’istanza mamocare la dichiarazione di
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intenti formulata nell’atto di acquisto, incorrellaedecadenza dall’agevolazione
e sara pertanto tenuto a corrispondere la differetizmposta, gli interessi e la
sanzione, che saranno liquidati dall’'Ufficio. Ricemdone i presupposti, il
contribuente potra accedere all'istituto del raveezhto operoso, beneficiando
di una riduzione della sanzione.

Ad analoghe conclusioni e giunta I'amministrazidmanziaria con riferimento
al caso di alienazione dell'immobile acquistato tagevolazioneprima casa,
prima del quinquennio, e mancato riacquisto di uave immobile entro I'anno.
Con la risoluzione 27 dicembre 2012, n. 112, eostatfatti chiarito che il
contribuente che non intende adempiere all'impedjnarocedere all’acquisto di
un nuovo immobile é tenuto a presentare una apesiinza all'ufficio presso il
quale e stato registrato l'atto di vendita dell'imioie acquistato con
agevolazione‘prima casa. Con tale dichiarazione il soggetto interessato
manifesta espressamente la sua intenzione di nen pcedere all’acquisto di
un nuovo immobile entro i dodici mesi e richiedeilmuidazione dell'imposta
assolta in sede di registraziora. questo caso, il contribuente sara tenuto al
versamento della differenza tra 'imposta pagatmella ordinariamente dovuta,
oltre al pagamento degli interesdBiecorso il termine di un anno dall’alienazione
dellimmobile senza che il contribuente abbia prhde all’acquisto di un nuovo
immobile ovvero abbia comunicato al competentecidfidel’Agenzia delle
entrate I'intenzione di non procedere al nuovo &tqusi verifica la decadenza
del beneficio ‘prima casa’ goduto al momento dé@hpracquisto.

In tal caso, linteressato pud, comunque, bengcitn presenza dei requisiti
richiesti, dellistituto del ravvedimento di cui l'akticolo 13 del decreto
legislativo n. 472 del 1997, che dispone, al comimehe“La sanzione é ridotta,
sempreché la violazione non sia stata gia constatgatcomunque non siano
iniziati accessi, ispezioni, verifiche o altre with amministrative di
accertamento delle quali 'autore o i soggetti dalmente obbligati, abbiano

avuto formale conoscenza”.
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3.11.1. Il credito d'imposta per il riacquisto delfprima casa’

L’articolo 7, commi 1 e 2, della legge n. 448 d@bg&, prevede l'attribuzione di
un credito d'imposta, che riveste carattere pefgonaa favore di coloro che,
dopo aver trasferito un immobile acquisito con aj@xione'prima casa’ai fini
delle imposte di registro o dell'lVA, riacquistaacgualsiasi titolo entro un anno
dalla alienazione, un’altra casa di abitazione wibriusso avente i requisiti
previsti per fruire delle agevolazioiprima casa’.

Il credito d'imposta spetta anche nell’ipotesi i an soggetto acquisti un’altra
abitazione mediante contratto di appalto o di péamnatteso che la disciplina
normativa in commento prevede che l'acquisto debviouimmobile possa
avvenire a qualsiasi titolo.

Il credito & pari allammontare dellimposta di istgo o dell'IVA corrisposta in
relazione al primo acquisto agevolato; in ogni casm pud essere superiore
all'imposta di registro o all'lVA dovuta in relazie al successivo acquisto.

Per fruire del credito d'imposta € necessario dheontribuente manifesti la
propria volonta con apposita dichiarazione nelbatti acquisto del nuovo
immobile, specificando se intende utilizzarlo intrdeione dellimposta di
registro dovuta per lo stipulando atto.

In particolare, con circolare n. 19 del 2001, éospaecisato che I'atto di acquisto
dellimmobile dovra contenere, oltre alle dichiaoau previste dalla nota Ilbis)
all'articolo 1 della Tariffa, parte Prima, allegahTUR, I'espressa richiesta del
beneficio in argomento e dovra indicare gli elethemecessari per la
determinazione del credito. Sara, pertanto, nacess

- indicare gli estremi dell’atto di acquisto deitmobile sul quale era stata
corrisposta I'imposta di registro o ['IVA in misuragevolata nonché
'ammontare della stessa;

- nel caso in cui per I'acquisto del suddetto imitebra stata corrisposta I'lVA
ridotta in assenza della specifica agevolaziopgma casa, rendere la
dichiarazione di sussistenza dei requisiti che l#weeo dato diritto a tale

agevolazione alla data dell’'acquisto medesimo;
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- nell'ipotesi in cui risulti corrisposta I'lVA stiimmobile alienato, produrre le
relative fatture;

- indicare gli estremi dell’atto di alienazione ldgimobile.

Qualora I'acquisto del secondo immobile agevolateeaga mediante contratto
di appalto, per poter fruire del credito d'impostanecessario che il contratto di
appalto sia redatto in forma scritta e registratb@ contenga le indicazioni sopra
precisate.

Il credito d'imposta puo essere utilizzato alteivahente:

- a) in diminuzione dell'imposta di registro dovuia relazione al nuovo
acquisto;

- b) per lintero importo in diminuzione delle igte di registro, ipotecaria,
catastale, sulle successioni e donazioni dovutdi aaty e sulle denunce
presentati dopo la data di acquisizione del credito

- ¢) in diminuzione dellIRPEF dovuta in base aljaima dichiarazione
successiva al nuovo acquisto ovvero alla dichiarezida presentare nell’anno in
cui e stato effettuato il riacquisto stesso;

- d) in compensazione con altri tributi e contribdidvuti ai sensi del decreto
legislativo 9 luglio 1997, n. 241, tramite il molbeF24.

Il credito d’imposta non da luogo a rimborsi pepressa previsione normativa.
Per quanto attiene all’ipotesi sub b), il legistatacon la dizione “intero importo”
ha voluto escludere la possibilita di utilizzarectiedito parzialmente e, quindi,
portarlo in detrazione dalle imposte dovute sugitiio denunce di successione,
presentati all’'ufficio competente per la registosng dopo la data di acquisizione
del credito.

In tutti i casi in cui il credito d'imposta sia litzato per il pagamento
dellimposta di registro dovuta sullo stesso attgwaltro atto, il contribuente
deve versare una somma pari alla differenza tnglirto da corrispondere per la
registrazione dell’atto e il credito d’imposta.

Al credito d’'imposta in esame non si applica lapdisizione dell’articolo 41,

comma 2, del TUR, che prevede cliammontare dell'imposta principale non
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puo in nessun caso essere inferiore alla misursafi;mdicata nell’articolo 11
della tariffa, parte prima...” Pertanto, puo accadere che I'importo da versare
risulti inferiore allimporto di 168 euro o puo,tasi, verificarsi che nulla sia
dovuto in quanto le imposte dovute sull’atto sormmanque assolte con la
compensazione del credito in argomento.

Il credito di imposta si prescrive in 10 anni; leegcrizione comincia a
decorrere dalla data in cui sorge il credito di @sia, che viene individuata nella
data di stipula dell’atto relativo al nuovo acqaiagevolato).

Il credito non spetta:

a. se il contribuente sia decaduto dall’agevolazigprima casa’ in
relazione al precedente acquisto (in quanto ciopmta automaticamente, oltre
al recupero delle imposte ordinarie e delle sanzamche il recupero del credito
eventualmente fruito);

b. se il contribuente ha acquistato il precedentsabile con aliquota
ordinaria, senza cioe usufruire del benefipiama casa;

c. se il nuovo immobile acquistato non abbia i reijuichiesti per godere
delle agevolazionigrima casa;

d. se venga ceduto un immobile acquistato con &va@gzioni‘prima
casa’e sia riacquistato, non a titolo oneroso, un dhtibricato avente i requisiti

per fruire del beneficio in parola.

3.11.2. L’'applicazione dell'agevolazione ‘prima adslle pertinenze

Ai sensi del comma 3 della Nota bis all'articolo 1 della Tariffa, parte prima,
allegata al TUR, l'agevolazion@rima casa’si applica, sussistendone i requisiti
dianzi precisati, anche all’acquisto, contestualecan atto separato, delle
pertinenze dellimmobile acquistato con la steggavalazione.

A tal fine, la norma sottolinea che sono ricomprdsa le pertinenze,
limitatamente ad una per ciascuna categoria, l@ummobiliari classificate o

classificabili nelle categorie catastal
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- C/2 (magazzini e locali di deposito)

- C/6 (stalle, scuderie, rimesse, autorimesse)

- C/7 (tettoie chiuse o aperte).

Le pertinenze rientranti nelle suddette categodtastali possono beneficiare
dell’agevolazione in parola, se sono destinateraze della casa di abitazione
oggetto dell'acquisto agevolato.

L’elencazione delle categorie catastali deve reputassativa e, per tale ragione,
'agevolazione in parola compete esclusivamente man piu di una delle
pertinenze ricadenti nelle citate categorie caliasta

Si ritiene che il requisito delladéstinazione a serviziosia un elemento
essenziale e che, per soddisfare tale requisit@céssario che la pertinenza sia
posta in prossimita dell’abitazione principale astata con l'agevolazione
“prima casa” .

Naturalmente, sono escluse le pertinenze postenazisedi un bene non
acquistato con le agevolazione, fatte salve leegtyeccezioni:

- pertinenze di abitazioni acquistate da impres&ratrici senza applicazione
dell'aliquota IVA agevolata perché poste in esgariena del 22 maggio 1993
(data in cui é stata soppressa l'applicazione aglliota del 4 % prevista per
tutte le cessioni di abitazioni effettuate dai oasbri ed e stata limitata
I'applicazione di tale aliquota alle sole ipotesadquisto della prima casa );

- pertinenze poste al servizio di un bene non dgévan quanto acquistato prima
dell’'entrata in vigore della legge 22 aprile 1982, 168 che ha introdotto
I'agevolazione in questione (circolare n. 31 del@0)

- pertinenza di immobile acquisito allo stato rostiper il quale non si € fruito
dellagevolazione prima casa se allepoca dellacquisto sussistevano,
comunque, le condizioni soggettive ed oggettivieieste ai fini della fruizione
dell’'agevolazione (v. circolare n. 31 del 2010).

Con circolare n. 38 del 2005, e stato precisatolelendizioni di cui alle lettere
a), b) e c) della Nota Ibis devono ricorrere anche nell'ipotesi in cui le

pertinenze siano state acquistate con atto sepagai@ora le stesse siano
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destinate in modo durevole a servizio ed ornameelicabitazione principale per
il cui acquisto si & gia beneficiato dellagevotaz.

Inoltre, viene precisato che le aree scopertenaerziali devono essere censite al
Catasto Urbano unitamente al bene principale. Nass@no, pertanto, essere
estese le agevolazioni ai terreni che non sianffagral fabbricato abitativo,
poiché rappresentano un’unita a se stante cengda@mamente in Catasto.

Con riferimento al caso della rivendita nel quinguie di una pertinenza
acquistata usufruendo dell’agevolaziofgima casa’ si rappresenta quanto
segue.

Con la citata circolare n. 31 del 2010, é stataipeto che, in base a quanto
previsto dal comma 4 della nota bis dell'art. 1 della Tariffa, parte Prima,
allegata al TUR, il riacquisto deve riguarddom altro immobile da adibire a
propria abitazione principalg I'articolo 7 della legge n. 448 del 1998, in@itr
accorda il credito dimposta qualora, entro un andall’alienazione
dellimmobile acquistato fruendo dellagevolazionrima casa’ venga
acquistata un’altra casa di abitazione non di lusemeficiando dello stesso
regime di favore.

E evidente, quindi, che sia in ordine alla conferdsl’agevolazione'prima
casa’di cui al menzionato comma 4 della notdig-all’articolo 1, sia in ordine
alla possibilita di fruire del credito d’impostd, requisito essenziale & che |l
riacquisto abbia ad oggetto un altro immobile divita

Nell'ipotesi, pertanto, di vendita nel quinquennditllimmobile agevolato,
I'acquisto di un bene diverso dalla casa da destiad abitazione principale non
soddisfa le condizioni poste dalla norma per lafeona dell’agevolazione in

guestione.

3.11.3. Alcune ipotesi particolari
Acquisto effettuato nel comune in cui si svolge lpropria attivita : per quanto

attiene l'acquisto effettuato nel Comune ove l'aeqie svolge la propria
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attivita, si precisa che il legislatore, con da#omine, ha inteso ricomprendere
ogni tipo di attivita, ivi incluse quelle svolte e remunerazione, come ad
esempio le attivita di studio, di volontariato e@gjve (circolare 2 marzo 1994, n.
1).

Soggetto trasferito all’estero le agevolazioni spettano, inoltre, alla persona
trasferita all'estero per ragioni di lavoro @dwuisti I'immobile nell'ambito
territoriale del comune in cui ha sede o esercd#idita il soggetto da cui
dipende. Al riguardo si precisa che l'ipotesi igaanento e' riferibile al solo
rapporto di lavoro subordinato, con esclusidnqualsiasi altra tipologia di
rapporto, e che lo stesso pud essere instauratee aun un soggetto che non
necessariamente rivesta la qualifica di imprenditor

Cittadino italiano emigrato all'estero:il contribuente che sia cittadino italiano
emigrato all'estero pu0 acquistare in megagevolato I'immobile, quale
che sia l'ubicazione di guesto sul territoriazionale. Ovviamente
I'agevolazione compete qualora sussistano gli adtguisiti ed in particolare
'immobile acquistato deve essere faima casa’sul territorio nazionale.

Deroga all’'obbligo di stabilire la residenza entro 18 mesi 'obbligo di
stabilire la residenza, entro 18 mesi, nel Comuosedavviene l'acquisto, puo
essere derogato esclusivamente nell’ipotesi inldtasferimento € impedito da
cause di forza maggiore sopravvenute in un monmgntoessivo rispetto a quello
di stipula dell’atto.

Forza maggiore: I'ipotesi della forza maggiore ricorre quando sopiene un
impedimento oggettivo non prevedibile e tale da potere essere evitato ovvero
caratterizzato dalla non imputabilita alla partebl@ata, inevitabilita e
imprevedibilita (v. risoluzione 10 aprile 2008,140).

Obbligo di residenza nel Comune in cui s'intende &ttuare I'acquisto: non é
sufficiente avere la dimora nel Comune dove siteféga I'acquisto agevolato
ma occorre la residenza o l'intenzione di trasierentro 18 mesi, salvo i casi

precedentemente citati (v. risoluzione n. 76 dél@0
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Termine entro il quale stabilire I'abitazione principale: come ricordato, se
I'acquirente procede, entro un anno dalla venditaiacquisto di altra abitazione
da destinare ad abitazione principale, non decatfagkvolazione fruita in sede
di acquisto.

La normativa non fissa, pero, un limite temporaig®il quale il contribuente é
tenuto a fissare nel nuovo immobile la propriaadne principale.

In ogni caso, I'acquirente non deve dilazionareessivamente il suo proposito
di trasloco, anche in presenza di diritti di godmnteedi terzi vantati sulla nuova
abitazione e, comunque, non oltre i tre anni pteysr I'accertamento ed il
recupero eventuale delle imposte (v. risoluziomét@bre 2003, n. 192).

Titolarita di nuda proprieta su altra abitazione: I'agevolazion€prima casa’
compete anche all’acquirente o ai coniugi che si@otari del diritto di nuda
proprieta su altra casa di abitazione situata reksso Comune in cui si trova
'immobile che viene acquistato, sempre che riquorke altre condizioni previste
dalla legge.

In tal caso, infatti, il nudo proprietario non Hhgossesso dellimmobile, che fa
capo all’'usufruttuario.

Tuttavia, il beneficio in esame spetta solo seuldanproprieta sia stata acquistata
senza fruire in precedenza delle agevolazipniria casa, fatta salva I'ipotesi in
cui il nudo proprietario acquisti I'immobile dalkufruttuario, al fine di riunire
usufrutto e proprieta (v. circolare n. 38 del 2005)

Comunione con soggetti diversi dal coniuge E' possibile godere
dell'agevolazioneprima casase si e titolari in comunione con soggetti divers
dal coniuge di diritti reali su beni immobili anclee situati nel medesimo
comune in cui si intende procedere al nuovo acgustcondizione che detti
diritti non siano stati acquistati fruendo dell’agtazione'prima casa’

Abitazione non di lusso censita in A/1, A/8 e A/9’agevolazione non puo
essere negata sulla base della mera classificazetastale, che, in quanto tale,
non ha rilevanza sulla tassazione agevolata. Dittini dell'applicazione delle

agevolazioni prima casa, non rileva la classiimag catastale dellimmobile
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trasferito quanto, piuttosto, la natura lussuosaemo dello stesso, in base ai
parametri enunciati dal DM 2 agosto 1969.

Fabbricato rurale: In presenza dei requisiti previsti, trova appicae
'agevolazione purché il fabbricato, o una porziomello stesso, sia idoneo
all'utilizzo residenziale e non costituisca pertina di un terreno agricolo (v.
circolare n. 38 del 2005).

Acquisto di casa di abitazione non di lusso’ in corso di costruzione in
presenza di tutti i requisiti previsti, I'agevolame spetta anche all’acquirente di
immobile in corso di costruzione di un appartamecstie non abbia, una volta
ultimato, caratteristiche di lusso.

Acquisto reiterato di quote sullo stesso immobitequalora il titolare di una
qguota di diritti immobiliari, acquistato usufruendielle agevolazioni, proceda
allacquisto di un’ulteriore quota dello stesso iobile, pud giovarsi
dell'agevolazione tributaria, purché ricorrano lereacondizioni previste dalla
specifica normativa agevolativa .

Coniugi in regime di comunione legaleNel caso in cui due coniugi, in regime
di comunione legale, acquistino un appartamentoadiire ad abitazione
principale ma solo uno dei due possegga i requsiggettivi per fruire
dell'agevolazione‘prima casa’ (in quanto, ad esempio, l'altro ha gia fruito
dell’'agevolazione in relazione ad un immobile astato prima del matrimonio
ovvero in regime di separazione dei beni), il benefsi applica nella misura del
50%, vale a dire limitatamente alla quota acquastitl coniuge in possesso dei
requisiti richiesti.

L’acquisto agevolato effettuato da uno dei coniagiegime di comunione legale
dei beni comporta I'esclusione dall’agevolazione @atrambi i coniugi di tutti i
successivi acquisti di case di abitazione.

Parimenti, e esclusa I'applicabilita dellagevota® in parola anche in caso di
titolarita, in comunione con il coniuge, di altrasa di abitazione nel territorio del

comune in cui si intende acquistare un nuovo imieobi
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Se, invece, il precedente acquisto agevolato e sfé&tttuato da uno dei coniugi
in situazioni che permettono di escludere la competa (art. 177 c.c.), l'altro
coniuge, cioé quello che non ha fruito dellagexaae, pud beneficiare del
regime di favore per I'acquisto in comunione legdil@na casa di abitazione non
di lusso per la quota a lui attribuita in presedefie condizioni cd'prima casa’
(v. circolare n. 38 del 2005).

Acquisto di appartamenti contigui e ampliamento I'agevolazione‘prima
casa’ spetta anche in caso di acquisto contemporaneammiobili contigui
destinati a costituire un’unica unita abitativayero di un immobile contiguo ad
altra casa di abitazione acquistata dallo stesggestn fruendo dei benefici c.d.
‘prima casa 'e finalizzato a costituire con quest’ultima untaunita abitativa.
Ovviamente il beneficio spetta, purché sussistautti i requisiti e le condizioni
previste dalla nota Ibis dell’'articolo 1 della Tariffa, Parte Prima, all¢egaal
TUR.

L’abitazione risultante dall'unione di detti immdbideve mantenere le
caratteristiche non di lusso di cui al D.M. 2 agas®69.

Nel caso di acquisto di immobile contiguo ad alt@sa di abitazione gia
posseduta, il contribuente non dovra rendere lhialiazione di non possedere
altro immobile o quota di immobile acquistato cdyenefici prima casa’

(v. circolare n. 38 del 2005).

Acquisto di terreno edificabile sul quale costruirela ‘prima casa !

Non s’incorre nella decadenza dall’agevolazionepamola, qualora, entro un
anno dalla vendita del precedente immobile acqoistan le agevolazioni, si
acquisti un terreno (non con le agevolazignima casa’ perché non € prevista
tale possibilita) sul quale costruire la proprigtadone principale.

Ovviamente non basta acquisire il terreno, ma sidiligo di realizzare un
fabbricato (non occorre aver terminato la costmeid’immobile, essendo
sufficiente che nel termine di un anno il fabbricaia venuto ad esistenza, e

cioe, che esista un rustico comprensivo delle meranetrali delle singole unita
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e che sia ultimata la copertura - v. circolar8&del 2005; risoluzione 16 marzo
2004, n. 44).

Acquisto ‘prima casa’ mediante sentenza dichiaratia di usucapione

Il contribuente che acquisti un fabbricato mediasémtenza dichiarativa di
usucapione, puo usufruire dell’agevolaziorgrima casa, limitatamente
all'imposta di registro, a condizione che renddl’atéo introduttivo, o nel corso
del giudizio le dichiarazioni di cui alle letter@), b) e c) della nota Il bis
all'articolo 1 della tariffa, parte prima, allegaab TUR (v. risoluzione 20 marzo
2012, n. 25).

Decadenza parziale dovuta alla vendita della nudarpprieta: si decade
parzialmente dall'agevolazione in parola, qualoravenda esclusivamente la
nuda proprieta dellimmobile acquistato con l'agexione (v. risoluzione 8
agosto 2007, n. 213).

Riacquisto entro un anno a qualsiasi titolonon si decade dall’agevolazione
‘prima casa, ed inoltre si ha diritto al credito d'impostaargomento, qualora si
riacquisti a titolo oneroso, entro un anno, urda#tbitazione (a qualsiasi titolo)
da adibire a propria abitazione principale.

L’espressione ampia usata dal legislatore, quindiude, tra gli atti che possono
beneficiare del credito di imposta, anche gli asdudi un nuovo immobile
mediante assegnazione provvisoria in via esclusipeoprieta divisa da parte di
una cooperativa o I'acquisto sullo stesso di qaaigliritto reale di godimento.

Il beneficio del credito € riconosciuto a condi®onhe sussistano i requisiti
soggettivi ed oggettivi in capo allacquirente, chedichiari nel verbale di
assegnazione da sottoporre a registrazione pee adata certa dell’assegnazione
(v. risoluzione 11 luglio 2005, n.87).

Credito d'imposta dovuto ad IVA agevolata prima del 22 maggio 1993:
Prima di tale data, non era prevista un’aliquotavatata per I'acquisto della
prima casa, al contrario di quanto previsto pemgtuisti soggetti ad imposta di

registro.
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L’aliguota agevolata era prevista per la venditaindimobili abitativi ‘non di
lusso’, effettuate da soggetti diversi dalle impresstruttrici e degli immobili
della stessa tipologia edificati prima del 18 laglio49.

Soltanto in seguito all’entrata in vigore del DL g@faggio 1993, n. 155, é stata
prevista, in linea generale, analogamente a quprdgisto per I'imposta di
registro, I'applicazione dell’aliquota agevolatéeatessioni di tutti gli immobili
abitativi ‘non di lusso’, in presenza delle condiai stabilite dalla nota Il bis
all'articolo 1 della tariffa, parte prima, allegabhTUR.

Pertanto, i soggetti che hanno acquistato la pmojahitazione da imprese
costruttrici sulla base della normativa vigentefal 22 maggio 1993, non hanno
formalmente usufruito delle agevolazioprima casa

Tuttavia, detta circostanza non preclude il diritogodere del beneficio del
credito d'imposta previsto dall’articolo 7 dellagbe n. 448 del 1998 qualora
'acquirente dimostri che alla data di acquistol’'shemobile alienato era in
possesso dei requisiti richiesti per fruire detie\alazioni'prima casa.

Cio in quanto, il mancato riconoscimento del creditimposta, si tradurrebbe in
una sostanziale disparita di trattamento fiscaleelazione a situazioni di fatto
omogenee.

Ovviamente, il predetto credito non spetta se Liégtig € avvenuto anteriormente
all’entrata in vigore della disciplina agevolatipar la prima casa prevista dalla
legge n. 168 del 1982 (v. circolare n. 19 del 3001

Decadenza dovuta al riacquisto non a titolo oneros&i verifica la decadenza
dalle agevolazioni‘prima casa, qualora il contribuente venda l'immobile
agevolato, acquistato con i benefici in esame, @@ 5 anni € non riacquisti a
titolo oneroso entro I'anno un altro immobile dab&e@ a propria abitazione
principale (v. circolare 26 gennaio 2001, n. 6pluizione 3 aprile 2008, n. 125).
Locazione dell’'immobile agevolato La locazione dellimmobile acquistato con
I'agevolazione in parola non comporta la decademzaguanto, non si ha la

perdita del possesso dell'immobile (Circolare el 1994).
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3.11.4. Credito d'imposta derivante da una permutammobiliare
In base a quanto previsto dall'articolo 43 del TU&R base imponibile, per le
permute, € costituita dal valore del bene che d&duall’applicazione della
maggiore imposta. Al riguardo, € opportuno fornakeuni chiarimenti in
relazione alle modalita di calcolo dell’eventuatedito d'imposta derivante da
tale trasferimento.
Si riportano i seguenti due esempi.

1) Permuta di due immobili per uno dei quali & possibée

fruire delle agevolazioni ‘prima casa’

Valore immobile non agevolato: 125.000

Imposta: 125.000 x 7% = 8.750
Valore immobile abitativo agevolato: 100.000

Imposta: 100.000 x 3% = 3.000
Totale dei due tributi: 8.750 + 3.000 = 11.750

8.750 : 11.750 = X : 3.000 (imposta corrispostaapplicazione
dell’enunciato criterio della maggiore imposta:atetdelle imposte =
X : imposta agevolata per la prima casa)

X =(3.000 x 8.750) / 11.750 = 2.234 (importo ctedl'imposta)

2) Permuta di due immobili entrambi agevolabili

Valore immobile A: 125.000
Imposta da corrispondere: 125.000 x 3% = 3.750
Valore immobile B: 150.000
Imposta da corrispondere: 150.000 x 3% = 4.500

Totale dei tributi: 3.750 + 4.500 = 8.250

4500 : 8.250 = A : 4.500 (imposta corrisposta ppleazione
dell’enunciato criterio della maggiore imposta:. tohposte = A :
imposta agevolata per la prima casa)

A=(4.500 x 4.500)/8.250 = 2.455 (importo creditontposta per A)

4500 : 8.250 = B : 3.750 (imposta corrisposta ppli@azione
dell’enunciato criterio della maggiore imposta:. tohposte = B :
imposta agevolata per la prima casa)

A= (3.750 x 4.500)/8.250 = 2.045 (importo creditogbosta per B)
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Nota: Art. 1 della Tariffa Parte Prima allegata Bl.P.R. n. 131/1986 - nota Il -
bis; Legge 19 luglio 1993, n. 243; art. 10 del sL 31 ottobre 1990, n. 347,
articolo 1 della Tariffa Allegata al D. Lgs. 31 otire 1990 , n. 347; circolare 2
marzo 1994, n. 1; Risoluzione 26 maggio 2000, nCigolare 7 maggio 2001,

n. 44; circolare 1° marzo 2001, n. 19; risoluzioBeottobre 2003, n. 192;

risoluzione 16 marzo 2004, n. 44; circolare 12 &gd¥005, n. 38; risoluzione n.
87/E del 11/07/2005; risoluzione 8 agosto 20072h3; circolare 22 gennaio

2008, n. 3; risoluzione 1° febbraio 2008, n. 3&otuzione 3 aprile 2008, n. 125;
risoluzione 10 aprile 2008, n. 140; risoluzione gigno 2008, n. 265; Cass., 22
gennaio 1998, n. 563; Cass. nn. 9149/2000, 915@26R97/2000, 8163/2002,
3604/2003; circolare 7 giugno 2010, n. 3isaluzione 20 marzo 2012, n..25

3.12. Trasferimenti di fabbricati di interesse astico, storico o archeologico
effettuati da privati

In linea generale, per i trasferimenti immobiligrosti in essere tra soggetti
privati, le imposte di registro, ipotecaria e ctabs sono dovute in misura
proporzionale.

L’art. 1 della Tariffa, parte Prima, allegata al Rirevede che se il trasferimento
ha per oggetto immobili di interesse storico, &dise archeologicosoggetti alla
legge 1° giugno 1939, n. 1089 si applica I'impodtaregistro nella misura
proporzionale del3%, a condizione che l'acquirente non venga meno agli
obblighi della conservazione e protezione di talnib Si segnala che la legge 1°
giugno 1939, n. 1089, richiamata dall’articolo llald@ariffa non € piu in vigore
e, pertanto ai fini della individuazione degli imbilo di interesse storico,
artistico e archeologico occorre fare riferimentdalgs. 22 gennaio 2004, n.
42, ( Codice dei beni culturali e del paesaggio).

Il regime di tassazione per tali trasferimenti,taeto, € il seguente:

IMPOSTA
TIPOLOGIA DI IMPOSTA
DOVUTA
Imposta di registro 3%
Imposta ipotecaria 2%
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Imposta catastale 1%

Imposta di bollo Euro 230

Come si evince dalla tabella che precede, le ingpipgitecaria e catastale sono
dovute nella misura ordinaria.

Il riferimento, infatti, operato dall'art. 1 dellBariffa allegata al TUIC e dall’art.
10, comma 2, del medesimo testo unico, al quantpiieto periodo dell’art. 1
della Tariffa, parte Prima, allegata al TUR, veerptetato in relazione al testo
normativo vigente anteriormente alle modifiche odwtte dall’art. 7, comma 7,
della legge 23 dicembre 1999, n. 488.

Le imposte ipocatastali in misura fissa, pertantm si applicano ai trasferimenti
dei beni storico-artistici, bensi ai trasferimemaiventi per oggetto case di
abitazioni non di lusso soggetti, nel rispetto dagbpositi requisiti di legge, alle
agevolazioni ‘prima casa’ e ai trasferimenti a f@&ali imprese aventi per
oggetto esclusivo o principale dell’attivita estata la rivendita di beni
immobili, a condizione che nell’atto I'acquirentechiari che intende trasferirli
entro tre anni (cfr. circolare 14 giugno 2002 ,53).

Le condizioni per poter usufruire dell'applicaziodell’aliquota del 3%variano
in funzione della sussistenza o meno del vincolmaiento della registrazione
dell’atto.

Difatti, come previsto dalla nota Il all'articolo della tariffa, parte prima,
allegata al TUR:

- se il vincolo gia sussiste al momento dell’aliznae l'acquirente deve
dichiarare nell’'atto notarile gli estremi del vingan base alle risultanze dei
registri immobiliari; Si precisa che i vincoli imposti alla legge 1909,364
hanno piena validita anche se non trascritti. Ircéso e sufficiente ai fini della
dimostrazione della sussistenza del vincolo l'apiposertificazione della
Sopraintendenza che faccia riferimento al decuditorincolo a suo tempo

Imposto e notificato.
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- se il vincolo non e stato ancora imposto, l'acepie deve presentare,

contestualmente  allatto da  registrare, un  attestatrilasciato

dal’Amministrazione per i Beni Culturali e Ambiedi da cui risulti che € in

corso la procedura di sottoposizione al vincolo.tdh caso, I'agevolazione e

revocata qualora, entro due anni dalla data distegione dell’atto, non sia

documentata I'avvenuta sottoposizione al vincolo.

Si decade dall’agevolaziome parola in caso di:

a) vendita, in tutto o in parte, dei fabbricatinpai che vengano adempiuti gli

obblighi della loro conservazione e protezione;

b) mutamento della destinazione dei fabbricati adazpreventiva autorizzazione

dell Amministrazione per i Beni Culturali e Ambiextit

c) mancato assolvimento degli obblighi di legge pensentire I'esercizio del

diritto di prelazione dello Stato sugli immobili.

La procedura per l'esercizio del diritto di prelmze da parte delle

amministrazioni competenti, disciplinata dagli esti 59 e ss. del D. Lgs. n. 42

del 2004, prevede, la comunicazione, entro 30 giorn

a) dall'alienante o dal cedente la detenzione, in cdisalienazione a titolo
oneroso o gratuito o di trasferimento della deteme]

b) dall'acquirente, in caso di trasferimento avvermtambito di procedure di
vendita forzata o fallimentare ovvero in forza éntenza che produca gli
effetti di un contratto di alienazione non concluso

c) dall’erede o dal legatario, in caso di successanausa di morte.

La prelazione e esercitata nel termine di 60 gidaila data di ricezione
della denuncia.

In caso di decadenza dall’agevolazione, oltre mdlanale imposta, € dovuta una

sanzione pari al 30%, oltre agli interessi legali.

La predetta agevolazione compete anche in relazibbeni paesaggistipier cui

sia intervenuto il provvedimento di dichiarazioriendtevole interesse pubblico

emanato dall’autorita competente, da trascrivereaggstri immobiliari, ai sensi
dell'articolo 140, comma 4, del D. Lgs. n. 42 déb2.
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Al momento della registrazione del contratto avertteoggetto la cessione di tali
beni, gli interessati devono esibire la dichiaragiali notevole interesse pubblico
o comunque l'avvio del relativo procedimento finahto ad ottenerla (v.
risoluzione 23 marzo 2007, n. 60).

Nota: Legge 1 giugno 1939 n. 1089; art. 2 del Ds.Ldel 29 ottobre 1999, n.
490; D. Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42; art. 1, con8ndella Tariffa Parte Prima
allegata al TUR; art. 10 del D. Lgs. 31 ottobre 099. 347; art. 1 della Tariffa
allegata al D. Lgs. 31 ottobre 1990, n. 347; ciam@a 14 giugno 2002, n. 52;

risoluzione 23 marzo 2007, n..60

3.13. Trasferimento di fabbricati situati all’estero diritti reali di godimento
sugli stessi posti in essere da privati
Se il trasferimento ha ad oggetto fabbricati sit@ditestero o diritti reali di

godimento sugli stessi, si applica la seguenterisse:

IMPOSTA
TIPOLOGIA DI IMPOSTA
DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria Non dovuta
Imposta catastale Non dovuta
Imposta di bollo Euro 45

3.14. Trasferimenti di fabbricati effettuati da prati a favore dello Stato

In base a quanto prescritto dal comma 7 dell’'akii&y del TUR, nei contratti in
cui e parte lo Stato, obbligata al pagamento defidsta € unicamente I'altra
parte contraente, anche in deroga all’articolol&adegge 27 luglio 1978, n. 392,
sempre che non si tratti di imposta dovuta perpasentati volontariamente per

la registrazione dalle amministrazioni dello Stato.
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Ai sensi dell'art. 1 della Tariffa, parte Primalegiata al TUR, se il trasferimento

avviene a favore dello Stato, si applica la sequtadsazione:

IMPOSTA
TIPOLOGIA DI IMPOSTA
DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria Esente
Imposta catastale Esente
Imposta di bollo Euro 230

Ai sensi del successivo comma 8 dell'articolo 51 @&R, negli atti di
espropriazione per pubblica utilita o di trasfenmwecoattivo della proprieta o di
diritti reali di godimento I'imposta € dovuta solo dall’ente espropriante o
dall’acquirente senza diritto di rivalsa, anchelaroga all’articolo 8 della legge
n. 392 del 1978.

L’'imposta non e dovuta se espropriante o acquirembeStato.

Ne consegue che gli atti di espropriazione per |icdbhtilita o di trasferimento
coattivo della proprieta o di diritti reali di godéento e i contratti di cessione
volontaria stipulati nell’ambito del procedimentoespropriazione, se a favore
dello Stato, sono esenti dalle imposte di regispratecaria, catastale e di bollo.
Nota Art. 1, comma 7, della Tariffa, Parte Prima, allégaal TUR; art. 1,
comma 2, e art. 10, comma 3, del D. Lgs. 31 ottd®&0, n. 347, art. 57, commi
7 e 8 del TUR; risoluzione 31 luglio 2002, n. 2&4pluzione 7 novembre 2003,
n. 208; risoluzione 13 aprile 2005, n..46

3.15. Trasferimenti di fabbricati effettuati da prati a favore di Enti Pubbilici
Territoriali
Se il trasferimento avviene a favore di:

- Enti Pubblici Territoriali (Comuni, Province, Regi, Citta metropolitane);
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- Consorzi costituiti esclusivamente fra gli stessi
- Comunita montane;

si ha il seguente regime di tassazione:

IMPOSTA
TIPOLOGIA DI IMPOSTA
DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria Euro 168
Imposta catastale 1%
Imposta di bollo Euro 230

| contratti di cessione volontaria stipulati netfibito del procedimento di
espropriazione per pubblica utilitd sono esentiidgdosta di bollo.

Nota: Art. 1, comma 6, della Tariffa, Parte Prinadlegata al TUR; art. 2 della
Tariffa Allegata al D. Lgs. 31 ottobre 1990, n. 34rt. 10 del D. Lgs. 31 ottobre
1990, n. 347; art. 57 comma 8 del TUR; risoluzioBd luglio 2002, n. 254;

risoluzione 5 novembre 2007, n. 311

3.16. Trasferimenti di fabbricati effettuati da prati in favore di ONLUS
L'articolo 1 della tariffa, parte prima, allegataT&JR, al decimo periodo prevede
che sia dovuta I'imposta di registro nella misurssd di 168 euro, se il
trasferimento avviene a favore di un’Organizzaziowa Lucrativa di Utilita
Sociale, ove ricorrono le condizioni di cui allat@dl - quaterall’articolo 1 della
Tariffa, parte Prima, allegata al TUR, vale a dire:

- che la ONLUS dichiari nell’atto che intende w#are direttamente i beni per lo
svolgimento della propria attivita;

- e che realizzi I'effettivo utilizzo diretto entaue anni dall’acquisto;

Di segquito il trattamento fiscale cui sono soggedtiti atti di trasferimento, ai fini

delle imposte di registro, ipotecaria e catastale:
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IMPOSTA
TIPOLOGIA DI IMPOSTA
DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria 2%
Imposta catastale 1%

Fino al 31 dicembre 2009, I'imposta catastale eneuth in misura fissa anziché
proporzionale ai sensi dell’articolo 30, commibis- e 5-ter, del D.L. 29
novembre 2008, n. 185, convertito con legge 28 gen2009, n. 2.

Si rammenta, inoltre, che gli atti, documenti, nzi@®, etc., posti in essere o
richiesti dalle ONLUS sono esenti dall'imposta dilb ai sensi dell’articolo 27-
bisdella Tabella allegata al D.P.R. n. 642 del 1972.

L'acquirente decade dall’'agevolazione in pafalaaso di:

- dichiarazione mendace,;

- mancata effettiva utilizzazione del bene penolgimento della propria attivita
istituzionale nel biennio.

In caso di decadenza, viene recuperata:

- 'imposta in misura ordinaria;

- una sanzione amministrativa pari al 30% dellassiemposta.

Se l'acquisto dellimmobile non é destinato aliat& principale svolta dalla
ONLUS, ma ad un’attivita accessoria, il regime asdazione segue le regole

ordinarie dettate per i trasferimenti dei relaimmobili.

Nota: Articolo 7 della Legge 08 novembre 1991,81;3rtt. 17 e 22 del D. Lgs.
del 4 dicembre 1997 n. 460; art. 1, comma 8 e nbtguater, della Tariffa,

Parte Prima, allegata al TUR; art. 10 del D. Lgd. 8ttobre 1990, n. 347; art. 1
della Tariffa Allegata al D. Lgs. 31 ottobre 1990,347; art. 27-bis della tabella
allegata al DPR 26 ottobrel972 n. 642 relativa agfii, documenti e registri
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esenti dall'imposta di bollo in modo assoluto; alare 26 giugno 1998, n. 168;
articolo 30 commi 5-bis e e 5-ter del D.L. 185 #@08 convertito con L. n. 2 del
2009

3.17. Trasferimenti di fabbricati effettuati da prati a favore di ex IPAB

Se il trasferimento avviene a favore delle istibmziriordinate in aziende di
servizi o in ONLUS, se ricorrono le condizioni diialla Nota Il -quinquies
all'articolo 1 della Tariffa, parte prima, allegaabTUR, ovvero che:

- la ex IPAB dichiari nell’atto che intende utilizzare dit@@mente i beni per lo
svolgimento della propria attivita;

- e che realizzi I'effettivo utilizzo diretto entadue anni dall’acquisto;

la tassazione applicabile e la seguente:

IMPOSTA
TIPOLOGIA DI IMPOSTA
DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria 2%
Imposta catastale 1%
Imposta di bollo Euro 230

L’acquirente decade dall'agevolazione in paiolaaso di:

- dichiarazione mendace;

- mancata effettiva utilizzazione del bene penolgmento della propria attivita
istituzionale nel biennio.

In caso di decadenza, viene recuperata:

- 'imposta in misura ordinaria;

- € una sanzione amministrativa pari al 30% dedassa imposta.

Se l'acquisto dellimmobile non é destinato alivatg principale svolta dall@x
IPAB, ma ad una accessoria, il regime di tassazgswie le regole ordinarie

dettate dalla legge per i trasferimenti dei relatrvmobili.
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Si fa presente, inoltre, che, in base a quantoigicedall’articolo 2, comma 10,
della legge 22 dicembre 2008, n. 203, gli attitrelal riordino delle istituzioni
in aziende di servizi 0 in persone giuridiche ditth privato di cui al D. Lgs. 4
maggio 2001, n. 207, effettuati nellanno 2009, sa@senti dalle imposte di
registro, ipotecaria e catastale.

Nota: Art. 4 del D. Lgs. del 4 maggio 2001, n. 2w, 1, comma 9, e nota Il -
quinquies, della Tariffa, Parte Prima allegata aUR; art. 10 del D. Lgs. 31
ottobre 1990, n. 347; art. 1 della Tariffa allegaahD. Lgs. 31 ottobre 1990, n.
347; articolo 2 comma 10 legge n. 203 del 2008

3.18. Trasferimento ‘ex lege’ dallo Stato ad un enappositamente costituito
per esercitare attivita pubbliche

Quando l'effetto traslativo dei diritti immobiliag assicuratoex lege’e manca
un atto negoziale di trasferimento di beni da uygetto ad un altro, non sussiste
il presupposto per I'applicazione dellimposta dgistro nella sua accezione di
imposta sui trasferimenti.

Cio in quanto gli atti di mera esecuzione del detteormativo costituiscono atti
dowvuti, per i quali la volonta negoziale non assuitevanza. Di conseguenza,
per tali atti manca il presupposto impositivo chegittima I'applicazione
dell'imposta di registro in misura proporzionale.

Detto tributo, infatti, presuppone la tipicita diegkti assoggettati all’obbligo
della registrazione o quanto meno la riconductbitiegli atti medesimi ad uno
schema negoziale definito in cui I'elemento voleistaco ha una sua autonoma
rilevanza.

Le stesse considerazioni valgono anche per le itappstecaria e catastale che,
in tali casi, saranno dovute in misura fissa.

Tali chiarimenti sono stati forniti con risoluziodé agosto 2000, n. 126, che ha
precisato che il trasferiment@x legé di terreni di proprietadei Monopoli di

Stato in favore di un ente appositamente costifpgolo svolgimento di attivita
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che prima erano di competenza del suddetto enteggeto alle imposte di
registro, ipotecaria e catastale nella misura fis968 euro.

Nella fattispecie in esame, pertanto, trova applase la seguente tassazione:

IMPOSTA
TIPOLOGIA DI IMPOSTA
DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria Euro 168
Imposta catastale Euro 168
Imposta di bollo Euro 230

Nota: Art. 1 della Tariffa Parte Prima allegata dlUR; art. 1 e 10 D. Lgs.
347/1990; risoluzione 1° agosto 2000, n. 126

3.19. Trasferimenti di immobili dello Stato, di anprevidenziali pubblici, di
Regioni, di enti locali e loro consorzi a favore dondi di investimento
immobiliari

Gli atti comportanti I'alienazione di immobili dellStato, di enti previdenziali
pubblici, di Regioni, di enti locali e loro consgrmei quali i fondi intervengono

come parte acquirente, sono soggetti alla seguasdazione:

IMPOSTA
TIPOLOGIA DI IMPOSTA
DOVUTA
Imposta di registro Euro 516,46
Imposta ipotecaria Euro 516,46
Imposta catastale Euro 516,46
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Imposta di bollo Euro 230

| fondi di investimento immobiliare sono disciplindall’articolo 37 del D. Lgs.

24 febbraio 1998, n. 58 (Testo unico delle disposiz in materia di

intermediazione finanziaria) e dall’art. 14-bislddégge 25 gennaio 1994, n. 86
Nota: Art. 9, comma 2, decreto legge 25 setter@bf@l, n. 351; art. 37 del D.
Lgs. n. 58/1998; art. 14-bis legge n. 86/1994

3.20. Trasferimenti di immobili da Comuni a fondami o a societa di
cartolarizzazione o ad associazioni riconosciuteofma in vigore dal 1°
gennaio 2006)

Il comma 275 dell’art. 1 della legge 30 dicembr®£20n. 311, come modificato
dall'articolo 1, comma 576, della legge 23 dicemb@®5, n. 266, stabilisce che
“Ai fini della valorizzazione del patrimonio immaiarre le operazioni, gli atti, i
contratti, i conferimenti ed i trasferimenti di inotwili di proprieta dei comuni,
Ivi comprese le operazioni di cartolarizzazionecdi alla legge n. 410 del 2001,
in favore di fondazioni o societa di cartolarizea®e, associazioni riconosciute
sono esenti dall'imposta di registro, dallimpost@ bollo, dalle imposte
ipotecaria e catastale e da ogni altra imposta mttea, nhonché da ogni altro
tributo o diritto”.

Per effetto delle modifiche apportate dall'articdlpcomma 576, della legge n.
266 del 2005, e stato modificato I'ambito dei sdggeestinatari degli atti di
trasferimento di immobili di proprieta dei comuim, quanto da un lato e stata
introdotta una nuova categoria di enti, individuddédle associazioni riconosciute,
dall’'altro, la categoria delle societa destinataiee trasferimenti agevolati € stata
ristretta, in quanto limitata alle sole societacdrtolarizzazione. Pertanto, tra i
soggetti beneficiari delle operazioni, degli attei contratti, dei conferimenti e

dei trasferimenti agevolati, aventi ad oggetto bemmobili di proprieta del
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Comune, rientrano tassativamente societa di eaizabzione, fondazioni e
associazioni riconosciute (cfr. risoluzione 13 k2006, n. 53).

Deve essere altresi assolto il requisito della rizdazione del patrimonio
dell'ente, che rientri in un progetto di valoriziae del patrimonio dell’ente che

deve risultare dagli atti del’amministrazione corale.

IMPOSTA
TIPOLOGIA DI IMPOSTA
DOVUTA
Imposta di registro Esente
Imposta ipotecaria Esente
Imposta catastale Esente
Imposta di bollo Esente

Con la medesima risoluzione n. 53 del 2006 & gpatgisato che I'esenzione
prevista dal comma 275 dell'articolo 1 della legge311 del 2004 non puo
essere estesa all'lVA, mentre con risoluzione 1®boe 2005, n. 149, é stato
chiarito che detto regime di esenzione non trovaliegezione in caso di

trasferimenti di beni immobili di proprieta dellenldni di Comuni.

Nota: Articolo 1, comma 275, della legge 30 diceenP004, n. 311; articolo 1,

comma 576, della legge 23 dicembre 2005, n. 2&®&juzione 19 ottobre 2005,
n. 149, risoluzione 13 aprile 2006, n. 53; risoluze 5 maggio 2008, n. 185

3.21. Trasferimento e/o permute di immobili oggettio piani di recupero di

iniziativa pubblica o privata convenzionata in fak® di soggetti che attuano il
recupero

L’articolo 5, comma 1, della legge 22 aprile 1982,168, stabilisce che ai
trasferimenti aventi ad oggetto beni immobili rieatl in piani di recupero di

iniziativa pubblica o privata convenzionata, di agli articoli 27 e ss. della legge
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5 agosto 1978, n. n. 457, effettuati nei confrad#i soggetti che attuano il
recupero, si applicano le imposte di registro,epatia e catastale in misura fissa.
Il secondo comma del citato articolo 5 prevedetaleagevolazione, nel rispetto
dei requisiti previsti dalla legge, trova applica® anche nel caso in cui gli
immobili siano trasferiti con operazioni di permuta

Come precisato dalla Corte di Cassazione (v. seat@9 settembre 2003, n.
14478), la concessione dell'agevolazione in pagotabordinata all’esistenza di
un duplice requisito:

- uno di carattere oggettivo, costituito dall’inseento delll'immobile in un piano
di recupero di iniziativa pubblica o privata, pugchin quest’'ultimo caso,
convenzionato con il Comune;

- l'altro, di carattere soggettivo, rappresentatdl’essere I'acquirente uno dei
soggetti che pongono in essere il recupero.

In tali ipotesi trova applicazione il seguente regidi tassazione:

IMPOSTA
TIPOLOGIA DI IMPOSTA
DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria Euro 168
Imposta catastale Euro 168
Imposta di bollo Euro 230

Nello specifico, l'articolo 27 della legge 5 agodt®78, n. 457, dispone chd: “
comuni individuano, nell'lambito degli strumenti arbstici generali, le zone
ove, per le condizioni di degrado, si rende oppwootil recupero del patrimonio
edilizio ed urbanistico esistente mediante intetivewolti alla conservazione, al
risanamento, alla ricostruzione e alla migliore lizizazione del patrimonio

stesso. Dette zone possono comprendere singoli bimoomplessi edilizi
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isolati ed aree, nonché edifici da destinare adeaitature. (...) Nel’ambito delle
zone, con la deliberazione di cui al precedenteroane successivamente con le
stesse modalita di approvazione, possono esser@idodti gli immobili, i
complessi edilizi, gli isolati e le aree per i qudlrilascio della concessione &
subordinato alla formazione dei piani di recupeiadi al successivo art. 28

| piani di recuperoindividuati dall’art. 28, comma 1, della legge ®.74del 1978
“... prevedono la disciplina per il recupero degli imnipllei complessi edilizi,
degli isolati e delle aree di cui al terzo commd gdeecedente art. 27, anche
attraverso interventi di ristrutturazione urbanisd, individuando le unita
minime di interventb

Con risoluzione 11 dicembre 2002, n. 383, e stasxigato che il “piano di
recupero” di cui alla legge n. 457 del 1978 e umonsento attuativo che nasce
per adattare il tessuto edilizio ed urbanisticatesite a finalita specifiche.

La giurisprudenza costante (v. Consiglio di St&ez. 1V, 27 febbraio 1986, n.
181; Consiglio di Stato, Sez. V, 20 novembre 198%,49) individua, all'interno
della pianificazione urbanistica attuativa, da atoIgli strumenti a destinazione
indifferenziata, quali il piano particolareggiato ie piano di lottizzazione
convenzionata, e dall’altro gli strumenti per l&msamento di particolari tipi di
costruzione e/o attivita per la realizzazione d@icfiche finalita urbanistiche.
Rientrano in questa seconda categoria i pianidipero del patrimonio edilizio
ed urbanistico, finalizzati all’eliminazione di piaolari situazioni di degrado che
devono pertanto prevedere interventi su edificietaiperare o risanare.

Ai sensi dell’articolo 31 della legge n. 457 del789trasfuso nell’articolo 3 del
SDPR 6 giugno 2001, n. 380), i piani di recuperd patrimonio edilizio
esistente possono attuarsi mediante la realizzazidei seguenti specifici
interventi:

- interventi di manutenzione ordinaria, quelli che riguardano le opere di
riparazione, rinnovamento e sostituzione delletdmr@ degli edifici e quelle
necessarie ad integrare o mantenere in efficierlzaingianti tecnologici

esistenti;



124

- interventi di manutenzione straordinaria, le opere e le modifiche necessarie
per rinnovare e sostituire parti anche struttuddigli edifici, nonché per
realizzare ed integrare i servizi igienico-sanigriecnologici, sempre che non
alterino i volumi e le superfici delle singole unimmobiliari e non comportino
modifiche delle destinazioni di uso;

- interventi di restauro e di risanamento conservatio, quelli rivolti a
conservare l'organismo edilizio e ad assicurarndutezionalita mediante un
insieme sistematico di opere che, nel rispettoidggmenti tipologici, formali e
strutturali dell'organismo stesso, ne consentanstirdezioni d'uso con essi
compatibili. Tali interventi comprendono il constdmento, il ripristino e il
rinnovo degli elementi costitutivi dell'edificio,'ifserimento degli elementi
accessori e degli impianti richiesti dalle esigeaa#'uso, I'eliminazione degli
elementi estranei all'organismo edilizio;

-interventi di ristrutturazione edilizia , quelli rivolti a trasformare gli organismi
edilizi mediante un insieme sistematico di opere gossono portare ad un
organismo edilizio in tutto o in parte diverso dqakcedente. Tali interventi
comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuelementi costitutivi
dell'edificio, la eliminazione, la modifica e I'msmento di nuovi elementi ed
impianti;

- interventi di ristrutturazione urbanistica , quelli rivolti a sostituire I'esistente
tessuto urbanistico -edilizio con altro diverso meatk un insieme sistematico di
interventi edilizi anche con la modificazione dedefjno dei lotti, degli isolati e
della rete stradale.

| piani di recupero, dunque, pur potendo incidené tessuto urbanistico, si
sostanziano principalmente in interventi su maniudiat recuperare e non su aree
inedificate. In proposito, il Consiglio di Stato & piu volte pronunciato
sull'illegittimita di un piano di recupero che rigidi aree completamente
inedificate (cfr. Consiglio di Stato, Sez. IV, d&1/02/1996, n. 181).

Per ulteriori approfondimenti si rinvia alle preazsoni fornite dalle risoluzioni
24 luglio 2007, n. 181, e 11 dicembre 2002, n..383
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Nota: Articolo 27 della legge n. 457 del 1978; adio 5 della legge n. 168 del
1982; risoluzione 11 dicembre 2002, n. 383; rismoe 24 luglio 2007, n. 181

3.22. Trasferimenti a titolo oneroso di immobili stuiti in attuazione dei
programmi pubblici di edilizia residenziale

Ai sensi dell'articolo 32 del D.P.R. 29 settembi@/3, n. 601, sono soggetti
all'imposta di registro in misura fissa e sono ésdalle imposte ipotecaria e
catastale:

- gli atti di trasferimento della proprieta delleea previste al Titolo Il della
legge 22 ottobre 1971, n. 865;

- gli atti di concessione del diritto di superfigelle aree stesse;

- gli atti di cessione a titolo gratuito delle araefavore dei comuni o loro
consorzi;

- gli atti e contratti relativi all’attuazione d@rogrammi pubblici di edilizia
residenziale di cui al Titolo IV della legge 22atite 1971, n. 865.

Per detti atti, quindi, il regime di tassazioné geguente:

IMPOSTA
TIPOLOGIA DI IMPOSTA
DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta Ipotecaria Esente
Imposta Catastale Esente
Imposta di Bollo Euro 230

L'articolo 48 della legge 22 ottobre 1971, n. 8é&bdisce che .. nel triennio
1971-1973, i programmi di edilizia residenziale, cui al presente titolo,
prevedono la costruzione di alloggi destinati ajleneralita dei lavoratori ...
L’attuazione della normativa dettata dal Titolo ¢élla legge n. 865 del 1971

richiede la sussistenza di requisiti di natura stiiyga ed oggettiva.
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La definizione di alloggi di edilizia residenziale pubblitai rinviene nell’art. 1
della legge 24 dicembre 1993, n. 560, che all'albicl dispone chéSono
alloggi di edilizia residenziale pubblica (...), gliehcquisiti, realizzati o
recuperati, ivi compresi quelli di cui alla leggerbarzo 1976, n. 52, a totale
carico 0 con concorso o con contributo dello Stadella regione o di enti
pubblici territoriali, nonché con i fondi derivantla contributi dei lavoratori ai
sensi della legge 14 febbraio 1963, n. 60, e swieesnodificazioni, dallo Stato,
da enti pubblici territoriali, nonché dagli IstituAutonomi per le Case Popolari
(IACP) e dai loro consorzi comunque denominati ecigiinati con legge
regionalé.

Al comma 2, il predetto articolo 1, stabilisce imelche le disposizioni della
legge n. 560 del 1993 si applicano anche:

- agli alloggi di proprieta dellAmministrazione ke poste e delle
telecomunicazioni (oggi Poste Italiane) costruiiauistati ai sensi dell’articolo
1 del D.P.R. 17 gennaio 1959, n. 2, e successiwifitioe, nonché agli alloggi
che, in base alla legge 29 gennaio 1992, n. 5& stati trasferiti dall’Azienda di
Stato per i servizi telefonici allAmministrazionalelle poste e delle
telecomunicazioni;

- agli alloggi non di servizio di proprieta dellerdfovie dello Stato costruiti 0
acquistati fino alla data della trasformazioneanista per azioni.

- agli alloggi acquisiti dagli Enti di sviluppo imase alla legge 21 ottobre 1950, n.
841, e successive modificazioni ed integrazionig ckiano tuttora nella
disponibilita degli Enti medesimi;

- agli alloggi acquisiti dal Ministero del Tesoraagdi proprieta degli enti
previdenziali disciolti.

| commi 2-bis e 3 precisano, inoltre, che le nomheda legge n. 560 del 1993
non si applicano alle unita immobiliari degli epubblici territoriali che non
abbiano finalita di edilizia residenziale pubbliegli alloggi di servizio oggetto
di concessione amministrativa in connessione coticpéari funzioni attribuite a

pubblici dipendenti, e agli alloggi realizzati camutuo agevolato di cui



127

all'articolo 18 della legge n. 457 del 1978 e swsoee modificazioni, nonché a
quelli soggetti ai vincoli di cui alla legge 1° go 1939, n. 1089 e successive
modificazioni.

Non si ritengono soggette al regime di favore ianes le cessioni di immobili da
parte dello Stato che, benche inerenti al sett@ledilizia economica e
popolare, come disciplinata in base alla pregrdsggslazione, non siano
strettamente attuativi dei programmi pubblici diilieéh residenziale (v.
risoluzione 28 febbraio 2008, n. 66 e sentenzad&dirte di Cassazione 28 luglio
1994, n. 7062)

Nota: legge n. 865 del 1971, art. 32 D.P.R. 601 #@73; legge n. 560 del
1993; risoluzione 15 aprile 2003, n. 91; risoluzeo® agosto 2007, n. 215;
risoluzione 16 novembre 2007, n. 333; risoluzio@debbraio 2008, n. 66

3.22.1. Trasferimento di alloggi di proprieta da pp@ di Poste Italiane S.p.a. al

locatario dellimmobile

Con risoluzione 9 agosto 2007, n. 215, sono sbatiiti i seguenti chiarimenti in

relazione all'applicabilita alla cessione di unogljio di proprieta di Poste
Italiane SPA in favore del soggetto affittuario Idelstesso, del regime
agevolativo recato dall’articolo 32 del DPR n. @{#l 1973.

Viene precisato che la costruzione degli alloggpdiprieta delle Poste Italiane
S. p. a., esequita in attuazione della legge 7rgiu®75, n. 227, € riconducibile
ai programmi pubblici di edilizia residenziale eecla cessione degli alloggi in
guestione rientra tra quelle esenti dall'lVA ai sedell'articolo 10, comma 1, n.
8-bis, del D.P.R. n. 633 del 1972.

Pertanto, e possibile ricondurre la cessione dggil di proprieta di Poste
Italiane S. p. a. al locatario dell'immobile tra gtti e i contratti di attuazione dei
programmi pubblici di edilizia residenziale.

Ne discende che a tale cessione si applica laptiiszidi cui all’articolo 32 del

D.P.R. n. 601 del 1973, che prevede la correspoegiell'imposta di registro in

misura fissa e I'esenzione dell'imposta ipotecar@atastale.
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In definitiva, il regime di tassazione dei trasfieenti di alloggi di proprieta di

Poste Italiane S. p. a. al locatario dell'immolglég seguente:

IMPOSTA
TIPOLOGIA DI IMPOSTA
DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria Esente
Imposta catastale Esente
Imposta di bollo Euro 230

3.22.2. Atti di cessione di alloggi da parte delTER effettuati in attuazione dei
programmi pubblici di edilizia residenziale di cail titolo 1V della legge n. 865
del 1971

Ai sensi dell’'articolo 93 del D.P.R. 24 luglio 197i. 616, agli IACP sono
subentrate le ATER (Aziende territoriali per I'edii& residenziale pubblica).

Le cessioni degli alloggi effettuate dallATER, ipresenza dei requisiti
soggettivi ed oggettivi, rientrano nel campo dilaggzione dell’articolo 32 del
D.P.R. n. 601 del 1973 (v. risoluzione 16 noveni#fig@7, n. 333).

La tassazione risulta essere quindi la seguente:

IMPOSTA
TIPOLOGIA DI IMPOSTA
DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria Esente
Imposta catastale Esente
Imposta di bollo Euro 230
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3.22.3. Espropriazione di aree da parte di enti plibi territoriali per finalita
produttive

Anche a tale fattispecie si applica il regime ad@wo recato dall’articolo 32
del DPR n. 601 del 1973. Pertanto I'imposta digteg sara dovuta in misura
fissa, mentre si ha esenzione dal pagamento defleste ipotecaria e catastale
(risoluzione 15 aprile 2003, n. 91).

Si ha quindi il seguente regime di tassazione:

IMPOSTA
TIPOLOGIA DI IMPOSTA
DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria Esente
Imposta catastale Esente
Imposta di bollo Euro 230

3.23. Cessioni in favore dei Comuni di aree ed apeati urbanizzazione a
scomputo di contributi di urbanizzazione o in esetne di convenzioni di
lottizzazione

L’articolo 51 della legge 21 novembre 2000, n. 3d@bilisce chéNon é da
intendere rilevante ai fini dell'imposta sul valoeggiunto , neppure agli effetti
delle limitazioni del diritto alla detrazione, laessione nei confronti dei comuni
di aree o di opere di urbanizzazione, a scomputecodiributi di urbanizzazione
0 in esecuzione di convenzioni di lottizzazione

La norma in commento esclude in sostanza dall’amdygplicativo dell'lVA le
cessioni realizzate a titolo gratuito dalle imprdielari delle concessioni ad

edificare nei confronti dei Comuni, a condizione altette cessioni abbiano ad
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oggetto aree ed opere di urbanizzazione e sianettidte a scomputo di
contributi di urbanizzazione o in esecuzione divazioni di lottizzazione.

Le opere la cui cessione rientra nellambito a@tho della predetta
disposizione sono le opere di urbanizzazione pranae secondaria
tassativamente elencate nell’articolo 4 della leg8esettembre 1964, n. 847,
integrato dall’articolo 44 della legge n. 865 dér1.

Per quanto riguarda le aree che possono formarettogglelle cessioni in
argomento, con la risoluzione 21 febbraio 2003 3%, € stato chiarito che
I'articolo 51 della legge n. 342 del 2000 si rifee a quelle specifiche tipologie
contrattuali in base alle quali il lottizzante éaé a cedere gratuitamente al
comune le aree sulle quali € chiamato a realizeanpere di urbanizzazione.

Con la citata risoluzione n. 37 del 2000, e stdteess precisato che con la
disposizione agevolativa recata dall'articolo 51ladéegge n. 342 del 2000, il
legislatore ha inteso equiparare, per quanto &tarirattamento fiscale ai fini
IVA, il versamento in denaro del contributo di unzzazione di cui agli artt. 5 e
11 della legge 28 gennaio 1977, n. 10 (c.d. leggea®ssi), alla cessione di
opere di urbanizzazione e delle aree necessaadoatl realizzazione sulla base
di convenzioni di lottizzazione.

La convenzione di lottizzazione, secondo quantwigte dall’articolo 28 della
legge n. 1150 del 1942, successivamente modifidalicarticolo 8 della legge 6
agosto 1967, n. 765, € I'atto con il quale il kttnte si impegna a realizzare le
opere di urbanizzazione, a sopportare gli eventaradri finanziari ed a cedere le
aree e le opere al comune offrendo congrue garanzie

Con risoluzione 2 aprile 2005, n. 50, e stata iitakesclusione dall'ambito di
applicazione delllVA delle cessioni di opere dibanizzazione primaria e
secondaria realizzate dal soggetto attuatore eteedlComune a scomputo dei
contributi dovuti per il rilascio della concessioag edificare, ai sensi della legge
n. 10 del 1977, sempre che le opere in questica@osguelle tassativamente
elencate nell’articolo 4, della legge n. 847 deb4,9integrato dall’articolo 44
della legge n. 865 del 1971.



131

La fattispecie contemplata dal presente paragrafturejue, irrilevante ai fini
IVA e rientra nell'ambito applicativo dell’articol@0 della legge n. 10 del 1977,
che richiama il trattamento tributario previsto l@aticolo 32, comma 2, del
D.P.R. 29 settembre 1973, n. 601.

In tal caso, pertanto, trova applicazione il segeieagime di tassazione:

IMPOSTA
TIPOLOGIA DI IMPOSTA
DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria Esente
Imposta catastale Esente
Imposta di bollo Euro 230

Nota: legge n. 865 del 1971; legge n. 10 del 19&Gge n. 847 del 1964; D.P.R.
n. 380 del 2001; articolo 51 della Legge n. 342 2@00; risoluzione 26 giugno
1978, n. 250692 ; risoluzione 3 gennaio 1983, nOGH®; risoluzione 16
novembre 2000, n. 207; risoluzione 14 gennaio 20036; risoluzione 17
dicembre 2004, n. 156; circolare 22 aprile 200550

3.23.1. Assegnazione di aree edificabili da par@ Gomuni in esecuzione dei
piani regolatori generali

Gli atti di redistribuzione immobiliare con i quali comuni assegnano ai
proprietari riuniti in consorzi i volumi edificalbilsecondo i Piani Regolatori
Generali, anche in terreni di proprieta altrui seiemmpresi tra gli atti di cui
all'articolo 20 della legge n. 10 del 1977 e pddatontano l'imposta di registro
in misura fissa, e sono esenti dal pagamento defiposte ipocatastali
(risoluzione 3 gennaio 1983, n. 250666, risoluzibAalicembre 2004, n. 156).
Con risoluzione 4 gennaio 2012, n. 1, inoltre, &acstprecisato che il regime
agevolato ex articolo 20 della legge n. 10 del 18@Va applicazione anche con

riferimento alle operazioni di ricomposizione foada, attuative della
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convenzione di lottizzazione, poste in essere titiizzanti non riuniti in

COoNsorzio.

3.23.2. Trattamento tributario delle concessioniilede previste dalla legge n.
10 del 1977

Le concessioni relative a beni immobili di propaietemaniale, in quanto
finalizzate ad un uso eccezionale dei beni stssgip soggette ad imposta di
registro in misura fissa e sono esenti dalle ingpgsbtecaria e catastale, purche
finalizzate all'attuazione dei programmi pubblici ddilizia residenziale (v.
risoluzione 26 giugno 1978, n. 250692).

3.24. Costituzione di servitu su fabbricati

Gli atti a titolo oneroso costitutivi di servitu dabbricati, sono soggetti alle
imposte di registro e ipotecaria in misura propmmale, come risulta,
rispettivamente, dall’articolo 1 della Tariffa, parPrima, allegata al TUR, e
dall’'articolo 1 della Tariffa allegata al TUIC.

In tal caso, quindi, la tassazione € la seguente:

IMPOSTA
TIPOLOGIA DI IMPOSTA
DOVUTA
Imposta di registro 7%
Imposta Ipotecaria 2%
Imposta Catastale Non dovuta
Imposta di Bollo Euro 230

Nota: Art. 1 della Tariffa, Parte Prima, allegathd @UR - art. 1 D. Lgs. 347/1990
-art. 10 D. Lgs. 347/1990.
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PARTE IV
REGIME DI IMPOSIZIONE DEI TRASFERIMENTI AVENTI AD
OGGETTO TERRENI

4.1. Trasferimenti aventi ad oggetto terreni: nomiointroduttive e definizione
di “terreno edificabile”

L’art. 1 della Tariffa, parte prima, allegata al RUprevede, in linea generale, per
gli atti traslativi a titolo oneroso della propaetli beni immobili e per gli atti
traslativi o costitutivi di diritti reali immobilia di godimento I'applicazione
dell'imposta di registro con l'aliquota dell’'8%. &liquota é elevata al 15% per
gli atti aventi ad oggetto iltfasferimento ha per oggetto terreni agricoli e
relative pertinenze a favore di soggetti diversgllanprenditori agricoli a titolo
principale o di associazioni 0 societa cooperatdiecui agli articoli 12 e 13
della legge 9 maggio 1975, n. 153

Si rammenta che le cessioni aventi ad oggetto rterneon suscettibili di
utilizzazione edificatorianon rientrano, per il dettato dell’articolo Zyrama 3,
lettera c), del D.P.R. n. 633/1972, nel campo gliapzione dell’'lVA. Gli atti di
trasferimento dei terreni non edificabili sono,tpato, soggetti, in linea generale,
all'applicazione dell'imposta di registro in misupaoporzionale con le aliquote
previste dall'articolo 1 citato, all'applicazione elimposta ipotecaria
proporzionale nella misura del 2 % e dell'imposstastale proporzionale nella
misura dell’ 1% (salvo che non risultino applicabdpecifiche discipline
agevolative).

Gli atti aventi ad oggetto terrensuscettibili di utilizzazione edificatoriaposti

in essere da soggetti passivi IVA, invece, sonogstig alllVA con
I'applicazione dell’aliquota ordinaria del 21%. P&di immobili, in virtu del
principio di alternativita IVA/Registro, l'impostadi registro, ipotecaria e

catastale trova applicazione nella misura fissE68,00 euro ciascuna.
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Per le operazioni che non rientrano nel campo dliegzione dell’lVA,
I'imposta di registro, ipotecaria e catastale eudawn misura proporzionale.
Assume, pertanto, rilevanza ai fini dellindividuaize del corretto regime
impositivo da applicare alla registrazione dedii dittrasferimento dei terreni, la
distinzione tra terreni edificabil” e “terreni non suscettibili di utilizzazione
edificatorid’.

Si ricorda, al riguardo, che l'articolo 36, commad2| decreto-legge 4 luglio
2006, n. 223, ha definito qualarea fabbricabile, I'area ‘utilizzabile a scopo
edificatorio in base allo strumento urbanistico gesle adottato dal Comune,
indipendentemente dall’approvazione della Regiomalfadozione di strumenti
attuativi del medesinioln base alla predetta disposizione, un‘arezssidera
edificabile ancor prima della conclusione dell'iter procedimentale per
I'approvazione dello strumento urbanistico genenaleché detto documento di

pianificazione urbanistica sia statdottato’ dal Comune.

4.2. Trasferimenti aventi ad oggetto terreni eddiali posti in essere da
soggetti passivi IVA

Le cessioni di terreni suscettibili di utilizzazeredificatoria, se effettuate da
soggetti passivi IVA, sono imponibili ad IVA coraliquota del 21% e scontano,
in virtu del principio di alternativita IVA/Registr le imposte di registro,
ipotecaria e catastale in misura fissa.

Per tali trasferimenti, pertanto, il regime di t&&&sne ¢ il seguente:

IMPOSTA

TIPOLOGIA DI IMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168,00
Imposta Ipotecaria Euro 168,00
Imposta Catastale Euro 168,00
Imposta di Bollo Euro 230,00
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Nota: Art. 1 e 2 del D.P.R. 26 ottobre 1972, n.;683. 40 del D.P.R. 26 aprile
1986, n. 131; art. 10 del D. Lgs. 31 ottobre 1980347; art. 1 della Tariffa
allegata al D. Lgs. 31 ottobre 1990, n. 347; Risn\M marzo 1992, n. 430387

4.3. Trasferimento di terreno non edificabile e nagricolo posto in essere da
un soggetto passivo IVA

Le cessioni di terreni non suscettibili di utilizzane edificatoria non sono
considerate Cessioni di beriiai sensi dell’articolo 2, comma 3, lett. c), del
D.P.R. 26 ottobre 1972, n.633.

Gli atti traslativi aventi ad oggetti le zone ndassificate come specificamente
destinabili né all’edificazione né all’esercizio liEgricoltura, sono soggetti,

pertanto, all’aliquota dell’8 % prevista per i &mr diversi da quelli agricoli

dall'articolo 1, commal, della Tariffa, parte lleglata al TUR.

Tali cessioni che sono, dunque fuori campo IVAhs@no ad oggetto terreni
diversi da quelli agricoli scontano le imposte €gistro, ipotecaria e catastale

nella misura ordinaria.

IMPOSTA
TIPOLOGIA DI IMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 8%
Imposta Ipotecaria 2%
Imposta Catastale 1%
Imposta di Bollo Euro 230,00

Nota Art. 1 e 2, comma 3 lettera c), del D.P.R. 26 a#o®72, n. 633; art. 1,
comma 1,della Tariffa Parte Prima, allegata al ORP.26 aprile 1986, n. 131,
art. 10 del D. Lgs. 31 ottobre 1990, n. 347; artldlla Tariffa allegata al D. Lgs.
31 ottobre 1990, n. 347

4.4. Trasferimento di terreno agricolo
| trasferimenti di terreni agricoli, ancorche efteiti da soggetti passivi IVA, non

sono considerati cessioni di berii L'articolo 2, terzo comma, del DPR 26
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ottobre 1972, n. 633, nell'elencare le operaziam nonsiderate cessioni di beni
ai fini dell'applicazione dellimposta sul valoreggiunto (per mancanza del
presupposto oggettivo), individua, alla lettera “t@, cessioni che hanno per
oggetto terreni non suscettibili di utilizzaziondifeeatoria a norma delle vigenti

disposizioni”.

Tali trasferimenti, pertanto, scontano le imposteedistro, ipotecaria e catastale

nella misura ordinaria.

IMPOSTA
TIPOLOGIA DI IMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 15%
Imposta Ipotecaria 2%
Imposta Catastale 1%
Imposta di Bollo Euro 230,00

Nota Art. 1 e e 2, comma 3, lettera c), del D.P.R. 26lwe 1972, n. 633; art. 1,
comma 1,della Tariffa Parte Prima, allegata al CRP.26 aprile 1986, n. 131,
art. 10 del D. Lgs. 31 ottobre 1990, n. 347; artdlla Tariffa allegata al D. Lgs.
31 ottobre 1990, n. 347

4.5. Trasferimento di terreno edificabile posto gssere da un imprenditore
agricolo

Le cessioni di terreni suscettibili di utilizzazeredificatoria, effettuate da un
imprenditore agricolo, sono soggette ad IVA a coiotie che il terreno sia stato
precedentemente destinato alla produzione agricola.

In virtu del principio di alternativita IVA/Registy le imposte di registro,

ipotecaria e catastale sono dovute in misura fissa.

IMPOSTA

TIPOLOGIA DI IMPOSTA DOVUTA

Imposta di registro Euro 168

Imposta Ipotecaria Euro 168

Imposta Catastale Euro 168
Imposta di Bollo Euro 125 - 230
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L’Agenzia delle entrate, con le risoluzioni n. 1B8®lel 7 maggio 2002 e n. 54/E
del 16 marzo 2007, ha precisato cle,cessione di un terreno edificabile
appartenente ad un’impresa agricola deve essereogagstato ad IVA a
condizione che il terreno sia stato precedentemeleinato alla produzione
agricola.

Di conseguenza, la cessione del terreno effettdaliimprenditore agricolo é
soggetta ad IVA quando ricorrono due condizioni:

- che il terreno sia edificabile;

- che il terreno sia stato utilizzato dal cederg#’ambito della propria attivita
produttiva.

Se manca una di queste due condizioni, non risulégrato il presupposto per
I'applicazione dell'imposta sul valore aggiuntopertanto, il trasferimento deve
essere assoggettato all'imposta di registro iuraiproporzionale.

La Corte di Cassazione, infatti, con sentenza 2bott 1999, n. 10943,
intervenendo sul punto, ha affermato che l'assdggeinto ad imposta
proporzionale di registro non puo escludersi pereigeni immobili
dell’agricoltore che pur essendo appartenenti allimpresa, sono estranei
all'attivita della stessa

In definitiva, il trasferimento di un terreno eddibile da parte di un imprenditore
agricolo che non lo utilizzi nell’esercizio dellagpria attivitd produttiva, non
sara assoggettato ad IVA ma scontera le imposteegistro, ipotecaria e
catastale in misura proporzionale (rispettivamed¥%e 2% e 1%) previste per
I'ipotesi di trasferimento di terreni non agricola privati (fattispecie affrontata

nei paragrafi successivi).

Nota: Articoli 1 e 2 del D.P.R. 26 ottobre 1972,633; art. 40 del D.P.R. 26
aprile 1986, n. 131; art. 10 del D. Lgs. 31 ottol&890, n. 347; art. 1 della
Tariffa allegata al D. Lgs. 31 ottobre 1990, n. 347assazione n. 10943 del 2
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ottobre 1999, Cass. n. 3987 del 3 aprile 2000; Rxone del 7 maggio 2002, n.
137/E; Risoluzione n. 54/E del 16 marzo 2007

4.6. Trasferimenti di terreni non agricoli posti iessere da privati
Agli atti aventi ad oggetto la cessione di un teoréwon agricolo si applica la

seguente tassazione:

IMPOSTA
TIPOLOGIA DI IMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 8%
Imposta Ipotecaria 2%
Imposta Catastale 1%
Imposta di Bollo Euro 230,00

Nota: Art. 1, comma 1,della Tariffa , Parte Prinallegata al D.P.R. 26 aprile
1986, n. 131; art. 10 del D. Lgs. 31 ottobre 1980347; art. 1 della Tariffa
allegata al D. Lgs. 31 ottobre 1990, n. 347

4.7. Trasferimenti di terreni da privati a favoreetlo Stato

L’articolo 57, comma 7, del TUR prevede che peradfii in cui e parte lo Stato,
obbligata al pagamento dellimposta € unicameratiérdi parte contraente, anche
in deroga all’art. 8 della Legge n. 392/1978, saamgite non si tratti di imposta
dovuta per atti presentati volontariamente per lagistrazione dalle
amministrazioni dello Stato.

Ai sensi dell’'art. 1 della Tariffa, parte Primalegiata al TUR, se il trasferimento

avviene a favore dello Stato, si applica la sequtadsazione:

IMPOSTA

TIPOLOGIA DI IMPOSTA DOVUTA

Imposta di registro Euro 168
Imposta Ipotecaria Esente
Imposta Catastale Esente
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| Imposta di Bollo | Euro 230 |

In virtt del comma 8 dell'articolo 57 del TUR, negtti di espropriazione per
pubblica utilita o di trasferimento coattivo delpmoprieta o di diritti reali di
godimento, I'imposta € dovuta solo dall’ente eppiente o dall'acquirente
senza diritto di rivalsa, anche in deroga all’8rdella legge n. 392/1978.
L’'imposta non e dovuta se espropriante o acquirembeStato.

Ne consegue che gli atti di espropriazione per |icdbhtilita o di trasferimento
coattivo della proprieta o di diritti reali di godénto e i contratti di cessione
volontaria stipulati nel’ambito del procedimentoebpropriazione, se a favore
dello Stato, sono esenti dalle imposte di regispratecaria, catastale e bollo.
Pertanto, per gli atti di espropriazione per putzblitilita e di cessione volontaria

a favore dello Stato, si applica la seguente ta@saz

IMPOSTA
TIPOLOGIA DI IMPOSTA

DOVUTA
Imposta di registro Esente
Imposta Ipotecaria Esente
Imposta Catastale Esente
Imposta di Bollo Esente

Nota: Art. 1, comma 7, della Tariffa, Parte Prinallegata al D.P.R. 26 aprile
1986, n. 131; art. 1, comma 2, e art. 10, comma@eBD. Lgs. 31 ottobre 1990, n.
347, art. 57, commi 7 e 8 del D.P.R. n. 131/1986pRzione del 31 luglio 2002,
n. 254/E; Risoluzione n. del 07 novembre 2003,08/2, Risoluzione n. del 13
aprile 2005, n. 46/E

4.8. Trasferimenti di terreni da privati a favora &nti pubblici territoriali

Se il trasferimento avviene a favore di:
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- Enti Pubblici Territoriali (Comuni, Province, Regi, Citta metropolitane);
- Consorzi costituiti esclusivamente fra gli stessi
- Comunita montane;

il regime di tassazione € il seguente:

IMPOSTA

TIPOLOGIA DI IMPOSTA DOVUTA

Imposta di registro Euro 168

Imposta Ipotecaria Euro 168
Imposta Catastale 1%

Imposta di Bollo Euro 230

Si noti che i contratti di cessione volontaria gkt nellambito del
procedimento di espropriazione per pubblica utditino esenti dall'imposta di
bollo.

Nota: Art. 1, comma 6, della Tariffa, Parte Prinadlegato A al D.P.R. 26 aprile
1986 n. 131; art. 2 della Tariffa allegata al D. $.g31 ottobre 1990, n. 347; art.
10 del D. Lgs. 31 ottobre 1990, n. 347; art. 57 o8 del D.P.R. 26 aprile
1986, n. 131; Risoluzione Direzione Centrale Noiwaae Contenzioso del 31
luglio 2002, n. 254/E; Risoluzione n. 311/E del 200

4.9. Trasferimenti di terreni effettuati da privaa favore di ONLUS

Se il trasferimento avviene a favore di un’Orgaamane non Lucrativa di
Utilita Sociale, ove ricorrono queste due condizi¥ota Il - quaterall’art. 1
della Tariffa, parte Prima, allegata al TUR):

- che la ONLUS dichiari nell’atto che intende w#are direttamente i beni per lo
svolgimento della propria attivita;

- e che realizzi I'effettivo utilizzo diretto entdue anni dall’acquisto;

la tassazione € la seguente:

IMPOSTA
DOVUTA
Imposta di registro Euro 168

TIPOLOGIA DI IMPOSTA
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Imposta Ipotecaria 2%
Imposta Catastale 1%

Si rammenta, inoltre, che gli atti, documenti, nz@®, etc., posti in essere o
richiesti dalle ONLUS sono esenti dall'imposta @dilb ai sensi dell’art. 2Dbis
della Tabella allegata al D.P.R. n. 642/1972.

Si noti che I'acquirente decade dall’'agevolazianguestione in caso di:

- dichiarazione mendace;

- mancata effettiva utilizzazione del bene penolgmento della propria attivita
istituzionale nel biennio.

In caso di decadenza, viene applicata:

- 'imposta in misura ordinaria;

- la sanzione amministrativa pari al 30% dellasaamposta.

Se l'acquisto dellimmobile non €& destinato alivatg principale svolta dalla
ONLUS, ma ad una accessoria, il regime di tassazemgue le regole ordinarie
dettate dalla legge per quel tipo di trasferimento.

Nota: Articolo 7 della Legge 08 novembre 1991,81;3artt. 17 e 22 del D. Lgs.
del 4 dicembre 1997 n. 460; art. 1, comma 8 e nbtguater, della Tariffa,
Parte Prima, allegato A al D.P.R. 26 aprile 1986,131; art. 10 del D. Lgs. 31
ottobre 1990, n. 347; art. 1 della Tariffa Allegad&D. Lgs. 31 ottobre 1990, n.
347; art. 27-bis della tabella allegata al DPR 2@obrel972 n. 642 relativa
agli atti, documenti e registri esenti dall'imposth bollo in modo assoluto;
Circolare 26 giugno 1998, n. 168; articolo 30 combrbis e 5-ter del D.L. 185
del 2008 convertito con L. n. 2 del 2009

4.10. Trasferimenti di terreni effettuati da priviea favore di ex IPAB

Se il trasferimento avviene a favore delle Istimziriordinate in Aziende di
Servizi o in ONLUS, ove ricorrono queste due comtiiz (Nota Il -quinquies

all'articolo 1 della Tariffa, parte prima, allegabhTUR):

- che laexIPAB dichiari nell’atto che intende utilizzare dit@mente i beni per lo
svolgimento della propria attivita;

- e che realizzi I'effettivo utilizzo diretto entdue anni dall’acquisto;

la tassazione € la seguente:
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IMPOSTA

TIPOLOGIA DI IMPOSTA DOVUTA

Imposta di registro Euro 168
Imposta Ipotecaria 2%
Imposta Catastale 1%

Imposta di Bollo Euro 230

L’'acquirente decade dall’agevolazione in questioneaso di:

- dichiarazione mendace;

- mancata effettiva utilizzazione del bene penolgimento della propria attivita
istituzionale nel biennio.

In caso di decadenza, si applica:

- 'imposta in misura ordinaria;

- € una sanzione amministrativa pari al 30% dédassa imposta.

Se l'acquisto dell'immobile non é destinato ali\atg principale svolta dalla@x
IPAB, ma ad una accessoria, il regime di tassazsagie le regole ordinarie
dettate dalla legge per quel tipo di trasferimento.

Nota: Art. 4 del D. Lgs. del 4 maggio 2001, n. 2@it; 1, comma 9, e nota Il -
quinquies, della Tariffa, Parte Prima allegata aPB 26 aprile 1986, n. 131;
art. 10 del D. Lgs. 31 ottobre 1990, n. 347; artldlla Tariffa allegata al D. Lgs.
31 ottobre 1990, n. 347; articolo 2 comma 10 LeB@2 del 2008

4.11. Trasferimenti di terreni situati all’estero dei diritti reali di godimento

sugli stessi

Qualora il trasferimento abbia per oggetto tersttniati all’estero o diritti reali di

godimento sugli stessi (art. 1, comma 8, dellaffiagrparte Prima, allegata al

D.P.R. n. 131/1986), si applica la seguente tassazi

IMPOSTA
DOVUTA

Imposta di registro Euro 168

TIPOLOGIA DI IMPOSTA
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Imposta Ipotecaria Non dovuta
Imposta Catastale Non dovuta
Imposta di Bollo Euro 45

4.12. Trasferimenti di terreni di interesse artisti, storico o archeologico
effettuati da privati

In linea generale, per i trasferimenti immobiligosti in essere tra i privati, le
imposte di registro, ipotecaria e catastale sonait@oin misura proporzionale.
L’articolo 1 della Tariffa, parte prima, allegatd 8UR, prevede che se |l
trasferimento ha per oggetto immobili di interesstorico, artistico e
archeologico soggetti alla legge 1° giugno 1939,1089 (legge abrogata
dall'articolo 166, punto 1, del D. Lgs. 29 ottobt®899, n. 490, a sua volta
abrogato dall'art. 184, comma 1, del D. Lgs. 22 gem 2004, Decreto che
attualmente detta la disciplina per i beni di iegse storico, artistico e
archeologico) si applica 'imposta di registro aethisura proporzionale del 3%,
a condizione che lI'acquirente non venga meno dmiiighi della conservazione
e protezione.

Il regime di tassazione per tali trasferimenti,taeto, € il seguente:

IMPOSTA

TIPOLOGIA DI IMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 3%
Imposta Ipotecaria 2%
Imposta Catastale 1%

Imposta di Bollo Euro 230

Come si evince dalla tabella che precede, le inepipsitecaria e catastale sono
dovute nella misura ordinaria.

Il riferimento, infatti, operato dall’articolo 1 Ha Tariffa allegata al TUIC e
dall'articolo 10, comma 2, del medesimo testo unalogquarto e quinto periodo

dell'articolo 1 della Tariffa, parte Prima, allegadl TUR, va interpretato in
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relazione al testo normativo vigente anteriormealle modifiche introdotte
dall’art. 7, comma 7, della legge 23 dicembre 1909188.

Le imposte ipocatastali in misura fissa, pertantm si applicano ai trasferimenti
dei beni storico-artistici, bensi ai trasferimemaiventi per oggetto case di
abitazioni non di lusso soggetti, nel rispetto dagbpositi requisiti di legge, alle
agevolazioni prima casa’ e ai trasferimenti a favore di imprese aventi per
oggetto esclusivo o principale dell’attivita estata la rivendita di beni
immobili, a condizione che nell’atto I'acquirentechiari che intende trasferirli
entro tre anni (cfr. circolare 14 giugno 2002 ,53).

Le condizioni per poter usufruire dell’applicaziodell’aliquota del 3% variano
in funzione della sussistenza o0 meno del vincolmamento della registrazione
dell’atto.

Difatti, come previsto dalla nota Il all'articolo della tariffa, parte prima,
allegata al TUR:

- se il vincolo gia sussiste al momento dell’aliznae l'acquirente deve
dichiarare nell’'atto notarile gli estremi del vingan base alle risultanze dei
registri immobiliari. Si precisa che i vincoli irogti alla legge 1909, n. 364
hanno piena validita anche se non trascritti. Ircéso e sufficiente ai fini della
dimostrazione della sussistenza del vincolo l'apiposertificazione della
Sopraintendenza che faccia riferimento al decrewindolo a suo tempo imposto
e notificato.

- se il vincolo non e stato ancora imposto: l'acenie deve presentare,
contestualmente  allatto da  registrare, un  attestatrilasciato
dal’Amministrazione per i Beni Culturali e Ambietit da cui risulti che € in
corso la procedura di sottoposizione al vincolo.tdh caso, I'agevolazione e
revocata qualora, entro due anni dalla data distegione dell’atto, non sia
documentata I'avvenuta sottoposizione al vincolo.

Si decade dall’agevolazione in questione in caso di

d) vendita, in tutto o in parte, dei terreni primmhe vengano adempiuti gli

obblighi della loro conservazione e protezione;
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e) mutamento della destinazione dei terreni seazaréventiva autorizzazione
dell Amministrazione per i Beni Culturali e Ambiexti
f) mancato assolvimento degli obblighi di legge pensentire I'esercizio del
diritto di prelazione dello Stato sugli immobili.
La procedura per l'esercizio del diritto di prelmze da parte delle
amministrazioni competenti, disciplinata dagli eoti 59 e ss. del D. Lgs. n. 42
del 2004, prevede, la comunicazione, entro 30 giorn

a) dall'alienante o dal cedente la detenzione, in adisalienazione a titolo

oneroso o gratuito o di trasferimento della deteme]

b) dallacquirente, in caso di trasferimento avvenutel’ambito di
procedure di vendita forzata o fallimentare ovveréorza di sentenza che

produca gli effetti di un contratto di alienaziomen concluso;
c) dall'erede o dal legatario, in caso di success@nausa di morte.

La prelazione e esercitata nel termine di 60 gidalla data di ricezione della
denuncia.

In caso di decadenza dall’agevolazione, oltre mdlanale imposta, € dovuta una
sanzione del 30% oltre agli interessi legali.

La predetta agevolazione compete anche per i begsaygistici per i quali €
intervenuto il provvedimento di dichiarazione ditemple interesse pubblico
emanato dall’autorita competente, di cui € obbtigatla trascrizione nei registri
immobiliari secondo l'articolo 140,comma 4, del Dgs. 42 del 2004. Al
momento della registrazione del contratto aventeggktto la cessione di tali
beni, gli interessati devono esibire la dichiaragiali notevole interesse pubblico
o comunque l'avvio del relativo procedimento finahto ad ottenerla (v.
risoluzione 23 marzo 2007, n. 60).

Nota: Legge 1 giugno 1939 n. 1089; art. 2 del Ds.Ldel 29 ottobre 1999, n.
490; D. Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42; art. 1, con8ndella Tariffa Parte Prima

allegata al D.P.R. 26 aprile 1986, n. 131; art. dél D. Lgs. 31 ottobre 1990, n.
347; art. 1 della Tariffa Allegata al D. Lgs. 31talbre 1990, n. 347; Circolare n.
n. 52/E del 14.06.2002; Risoluzione n. 60/E de022007
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4.13. Trasferimenti di terreni dello Stato, di enprevidenziali pubblici, di
Regioni, di enti locali e loro consorzi a favore dondi di investimento
immobiliari

L’articolo 9, comma 2, del decreto-legge del 25tesmbre 2001 n. 351,
convertito con la legge 23 novembre 2001, n. 4Hbikktce che Gli atti
comportanti l'alienazione di immobili dello &ia di enti previdenziali
pubblici, di regioni, di enti locali o lor@onsorzi, nei quali i fondi
intervengono come parte acquirente, sono soggkdtimposte

di registro, ipotecarie e catastali nella misufiasa di un milione di lire per
ciascuna imposta

Conseguentemente i predetti atti di trasferimerdnossoggetti alla seguente

tassazione:
IMPOSTA
TIPOLOGIA DI IMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 516,46
Imposta Ipotecaria Euro 516,46
Imposta Catastale Euro 516,46
Imposta di Bollo Euro 230

Tale disciplina riguarda i fondi comuni di invesénto immobiliare istituiti ai

sensi dell'articolo 7 del D. Lgs. 24 febbraio 1998 58 (Testo unico delle
disposizioni in materia di intermediazione finamaa) e dall’art. 14-bis della
Legge 25 gennaio 1994 n. 86 che sono caratteridalitobbligo di investimento

in beni immobili, diritti reali immobiliari, e pagtipazioni in societa immobiliari.

Nota: Art. 9, comma 2, del decreto-legge del 25esadtre 2001 n. 351,
convertito con la legge 23 novembre 2001, n. 410;3 del D. Lgs. n. 58/1998;
art. 14-bis Legge n. 86/1994; art. 32, commi 3 leis3del D.L. 31 maggio 2010,
n. 78; Circolare 15 febbraio 2012 n. 2.
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4.14. Trasferimenti di immobili da Comuni a fondami o a societa di
cartolarizzazione o ad associazioni riconosciute ofma in vigore dal
01.01.2006)

I comma 275 dellarticolo 1 della legge 30 dicemi#004, n. 311/2004, come
modificato dall’articolo 1, comma 576, della legg8 dicembre 2005, n. 266,
statuisce che*Ai fini della valorizzazione del patrimonio immaiare le
operazioni, gli atti, i contratti, i conferimentidei trasferimenti di immobili di
proprieta dei comuni, ivi comprese le operazioncditolarizzazione di cui alla
legge n. 410 del 2001, in favore di fondazioni i@ di cartolarizzazione,
associazioni riconosciute sono esenti dallimpodiaegistro, dallimposta di
bollo, dalle imposte ipotecaria e catastale e daniogltra imposta indiretta,
nonché da ogni altro tributo o diritto

Per effetto delle modifiche apportate dall'articdlpcomma 576, della legge n.
266 del 2005, e stato modificato I'ambito dei sdtfjgeestinatari degli atti di
trasferimento di immobili di proprieta dei comum, quanto da un lato é stata
introdotta una nuova categoria di enti, individuddédle associazioni riconosciute,
dall’altro, la categoria delle societa destinataee trasferimenti agevolati & stata
ristretta, in quanto limitata alle sole societacdrtolarizzazione. Pertanto, tra i
soggetti beneficiari delle operazioni, degli attei contratti, dei conferimenti e
dei trasferimenti agevolati, aventi ad oggetto bemmobili di proprieta del
Comune, rientrano tassativamente societa di eaizabzione, fondazioni e
associazioni riconosciute (cfr. risoluzione 13 kp2006, n. 53).

L’'esenzione in discorso trova applicazione a cadodiz che ricorrano tutti i
presupposti applicativi della norma in esamig compreso il requisito
della valorizzazione del patrimonio dell'ente ecldeve comunque risultare

dagli atti del Comune.

IMPOSTA
DOVUTA

Imposta di registro Esente

TIPOLOGIA DI IMPOSTA
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Imposta Ipotecaria Esente
Imposta Catastale Esente
Imposta di Bollo Esente

Con la risoluzione 13 aprile 2006, n. 53 e statoltie, precisato che I'esenzione
prevista dal pit volte citato comma 275 dell’artddlla legge n. 311/2004 non
puo essere estesa all'lVA e, con la Risoluzionel49/E del 2005, e stato
puntualizzato che detta esenzione non trova apdica in caso di trasferimenti
da parte di altri enti locali, ivi comprese le Umiali Comuni.

Nota: Articolo 1, comma 275, della Legge 30 diceen®004, n. 311; articolo 1,
comma 576, della Legge 23 dicembre 2005, n. 26&I&iione del 19 ottobre
2005, n. 149/E; Risoluzione del 13 aprile 2006,568/E; Risoluzione del 5
maggio 2008, n. 185/E

4.15. Cessioni in favore dei Comuni di aree ed apali urbanizzazione a
scomputo di contributi di urbanizzazione o in esetne di convenzioni di
lottizzazione

L’articolo 51 della legge 21 novembre 2000, n. 3d@bilisce chéNon é da
intendere rilevante ai fini dell’'lVA, neppure agtifetti delle limitazioni del
diritto alla detrazione, la cessione nei confrodéii Comuni di aree o di opere di
urbanizzazione, a scomputo di contributi di urbaa@one o in esecuzione di
convenzioni di lottizzaziohe

La norma in commento esclude in sostanza dall’'l\éAckssioni realizzate a
titolo gratuito dalle imprese titolari delle consemi di edificare nei confronti
dei Comuni, a condizione che dette cessioni abb#hoggetto aree ed opere di
urbanizzazione e siano effettuate a scomputo dribomi di urbanizzazione o in
esecuzione di convenzioni di lottizzazione.

Le opere la cui cessione rientra nellambito a@tho della predetta
disposizione sono le opere di urbanizzazione pranae secondaria
tassativamente elencate nell’articolo 4 della le@8esettembre 1964, n. 847,
integrato dall’articolo 44 della legge 22 ottob&71, n. 865.
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Per quanto riguarda le aree che possono formarettogglelle cessioni in
argomento, con la risoluzione n. 37/E del 21 felob2®03, & stato chiarito che
l'articolo 51 della legge n. 342 citata attieme quelle specifiche tipologie
contrattuali in base alle quali il lottizzante ent#o a cedere gratuitamente al
comune le aree sulle quali & chiamato a realizzarepere di urbanizzazione
Con le risoluzioni n. 6/E e n. 37/E del 2003, I'Age delle entrate ha, altresi,
precisato che con la disposizione prevista neligden. 342/2000, il legislatore
ha inteso equiparare, ai fini del trattamento fsd®A, il versamento in denaro
del contributo di urbanizzazione di cui agli articbe 11 della Legge 28 gennaio
1977, n. 10 (c.d. legge Bucalossi), alla cessionepére di urbanizzazione e
delle aree necessarie alla loro realizzazione shbdae di convenzioni di
lottizzazione.

La convenzione di lottizzazione, secondo le prewisidell’articolo 28 della
legge n. 1150/1942, successivamente modificatdadadblo 8 della legge n.
765/1967, e I'atto con il quale il lottizzante sipegna a realizzare le opere di
urbanizzazione, a sopportare gli eventuali oneariziari ed a cedere le aree e le
opere al comune offrendo congrue garanzie.

Con la risoluzione n. 50/E del 22 aprile 2005, &hgia delle Entrate ha ribadito
che debbono considerarsi esclusi dallambito diieppione dell'lVA le cessioni
di opere di urbanizzazione primaria e secondaahzzate dal soggetto attuatore
e cedute al Comune a scomputo dei contributi dopeti il rilascio della
concessione ad edificare, ai sensi della legge0A9Y7. Ovviamente deve
trattarsi delle opere di urbanizzazione tassativaenelencate nell’articolo 4,
della Legge n. 847/1964, integrato dall’articolod&lla legge n. 865/1971.

La fattispecie contemplata dal presente paragrafduaque, irrilevante ai fini
IVA e rientra nel campo di applicazione dell’arfic®0 della legge Bucalosi”

(L. n. 10/1977), che richiama il trattamento trémib previsto dall'art. 32,
comma 2, del D.P.R. 29 settembre 1973, n. 601.

In tal caso, pertanto, si applica il seguente regilrtassazione:
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IMPOSTA

TIPOLOGIA DI IMPOSTA DOVUTA

Imposta di registro Euro 168
Imposta Ipotecaria Esente
Imposta Catastale Esente

Imposta di Bollo Euro 230

Per un approfondimento delle opere di urbanizzazioantranti nel presente

paragrafo si rimanda al D.P.R. 6 giugno 2001, 0. 38

Nota: Legge 22 ottobre 1971, n.865; Legge del @8ngio 1977, n.10; Legge
del 29 settembre 1964, n.847; D.P.R. 380 del 2@@igolo 51 della Legge 342
del 21 novembre 2000; Risoluzione prot. 250692 @&l giugno 1978;

Risoluzione prot. 250666 del 31 gennaio 1983; Gawr® 16 novembre 2000, n.
207; Risoluzione n. 6/E del 14/01/2003; Risoluzionel56/E del 17/12/2004;
Risoluzione n. 50/E del 22/04/2005

4.15.1. Assegnazione di aree edificabili da parea @omuni in esecuzione dei
Piani Regolatori Generali a favore dei proprietari

Gli atti di redistribuzione immobiliare con i quali Comuni assegnano ai
proprietari i volumi edificabili secondo i Piani ga&atori Generali, anche in
terreni di proprieta altrui, sono ricompresi traagti di cui all'articolo 20 della L.
n. 10/1977 e pertanto scontano l'imposta di registmisura fissa.

Con la risoluzione n. 250666 del 1983 e stato dbiache gli atti di
redistribuzione immobiliare tra colottizzanti, inuanto attuativi della
convenzione di lottizzazione, sono ricompresi g#&dnvenzioni che godono del
regime di favore di cui all’articolo 20 della legge 10 del 1977.Detta
disposizione normativa prevede cta provvedimenti, alle convenzioni e agli
atti d’obbligo previsti dalla presente legge si &pa il trattamento tributario di
cui all’articolo 32, secondo comma, del DPR 29emtbre 1973, n. 601"
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Il richiamato articolo 32 del DPR n. 601 del 1978vede l'applicazione
dellimposta di registro in misura fissa e I'esenm@ dal pagamento delle imposte
ipotecarie e catastali.

Con risoluzione 4 gennaio 2012, n. 1 e stato, fi@pithiarito che detti atti di
ridistribuzione, se posti in essere dai soggetd blanno assunto gli obblighi
connessi con l'attuazione della convenzione didpéizione, possono beneficiare
del regime di favore di cui all’articolo 32 del DRR601 del 1973, a prescindere

dalla circostanza che sia stato costituito un cansdra i proprietari.

4.15.2. Trattamento tributario delle concessioniilede previste dalla legge 28
gennaio 1977, n. 10

Le concessioni attinenti beni di proprieta demanial quanto finalizzate ad un
uso eccezionale dei beni stessi, sono soggettipasgta fissa di registro e sono
esenti dalle imposte ipotecarie e catastali, seripeerispondano alle esigenze di
attuazione dei programmi pubblici di edilizia residiale (Risoluzione prot.
250692 del 1978).

4.16. Costituzione di servitu su terreni

Gli atti a titolo oneroso costitutivi di servitu $erreni, sono soggetti alle imposte
di registro e ipotecaria in misura proporzionaleme risulta, rispettivamente,
dall'articolo 1 della Tariffa, parte Prima, allegahl TUR, dall’articolo 1 del
TUIC (D. Lgs. n. 347/1990) e dall’art. 1 della Teaiacclusa al TUIC.

In tal caso, quindi, la tassazione € la seguente:

IMPOSTA
TIPOLOGIA DI IMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 8% 0 15%
Imposta Ipotecaria 2%
Imposta Catastale Non dovuta
Imposta di Bollo Euro 230
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L’Agenzia delle Entrate, con la risoluzione 22 giog2000, n. 92, ha chiarito che
agli atti costitutivi di servitu su terreni agricai applica I'imposta di registro
nella misura del 15% anziché dell'8%.

Nota: Art. 1 della Tariffa, Parte Prima, allegatd B.P.R. 131/1986 - art. 1 D.
Lgs. 347/1990 - art. 10 D. Lgs. 347/1990; Risologia. 270881 del 5 maggio
1977; risoluzione n. 92/E del 22/06/2000.

4.17. Compravendita di terreni effettuata da Impmitori Agricoli
Professionali (I. A. P.), da Cooperative od Assatane agricola

La nota ) apposta all'articolo 1 della Tariffa, rieal, allegata al Decreto del
Presidente della Repubblica 26 aprile 1986, n.I31R), dispone chePer gli
atti traslativi stipulati da imprenditori agricolia titolo principale (...) ai fini
dell'applicazione dell’aliquota dell’ 8 per centéacquirente deve produrre al
pubblico ufficiale rogante la certificazione delkussistenza dei requisiti in
conformita all’articolo 12 della legge 9 maggio 1®7n.153. Il beneficio
predetto & esteso altresi agli acquirenti che dicdmno nell’atto di trasferimento
di voler conseguire i sopra indicati requisiti eeckntro il triennio producano la

stessa certificaziong.) ”.

Si fa presente che, per espressa disposizioneodeha 5¢uater,dell’articolo 1
del citato decreto legislativo n. 99a figura dell’lmprenditore Agricolo

Professionale ha sostituito quella dell'lmprenditdgricolo a Titolo Principale.

Per le cessioni in esame trova, quindi, applicazibaliquota dell’8%, anziché
qguella del 15%, a condizione:

- che l'acquirente produca al pubblico ufficialegamte la certificazione della
sussistenza dei requisiti previsti dalla legge;

- che l'acquirente dichiari in atto di voler conseg i requisiti previsti dalla

legge e che entro il triennio produca la stesstficazione.

IMPOSTA

TIPOLOGIA DI IMPOSTA DOVUTA
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Imposta di registro 8%
Imposta Ipotecaria 2%
Imposta Catastale 1%
Imposta di Bollo Euro 230,00

Si decade dall’agevolazione in esame:

- qualora al termine del triennio non sia statadptta la documentazione
prescritta. In tal caso I'Ufficio dell’Agenzia dellentrate provvede al recupero
della differenza d’imposta,;

- nel caso di destinazione dei terreni, o dellatne® pertinenze, diversa dall’'uso
agricolo che avvenga entro dieci anni dal trasfenta. In tal caso, deve essere
presentata, entro un anno dal mutamento, appositandia all’Ufficio presso il
quale l'atto e stato registrato. In caso di omgssaentazione della denunzia si
applica una sanzione amministrativa pari alla m##Hla maggiore imposta
dovuta in dipendenza del mutamento di destinazione.

In considerazione dei rilevanti interventi legislatche nel corso degli anni
hanno modificato i criteri diretti a definire la tegoria soggettiva
dell'imprenditore agricolo a titolo principale (agtAP), si ritiene opportuno
riportare l'attuale formulazione dell’art. 1 del Dgs. 29 marzo 2004, n. 99,
rubricato,imprenditore Agricolo Professionali vigore dal 30 giugno 2005.

“E imprenditore agricolo professionale (IAP) coldi quale, in possesso di
conoscenze e e competenze professionali ai sefiartdmlo 5 del regolamento
(CE) n. 1257/1999 del Consiglio, del 17 maggio 196@6dichi alle attivita
agricole di cui all'articolo 2135 del codice civjl@irettamente o in qualita di
socio di societa , almeno il cinquanta per centd pl@prio tempo di lavoro
complessivo e che ricavi dalle attivita medesimmaeado il cinquanta per cento
del proprio reddito globale da lavoro. Le pensiaiiogni genere, gli assegni ad
esse equiparati, le indennita e le somme percegyatd'espletamento di cariche
pubbliche, ovvero in associazioni ed altri enti @ei nel settore agricolo, sono

escluse dal computo del reddito globale da lavoro.
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Nel caso delle societa di persone e cooperatwvieincluse le cooperative di
lavoro, l'attivita svolta dai soci nella societain presenza dei requisiti di
conoscenze e competenze professionali, tempo laverddito sopra specificati,
e idonea a far acquisire ai medesimi la qualifica ichprenditore agricolo
professionale e al riconoscimento dei requisiti psoci lavoratori.

Nel caso di societa di capitali, I'attivita svoltdagli amministratori nella
societa, in presenza dei predetti requisiti di cerenze e competenze
professionali, tempo lavoro e reddito, e idoneaaa @&cquisire ai medesimi
amministratori la qualifica di imprenditore agrioolprofessionale.

Per I'imprenditore che operi nelle zone svantaggidt cui all'articolo 17 del
citato regolamento (CE) n. 1257/1999, i requistnse ridotti al venticinque per
cento.

Le regioni accertano ad ogni effetto il possessbrdquisiti. E' fatta salva la
facolta dell'INPS di svolgere, ai fini previdenzjaé verifiche ritenute necessarie
ai sensi del decreto del Presidente della Repuaiidicembre 2001, n. 476.

Le societa di persone, cooperative e di capitaliche a scopo consortile, sono
considerate imprenditori agricoli professionali daea lo statuto preveda quale
oggetto sociale I'esercizio esclusivo delle atinagricole di cui all'articolo 2135
del codice civile e siano in possesso dei segueqtiisiti:

a) nel caso di societa di persone qualora almenacio sia in possesso della
qualifica di imprenditore agricolo professionaleeiPle societa in accomandita
la qualifica si riferisce ai soci accomandatari;

b) abrogata

c) nel caso di societa di capitali o cooperativguando almeno un
amministratore che sia anche socio per le societzoperative, sia in possesso
della qualifica di imprenditore agricolo professiale.

La qualifica di imprenditore agricolo professionafgio essere apportata da
parte delllamministratore ad una sola societa .

All'imprenditore agricolo professionale personaides se iscritto nella gestione

previdenziale ed assistenziale, sono altresi risonge le agevolazioni tributarie
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in materia di imposizione indiretta e creditizialsilite dalla normativa vigente a
favore delle persone fisiche in possesso dellaificeldi coltivatore diretto. La
perdita dei requisiti per essere qualificato IARgircinque anni dalla data di
applicazione delle agevolazioni ricevute in qualiié imprenditore agricolo
professionale, determina la decadenza dalle agevat&a medesime.

Le indennita e le somme percepite per l'attivitaltsvin societa agricole di
persone, cooperative, di capitali, anche a scopasoatile, sono considerate
come redditi da lavoro derivanti da attivita agrlecai fini del presente articolo,
e consentono l'iscrizione del soggetto interessalta gestione previdenziale ed
assistenziale per I'agricoltura.

L'imprenditore agricolo professionale persona fésianche ove socio di societa
di persone o cooperative, ovvero amministratoresalitieta di capitali, deve
iscriversi nella gestione previdenziale ed assi@a per I'agricoltura. Ai soci
lavoratori di cooperative si applica l'articolo omma 3, della legge 3 aprile
2001, n. 142.

Le disposizioni relative all'imprenditore agricolprofessionale si applicano
anche ai soggetti persone fisiche o societa chenpao in possesso dei requisiti
di cui ai commi 1 e 3 dellart. 1 in questione g@si requisiti per essere
gualificati 1AP), abbiano presentato istanza diamoscimento della qualifica
alla Regione competente che rilascia apposita fieaizione, nonché si siano
iscritti all'apposita gestione dellINPS. Entro \muattro mesi dalla data di
presentazione dell'istanza di riconoscimento, sadiverso termine stabilito dalle
regioni, il soggetto interessato deve risultarepmssesso dei requisiti di cui ai
predetti commi 1 e 3, pena la decadenza degli eaérivenefici conseguiti. Le
regioni e I'Agenzia delle entrate definiscono madatli comunicazione delle
informazioni relative al possesso dei requisitatati alla qualifica di IAP.
Qualunque riferimento nella legislazione vigentd¢imprenditore agricolo a
titolo principale si intende riferito all'imprendite agricolo professionale, come

definito nel presente articolo.
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L'articolo 12 della legge 9 maggio 1975, n. 153swcessive modificazioni
(riguardante, inizialmente, la definizione di impditore agricolo a titolo

principale, ndr) e abrogato

Nota: Artt. 12 e 13 della Legge 9 maggio 1975 r3;1fota 1) all’art. 1 della
Tariffa, Parte Prima, allegata al D.P.R. 26 april®86 n. 131 ; art. 10 del D.
Lgs. 31 ottobre 1990 n. 347; art. 1 della Tariffdegata al D. Lgs. 31 ottobre
1990 n. 347; art. 10 del D. Lgs. 18 maggio 200228; art. 1 del D. Lgs. 29
marzo 2004 n. 99; art. 1 del D. Lgs. 27 maggio 200501

4.17.1. Imprenditoria agricola giovanile

L'art. 14 della legge 15 dicembre 1998, n. 44tomma 5 dispone benefici fiscali ai
fini dell'imposta di registro a favore dei gamr agricoltori.

In particolare prevede che gli atti di trasferineea titolo oneroso o di permuta a
favore dei soggetti in possesso dei requisiti Btatialla norma stessa sono assoggettati
all'imposta di registro nella misura del 75 pentoe di quella prevista dall'articolo 1,
nota 1), della Tariffa, parte prima, allegata aUR che, com’é noto, & attualmente pari
all'otto per cento.

Per quanto attiene ai requisiti soggettivi richigeer fruire del regime di favore in
argomento, appare opportuno evidenziare che siidemaso giovani imprenditori
agricoli, ai sensi dell'articolo 4-bis del decrdeygislativo 18 maggio 2001, n. 228,

I'imprenditore agricolo avente un’eta non superia0 anni.

4.18. Le agevolazioni tributarie a favore della pada proprieta contadina
L’articolo 2, comma 4is, del decreto-legge 30 dicembre 2009, n. 194,
convertito, con modificazioni, dalla legge 26 fedubr2010, n. 25, stabilisce che:
“Gli atti di trasferimento a titolo oneroso di terie e relative pertinenze,
qualificati agricoli in base a strumenti urbanistizigenti, posti in essere a
favore di coltivatori diretti ed imprenditori agrati professionali, iscritti nella
relativa gestione previdenziale ed assistenziateyché le operazioni fondiarie

attraverso ['Istituto di servizi per il mercato agolo alimentare (ISMEA), sono
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soggetti alle imposte di registro ed ipotecarialaehisura fissa ed all'imposta
catastale nella misura dell'l per cerito

Il regime di tassazione, pertanto, € il seguente:

IMPOSTA
TIPOLOGIA DI IMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168,00
Imposta Ipotecaria Euro 168,00
Imposta Catastale 1%

| beneficiari decadono dalle agevolazioni se, pricha siano trascorsi cinque
anni dalla stipula degli atti:

- alienano volontariamente i terreni

- ovvero cessano di coltivarli o di condurli diegtiente” .

La disposizione in commento stabilisce, inoltree ctsono fatte salve le
disposizioni di cui all’'articolo 11, commi 2 e lddecreto legislativo 18 maggio
2001, n. 228, nonché all’articolo 2 del decretoigdativo 29 marzo 2004, n. 99,
e successive modificazioni

L’agevolazione in esame si applica anche ai trasarti a titolo oneroso di
terreni e relative pertinenze, qualificati agricoli base a strumenti urbanistici
vigenti, effettuati in favore delle societa agtecqualificate IAP ai sensi dell’art.
2 del D. Lgs. 29 marzo 2004, n. 99.

In particolare sono considerate imprenditori adripoofessionali le societa di
persone, cooperative e di capitali, anche a scopsartile, qualora lo statuto
preveda quale oggetto sociale I'esercizio escludelte attivita agricole di cui
all'articolo 2135 del codice civile e siano in pesso dei seguenti requisiti:

a) nel caso di societa di persone qualora almensogio sia in possesso della
qualifica di imprenditore agricolo professionaler Re societa in accomandita la
qualifica si riferisce ai soci accomandatari;

c) nel caso di societa di capitali o cooperatiueggndo almeno un amministratore
che sia anche socio per le societa cooperatimangpossesso della qualifica di

imprenditore agricolo professionale.
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Le agevolazioni in commento sono riconosciute anche

- per le societa agricole di persone, con almensaaio coltivatore diretto;

- per le societa agricole di capitali, con almemoamministratore coltivatore
diretto;

- per le societa cooperative, con almeno un amitnatiige socio coltivatore
diretto.

La riportata disposizione, che in origine trovaypplecazione per gli atti stipulati
tra il 28 febbraio 2010 (data di entrata in vigokdla legge di conversione 26
febbraio 2010, n. 25) e il 31 dicembre 2010, a geglelle modifiche apportate
dall'art. 1, comma 41, della legge 13 dicembre 201220 (Legge di stabilita
per il 2011), non e piu sottoposta ad alcun lirret@porale.

La citata disposizione normativa definisce in memipuntuale e, per alcuni
aspetti, innovativa rispetto alla disciplina dedtafalla legge n. 604 del 1954, i
presupposti soggettivi ed oggettivi necessari [sceésso al regime agevolato
della piccola proprieta contadina:

- sotto il profilo soggettivo, assume primaria véa@za l'iscrizione nella relativa
gestione previdenziale ed assistenziale tenutas@réBNPS del beneficiario
dell’'agevolazione (coltivatore diretto ed impreodd agricolo professionale);

- sotto il profilo oggettivorisultano interessati solo gli atti di trasferimerd
titolo oneroso di terreni e relative pertinenzealdicati agricoli in base agli
strumenti urbanistici vigenti.

L’Agenzia delle entrate, infatti, con la risoluzen. 36/E del 17 maggio 2010 ha
precisato che esistono delle sostanziali divergarael sistema definito dal
recente decreto n. 194 del 2009 e quello orignmaeinte dettato dalla legge n.
604 del 1954.

Per tale ragione deve ritenersi che la disposiziagevolativa introdotta con
l'articolo 2, comma 4-bis, del decreto-legge 30edibre 2009, n. 194, non
costituisca una proroga del regime previsto datmé n. 604 del 1954, ma una

autonoma disciplina.



159

In definitiva, sebbene la formulazione letteralé cdeato comma 4is prevede
un intervento agevolativo per la piccola proprieta contadinai ritiene che con
la disposizione in commento, il legislatore ha rdulato la disciplina
agevolativa in materia di imposizione indirettaisea a favore del coltivatore
diretto e dello 1AP.

Per la sua applicazione occorre, quindi, porrevdi ai requisiti soggettivi ed
oggettivi individuati dal piu volte citato art. 2omma 4bis del D.L. n. 194/2009
nonché alle cause di decadenza dall’agevolazigmegsamente indicate.

Ai fini della fruizione delle agevolazioni di curattasi, non €, quindi, piu
richiesta la sussistenza delle condizioni di cliadicolo 2, numeri 1), 2) e 3),
previste dalla citata legge n. 604 del 1954 (glaalgqualita dell’acquirente che
deve dedicare abitualmente la propria attivita dHsorazione della terra,
I'idoneita del fondo alla formazione e all’arrot@dento della piccola proprieta
contadina, la mancata alienazione nel biennio plexae di fondi rustici di oltre
un ettaro).

Conseguentemente viene meno anche la funzioneadgtificazione prevista dai
successivi articoli 3 e 4 della richiamata legge604 del 1954, da parte
dell'ispettorato provinciale agrario competenteg chittesti la sussistenza dei
richiamati requisiti e, pertanto, ai fini del ricmstimento del regime agevolato in

esame, non si rende piu necessaria tale certificazi

4.19. Agevolazione prevista dell’articolo 9 del DR n. 601/1973 per i
trasferimenti di fondi rustici ubicati in territorimontani

Ai sensi del 1° comma dell'art. 9 del D.P.R. 2%tembre 1973, n. 601, sono
considerati territori montani:

a) i terreni situati ad una altitudine non infee@ 700 metri sul livello del mare e
di quelli rappresentati da particelle catastali sh&rovano soltanto in parte alla
predetta altitudine;

b) i terreni compresi nell'elenco dei territori ntem compilato dalla

commissione censuaria centrale;
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c) i terreni facenti parte di comprensori di borafimontana.

Nei territori montani come sopra definiti, i trasfeenti di proprieta a qualsiasi
titolo di fondi rustici, fatti a scopo di arrotondanto o di accorpamento di
proprieta diretto-coltivatrici, singole o assocjaseno soggetti alle imposte di
registro e ipotecaria nella misura fissa e sonatedalle imposte catastali.

Il regime di tassazione e, quindi, il seguente:

IMPOSTA
TIPOLOGIA DI IMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168,00
Imposta Ipotecaria Euro 168,00
Imposta Catastale Esente
Imposta di Bollo Esente

Le stesse agevolazioni si applicano anche a fadelte cooperative agricole che
conducono direttamente i terreni.

Godono dello stesso regime di favore anche i trisémti di proprieta a
qualsiasi titolo, acquisiti o disposti dalle com@animontane, di beni la cui
destinazione sia prevista nel piano di sviluppo per realizzazione di
insediamenti industriali o artigianali, di impianéi carattere associativo e
cooperativo per produzione, lavorazione e commikzeezione dei prodotti del
suolo, di caseifici e stalle sociali o di attrezzatturistiche.

Si decade dai benefici in parola se i proprietaritdrreni montani non osservano
gli obblighi derivanti dai vincoli idrogeologici ionposti per altri scopi.

L’Agenzia delle entrate, con la Circolare n. 85/Bl @1 dicembre 1990 ha
precisato che le dichiarazioni rese in atto sondicsenti all'applicazione
dell'agevolazione in esame, salvo, naturalmentpportunita dell’Ufficio di
procedere all’accertamento della veridicita di édfermazioni.

Con la risoluzione 27 luglio 2011, n. 76, € statecjsato che le agevolazioni
fiscali disposte dall’articolo 4 della legge n. B4%/76 trovano applicazione anche

con riferimento alle ipotesi di acquisto per usucap speciale — derivante dal
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possesso continuato per quindici anni del fondticusi sensi dell’art. 1159 —
bis c.c.

Le sentenze con le quali vengono accertati gli stigper usucapione della
proprieta di terreni siti in territori montani, aviore di coltivatori diretti devono
essere assoggettate a tassazione ai fini dellestmpai registro, ipotecaria e
catastale, secondo le disposizioni agevolativeodigpdall’articolo 9, comma 2,
D.P.R. 29 settembre 1973, n. 601, richiamato défelo 4 della legge 10
maggio 1976, n. 346, sempre che tramite detti astigwienga fealizzato
arrotondamento o accorpamento di proprieta diretbétivatrici”.

Nota: Art. 9 del D.P.R. n. 601/1973; art. 21 dellabella allegata al D.P.R. n.
642/1972; Circolare n. 85/E del 21/12/1990; Risadume prot. 251251 del 31
ottobre 1979; Risoluzione n. 244/E del 16 giugn6&Risoluzione n. 201/E del
2 agosto 200;/Risoluzione n. 76/E del 21 luglio 2011.

4.20. Agevolazione prevista dall'articolo 5-bis l#elegge 31 dicembre 1994, n.
97, per il compendio unico nei territori delle comiia montane

Nei territori delle comunita montane, il trasferm@ a qualsiasi titolo di terreni
agricoli a coltivatori diretti e ad imprenditori igpli professionali (IAP) che si
impegnano a costituire un compendio unico e av@lt o a condurlo per un
periodo di almeno dieci anni dal trasferimento enés da imposta di registro,

ipotecaria, catastale, di bollo e di ogni altro gyen

IMPOSTA

TIPOLOGIA DI IMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Esente
Imposta Ipotecaria Esente
Imposta Catastale Esente
Imposta di Bollo Esente
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I compendio unico deve avere un’estensione dieterrminima indivisibile,
determinata nel caso di compendio unico nelle zmoatane dalle Regioni e
dalle Province autonome di Trento e Bolzano.

| terreni e le relative pertinenze, compresi i fiaddti, costituiti in compendio
unico ed entro i limiti della superficie minima imtsibile, sono considerati unita
indivisibili per quindici anni dal momento dell'adgto e per questi anni non
possono essere frazionati per effetto di trasfartimee causa di morte o per atti
tra vivi.

In caso di successione, i compendi devono essargresi per intero nella
porzione di uno dei coeredi o nelle porzioni di geredi che ne richiedano
congiuntamente l'attribuzione.

Tale disciplina si applica anche ai piani di ricasgione fondiaria e di riordino
fondiario promossi da regioni, province, comunioencnita montane. In caso di
violazioni degli obblighi prescritti dalla normaeglativa sono dovute oltre alle
imposte non pagate e agli interessi, maggiori stg@ari al 50 per cento delle

imposte dovute.

4.21. Agevolazione prevista dal combinato dispas#ti'art. 5-bis della legge n.
97/1994 e dall'art. 5-bis del D. Lgs. n. 228/200&rgl compendio unico in
territori diversi dalle zone montane

Il trasferimento a qualsiasi titolo di terreni agi a coltivatori diretti e ad
Imprenditori Agricoli Professionali (IAP) che si pagnano a costituire un
compendio unico e a coltivarlo o a condurlo peparniodo di almeno dieci anni
dal trasferimento & esente da imposta di regigiaiecaria, catastale, di bollo e
di ogni altro genere per effetto del richiamo opel’articolo 5bis della legge
31 gennaio 1994, n. 97.



163

IMPOSTA

TIPOLOGIA DI IMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Esente
Imposta Ipotecaria Esente
Imposta Catastale Esente
Imposta di Bollo Esente

Per compendio unico, in territori diversi dalle omontane, si intende
'estensione di terreno necessaria al raggiunginesgl livello minimo di
redditivita determinato dai piani regionali di s\pbo rurale per I'erogazione del
sostegno agli investimenti previsti dai Regolamé@@i) nn. 1257 e 1260/1999, e
successive modificazioni.

| terreni e le relative pertinenze, compresi i fiatdti, costituenti il compendio
unico, sono considerati unita indivisibili per dieanni dal momento della
costituzione e durante tale periodo non possoneredsazionati per effetto di
trasferimenti a causa di morte o per atti tra vivi.

Il predetto vincolo di indivisibilita deve essergpeessamente menzionato, a cura
dei notai roganti, negli atti di costituzione dehgpendio e trascritto nei pubblici
registri immobiliari dai direttori degli uffici copetenti.

Sono nulli gli atti tra vivi e le disposizioni t@shentarie che hanno per effetto il
frazionamento del compendio unico.

Possono essere costituiti in compendio unico teregricoli anche non
confinanti fra loro purché funzionali all'esercizidell'impresa agricola. La
costituzione di compendio unico puo avvenire ancheiferimento a terreni
agricoli e relative pertinenze gia di proprietalaqlarte, mediante dichiarazione
unilaterale del proprietario resa innanzi al notatle forme dell'atto pubblico.
Qualora nel suddetto periodo di dieci anni, i béigponibili nell'asse ereditario
non consentano la soddisfazione di tutti gli esgiondo quanto disposto dalla
legge in materia di successioni o dante causasi provvede all'assegnazione
del compendio all'erede che la richieda, con addaiell'eccedenza. A favore

degli eredi, per la parte non soddisfatta, sorgenedito di valuta garantito da
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ipoteca, iscritta a tassa fissa sui terreni cadwguccessione, da pagarsi entro due
anni dall'apertura della stessa con un tasso sge inferiore di un punto a
quello legale.

La disciplina finora esaminata si applica anchepi@ni di ricomposizione
fondiaria e di riordino fondiario promossi dallegieni, province, comuni e
comunita montane.

La costituzione di compendio unico avviene con iicdzione resa dalla parte
acquirente o cessionaria nell'atto di acquisto toadiferimento.

| terreni e le relative pertinenze possedute alotitdi proprieta, possono
concorrere al raggiungimento del livello minimo réidditivita previsto per la
costituzione del compendio unico.

Il mancato rispetto degli obblighi prescritti connjzol’applicazione delle imposte
nella misura ordinaria (cioé nella misura applitalki trasferimenti di terreni in
mancanza di presupposti stabiliti per le agevolakiana sanzione pari al 50%
delle imposte dovute e il pagamento degli interlesli.

L’Agenzia delle Entrate, con la risoluzione 30 bt 2008, n. 407, ha precisato
che i contratti preliminari di compravendita stigtilda un IAP per I'acquisto di
un terreno agricolo destinato a costituire un camdpeunico con un altro terreno
limitrofo, non ricadono tra gli atti che possonaufngire dell’agevolazione in
parola, in quanto, a norma dell’articolo 1351 dedtlice civile, questi negozi
giuridici rappresentano solamente un reciproco gnpeassunto dalle parti a
stipulare in seguito un contratto definitivo.

Nota: Legge 31 gennaio 1994, n. 97; Legge 28 dicen2001 n.448, art. 52
comma 21; D. Lgs. 18 maggio 2001 n.228; D. Lgs2@®4, art. 7; Circolare n.
13/E del 2002; Risoluzione n. 407/E del 30 ottd2068

4.22. Acquisto di fondi rustici da parte di coopdirge e societa forestali

L'articolo 7, comma 4, lett. b), della legge 27 ahdbre 1977, n. 984 prevede che
“Le cooperative e le societa forestali sono ammeddeeneficio del pagamento
delle imposte di registro ed ipotecarie in misuiss& per i seguenti atti: ... b)

atti di acquisto in proprieta di fondi rustici iden ad aumentare l'efficienza
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dellazienda ed il relativo reddito attraverso ilighoramento quantitativo e
gualitativo delle colture forestali;...".

Il successivo articolo 10, comma 7, della medeslegge, dispone chel
proprietari ed i possessori di terreni rimboschdi migliorati ai sensi della
presente legge debbono compiere le operazioni diiggee e di utilizzazione
delle colture in base ad un piano di coltura e camszione formato ed
approvato secondo quanto stabilito dalle leggi cewili, 0, in mancanza, dalla
legge 30 dicembre 1923, n. 3267. In sede di apmiona dei relativi piani di
coltura sono stabiliti i tempi ed i modi di utilezione delle colture a rapido
accrescimento anche in deroga a quanto previsttedarme di legge vigenti”.
Con la circolare 22 novembre 2010, n. 55, é statarito che la concessione dei
citati benefici fiscali non é correlata alla sussiza del piano di coltura di cui
all'articolo 10, comma 7, della legge n. 984 deV19ma esclusivamente alla
idoneita del fondo rustico acquisito dalle coopeeate societa forestali ad
aumentare “I'efficienza dell’azienda ed il relativo redditoattraverso |l

miglioramento quantitativo e qualitativo delle agk forestali

4.23. Trasferimenti aventi ad oggetto immobili comepi in piani urbanistici
particolareggiati diretti all’attuazione dei progmami di edilizia residenziale
comungque denominati

A seguito della modifica apportata dall’articolo dgmma 25, della legge 24
dicembre 2007, n. 244, I'ultimo comma dell'articdladella Tariffa, parte Prima,
allegata al TUR prevede che i trasferimenti avadtbggetto immobili compresi
in piani urbanistici particolareggiati diretti attuazione dei programmi di
edilizia residenziale comunque denominati (da iacic opportunamente
nell’atto), sono soggetti all'imposta di registro misura proporzionale dell’1%,
a condizione che l'intervento cui e finalizzatdrasferimento venga completato

entro cinque anni dalla stipula dell’atto. Tali di@imenti sono, inoltre,
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assoggettati allimposta ipotecaria nella misurh 3 e all'imposta catastale

nella misura dell’1%, oltre che all'imposta di ol

IMPOSTA
TIPOLOGIA DI IMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 1%
Imposta Ipotecaria 3%
Imposta Catastale 1%
Imposta di Bollo Euro 230,00

Il trasferimento immobiliare deve essere finalipzatl un intervento edilizio che
deve essere completato entro cinque‘anni

Al riguardo si precisa quanto segue:

- con circolare 30 gennaio 2002, n. 9, e statoipaéx che |'esistenza del piano
regolatore generale € una condizione necessariaamasufficiente ai fini del
godimento dell'agevolazione, perché occorre che&asferimento si compia
all'interno di aree individuate da appositi piahecsiano espressamente attuativi
ed esecutivi del piano regolatore generale medesiimbavia, in considerazione
dei principi espressi al riguardo dalla Corte dis§zione (v. ‘ex plurimis’
sentenza 20 giugno 2008, n. 16835) si ritiene desano godere del regime di
maggior favore in parola anche i trasferimenti wniobili che insistono su
un‘area soggetta ad uno strumento urbanistico chesenta, ai fini
dell'edificabilita, gli stessi risultati del pianorbanistico particolareggiato. La
Corte, in merito all'applicabilita del regime innpéa, ha, infatti, precisato che é
determinante la circostanza cliégmmobile si trovi in area soggetta ad uno
strumento urbanistico che consenta, ai fini deifiedbilita, gli stessi risultati

del piano particolareggiato, non rilevando che s&atti di uno strumento di

! Secondo lart. 2, comma 23, del D.L. 29 dicemi®&® n. 225, convertito con legge 26 febbraio 2011,
n. 10, ‘il termine di cinque anni di cui all’art. 1, comn&b, della legge 24 dicembre 2007, n. 244, é
prorogato di tre anrii
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programmazione secondaria € non uno strumento @ityaessendo infatti

possibile, ad esempio, che il piano regolatore galee esaurisca tutte le
prescrizioni e non vi sia necessita di un piano tigatareggiato, con la

conseguenza che, in tal caso, il piano regolataeegale funge, ai fini in esame,
anche da piano particolareggiato”

- sotto l'accezionepiani urbanistici particolareggiati diretti all’attazione dei

programmi di edilizia residenziale comunque dena@tnirrientrano sia i piani

particolareggiati ad iniziativa pubblica sia i piambanistici ad iniziativa privata
attuativi del piano regolatore generale (ad esempipiani di lottizzazione

previsti dall'articolo 28 della L. n. 1150/1942).
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PARTE V: LE DONAZIONI E ALTRI ATTI ATITOLO GRATUIT O

5.1. Lineamenti dellimposta sulle successioni endaioni

La disciplina dell'imposta sulle successioni e dooai € contenuta nel D. Lgs.
31 ottobre 1990, n. 346 (di seguito TUS).

Con larticolo 2, commi da 49 a 53, del decretogle@ ottobre 2006, n. 262
convertito, con modificazioni, dalla legge 24 noven 2006, n. 286 € stata
reintrodotta I'impostale quo,n precedenza soppressa dagli articoli 14 a 1adell
legge 25 ottobre 2001, n. 383.

Le disposizioni contenute nel decreto-legge n. 28@% sono state in parte
modificate sia dalla legge di conversione (legg@86 del 24 novembre 2006),
sia dalla legge Finanziaria per il 2007 (leggedZ&mbre 2006, n. 296, articolo
1, comma 77).

Il nuovo ambito applicativo delle donazioni rigdar

. | trasferimenti a titolo gratuito di bemter vivos comprese le liberalita,

anche indirette;

. la costituzione di vincoli di destinazione (ad epemcostituzione di trust,

intestazione fiduciaria di beni).

Gli atti di donazione, ai sensi dell’articolo 55|d€&US, sono soggetti a
registrazione secondo le disposizioni del Testoctrsullimposta di registro
(TUR) concernenti gli atti da registrare in termfisso.

L’'imposta di cui trattasi non & dovuta, come dtoaal paragrafo 6.3, non deve
essere corrisposta per la registrazione deglicatti contengono esclusivamente
una o piu disposizioni donative, di valore infeei@lla franchigia.

Con la circolare 7 ottobre 2011, n. 44 e statoattnfchiarito che per la

registrazione degli atti che contengono esclusivaeeina o piu disposizioni
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donative, di valore inferiore alla franchigia, ndeve essere corrisposta I'imposta
di registro.

Il rinvio operato dall'articolo 55, comma 1, del Blhlle disposizioni del testo
unico dellimposta di registro, deve intendersienifo esclusivamente alla
procedura di registrazione.

Salvo i casi in cui si applica in misura fissa (&9 del TUS), I'imposta e
determinata applicando le aliquote indicate nel&bella sotto riportata,

differenziate in funzione del grado di parentelesteste tra il beneficiario e il

disponente.
SOGGETTI FRANCHIGIA IN € ALIQUOTA
Coniuge e parenti in linea retta
genitori e i figli, anche naturali, i
rispettivi ascendenti e discendenti in
linea retta, gli adottanti e gli
adottati, gli affiliati e gli affiliati) € 1.000.00,00 4%
Fratelli e sorelle € 100.000,00 6%
Altri parenti fino al 4° grado, affin
in linea retta e affini in linea
collaterale fino al 3° grado - 6%
Altri soggetti - 8%
4%, 6%, 0 8% a
Persona portatrice di handicap seconda del legamg
€ 1.500.000,00 di parentela

Se il beneficiario dell’ atto dispositivo € unarg@na portatrice di handicap,
riconosciuto grave, ai sensi della legge 5 febbd882, n. 104, I'imposta si
applica esclusivamente sulla parte del valore dgilata o del legato che supera
I'ammontare di 1.500.000,00 euro.
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La franchigia di € 1.500.000,00 si applica ai sdtygmn “handicap gravé Si
considerano tali non solo coloro che abbiano ottefiuelativo riconoscimento
da parte della Commissione prevista dall’art. 4adidgge n. 104 del 1992, ma
anche coloro che siano in possesso del riconostinget’invalidita operato, per
differenti cause, da Commissioni mediche pubblidherse da quella prevista
dal richiamato art. 4.

E’, tuttavia, necessario che la certificazionesgiata dalle predette Commissioni

mediche pubbliche evidenzi in modo esplicito lassienza dell*handicap
grave” ai sensi del comma 3, dell’art. 3 della idrhata legge n. 104. La
condizione di handicap gravé deve inoltre essere ancora sussistente al
momento in cui si chiede di fruire dell’agevolazon

In tutti i casi in cui opera, in presenza di pitndpioni o altre liberalita ricevute
dalla stessa persona, la franchigia spetta unavetia per ciascun beneficiario e
deve riferirsi allammontare complessivo delle dzpai e liberalita posti in
essere da un disponente a favore dello stessoitianef

Le aliquote si applicano:

- alla quota di valore globale dei beni e dei tlirdggetto della donazione
spettante a ciascun beneficiario, al netto dekadhigia, ove operante, e degli
oneri da cui & gravato il beneficiario;

- al valore delle quote dei beni o diritti attribwa ciascun beneficiario qualora la
donazione sia fatta congiuntamente a favore dspggetti o se in uno stesso atto
sono compresi piu atti di disposizione a favoreatjgetti diversi.

Per gli atti concernenti beni immobili, la base onjbile &€ determinata ai sensi
dell'art. 14 del TUS ed e, pertanto, costituita:

- per la piena proprieta, dal valore venale in coencommercio;

- per la proprieta gravata da diritti reali di godinto, dalla differenza tra il
valore della piena proprieta e quella del diritboadii € gravata,

- per i diritti di usufrutto, uso e abitazione, dadlore determinato a norma
dellart. 17 del TUS sulla base dellannualita pail’importo ottenuto

moltiplicando il valore della piena proprieta pesaggio legale d’interesse;
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- per il diritto dell’'enfiteuta, dal ventuplo dehcone annuo ovvero, se maggiore,
dalla differenza tra il valore della piena propiied la somma dovuta per
I'affrancazione; per il diritto del concedente, ldalsomma dovuta per
I'affrancazione.

Il citato art. 14 deve essere coordinato con I'a#t.del TUS, che disciplina il
potere di rettifica attribuito agli Uffici dell’Agezia delle Entrate, da esercitare

nei limiti previsti dalla norma stessa.

5.2. Trasferimenti non soggetti all'imposta sulleiccessioni e donazioni

Ai sensi dell'articolo 3, commi 1, 2, 3 e 4, del $Won sono soggetti all'imposta
sulle successioni e donazioni i trasferimenti afav

- dello Stato, delle Regioni, delle Province e @emuni;

- di enti pubblici e di fondazioni o associazioegalmente riconosciute, che
hanno come scopo esclusivo l'assistenza, lo stuldioricerca scientifica,
'educazione, listruzione o altre finalita di pdlda utilita, nonché quelle a
favore delle ONLU e alle fondazioni previste dalcBeo Legislativo emanato in
attuazione della legge 23 dicembre 1998, n. 461;

- di enti pubblici e di fondazioni o associazioeghlmente riconosciute, diversi
da quelli sopra indicati, che perseguono pero éss& finalita di cui al punto
precedente. In questo caso, il beneficiario dewveodirare, entro cinque anni
dall'accettazione dell’eredita o della donazionadal'acquisto del legato, di
avere impiegato i beni o i diritti ricevuti o la mma ricavata dalla loro
alienazione per il conseguimento delle finalitaicgate dal donante. In mancanza
di tale dimostrazione, esso é tenuto al pagamesitbngposta con gli interessi
legali alla data in cui avrebbe dovuto essere pagat

- degli enti che perseguono finalita di culto red&p;

- di movimenti e partiti politici;

- degli enti pubblici esteri e delle fondazionissaciazioni costituite all’estero, a

condizione di reciprocita.
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5.3. Esenzione per i trasferimenti di aziende e teaipazioni sociali prevista
dall'art. 3, comma 4-ter, del TUS

L'articolo 1, comma 78, letta), della legge finanziaria per il 2007, ha inserito
nell'articolo 3 del TUS, il comma #er, in tal modo ampliando il novero delle
fattispecie esenti dall'imposta sulle successiotoeazioni.

Il comma 4ter dell’articolo 3 del TUS stabilisce ché trasferimenti, effettuati
anche tramite i patti di famiglia di cui agli arati 768-bis e seguenti del codice
civile a favore dei discendenti e del coniuge, zleade o rami di esse, di quote
sociali e di azioni non sono soggetti all'imposta.

In caso di quote sociali e azioni di soggetti di all'articolo 73, comma 1,
lettera a), del testo unico delle imposte sui réddili cui al decreto del
Presidente della Repubblica 22 dicembre 1986, nZ, 9l beneficio spetta
limitatamente alle partecipazioni mediante le qualiacquisito o integrato il
controllo ai sensi dell'articolo 2359, primo comnmaymero 1), del codice civile.

Il beneficio si applica a condizione che gli averdiusa proseguano l'esercizio
dell'attivita d'impresa o detengano il controllorpen periodo non inferiore a
cinque anni dalla data del trasferimento, rendendmntestualmente alla
presentazione della dichiarazione di successionell@atto di donazione,
apposita dichiarazione in tal senso.

Il mancato rispetto della condizione di cui al pafo precedente comporta la
decadenza dal beneficio, il pagamento dell'impostanisura ordinaria, della
sanzione amministrativa prevista dall' articolo H&l decreto legislativo 18
dicembre 1997, n. 471, e degli interessi di moraodenti dalla data in cui
I'imposta medesima avrebbe dovuto essere pagata

Sono, quindi, esenti dallimposta sulle successedonazioni i trasferimenti di
aziende o rami di esse, di azioni e quote so@tliati in favore dei discendenti e
del coniuge mediante disposizianortis causadonazioni, atti a titolo gratuito o
costituzione di vincoli di destinazione, nonché maate patti di famiglia di cui

agli articoli 768bis e seguenti del codice civile.



173

La norma in esame e volta a favorire il passagegitegazionale delle aziende di
famiglia e, pertanto, non pud considerarsi applleall trasferimento di quei
titoli che, per loro natura, non permettono di atéutale passaggio (ad esempio,
titoli obbligazionari).

Per analoghi motivi, 'esenzione non puo trovar@li@pzione nei casi in cui
beneficiario sia un soggetto societario o una pwxsdisica che non sia
“discendent® “coniugé del dante causa.

L’applicazione del regime di favore di cui allalo 3, comma 4er, del TUS
concerne i trasferimenti a favore dei discendelloconiuge di:

- aziende o rami di esse;

- quote sociali e azioni.

Nell'ipotesi in cui oggetto del trasferimento siagoote sociali 0 azioni emesse
dai soggetti di cui all'articolo 73, comma 1, le&te), del TUIR e cioe."societa
per azioni e in accomandita per azioni, societdaegponsabilita limitata, societa
cooperative e societa di mutua assicurazione eggidnel territorio dello
Stato...”, I'esenzione spetta per il solo trasferimento di tg@pazioni
“...mediante le quali e acquisito o integrato il rdeollo ai sensi dell'articolo
2359, primo comma, n. 1), del codice citile

L’Agenzia delle Entrate, con la circolare 22 geon2008, n. 3 ha chiarito, in
considerazione del tenore letterale della dispos&in commento, che I'imposta
sulle successioni e donazioni non si applica oggpita il trasferimento
riguardi partecipazioni in societa di persone,cpér ovviamente, ricorrano gli
ulteriori requisiti indicati dall’articolo 3, comm#éter, del TUS.

Viceversa, nell'ipotesi in cui il trasferimento ahlad oggetto azioni o quote di
partecipazione in societa di capitali, 'agevolamadn parola trova applicazione
gualora il beneficiario del trasferimento, per #ffiedi quest’ultimo, possa
disporre del controllo della societa in base diktato 2359, primo comma, n. 1),
del codice civile.

Tale disposizione codicistica definisce la nozidinécontrollo di diritto” che si

realizza quando un soggettdispone della maggioranza dei voti esercitabili
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nell'assemblea ordinariadi una societa, ossia detiene, piu del 50 % dwmliete

0 azioni della societa, con diritto di voto nelsemblea ordinaria.

Secondo quanto precisato con la risoluzione 26d§)10, n. 75, la verifica del
requisito dell'acquisizione o integrazione del e¢oho previsto per la fruizione
dell’'agevolazione in discorso deve essere effeitaaiche in considerazione di
quanto disposto dal secondo comma dell'articolo923&econdo cui di fini
dell’applicazione dei numeri 1) e 2) del primo coanga computano anche i voti
spettanti a societa controllate, a societa fidu@ag a persona interposta: non si
computano i voti spettanti per conto di térzi

Si riportano di seguito alcuni esempi esplicatial degime di esenzione in
commento:

- Tizio possiede una partecipazione pari al 60qasto del capitale sociale di
Alfa S.p.A., che intende donare separatamente guiith uguali a ciascuno dei
suoi tre figli. In tal caso, non si applica I'agéavmione di cui all'articolo 3,
comma 4ter, del TUS, in gquanto nessun donatario potrebbe imercil
controllo di cui all'articolo 2359, primo comma, 1), del codice civile;

- 'agevolazione in parola si applica, invece, qua) nell’'esempio di cui sopra,
Tizio doni l'intero pacchetto azionario possedutsuwi tre figli in comproprieta
tra loro. In tal caso, in base all'articolo 2347 @edice civile, i diritti dei
comproprietari sono esercitati da un rappresentaateune, il quale disporra
della maggioranza dei voti esercitabili in assemloedinaria;

- Tizio detiene una partecipazione pari al 10 mate del capitale sociale di Alfa
s.n.c. che dona, in parti uguali e separate, aitsaifigli.

In tal caso, i trasferimenti non sono soggettiiraliosta sulle successioni e
donazioni.

Per godere dell’agevolazione in trattazione eesifmecessario che.“gli aventi
causa proseguano l'esercizio dell’attivita d'impees detengano il controllo per
un periodo non inferiore a cinque anni dalla datel ¢rasferimento, rendendo,
contestualmente alla presentazione della dichiamagidi successione o all’atto

di donazione, apposita dichiarazione in tal s€nso



175

Di conseguenza, il beneficiario del trasferiment@azienda o di rami di esse, di

quote sociali e di azioni non e tenuto a corrisgoad'imposta sulle successioni

e donazioni a condizione che per un periodo noerimfe a cinque anni dalla

data del trasferimento:

- prosegua l'attivita d’impresa: la prosecuziondl'algivita riguarda tutte le

ipotesi in cui il trasferimento abbia avuto ad dtga@ziende o rami di esse;

- detenga il controllo societario: questa ipotesvidentemente, ricorre

ogniqualvolta il trasferimento abbia ad oggettotgusociali e azioni di soggetti

di cui all’articolo 73, comma 1, lettera a), del [RJ

In ogni caso, per fruire dell'agevolazione € neadesche gli aventi causa

rendano apposita dichiarazione nell’atto di doneeiairca la loro volonta di

proseguire l'attivita di impresa ovvero di mantengicontrollo societario.

In applicazione del comma tdr del citato articolo articolo 3, la costituzione

del vincolo di destinazione in urust disposto a favore dei discendenti del

settlor non e soggetto all'imposta qualora abbia ad oggetiende o rami di

esse, quote sociali e azioni, purché siano sodtiidta condizioni prescritte dal

predetto articolo 3, commatédr (cfr. circolare del 6 agosto 2007, n. 48).

Le condizioni previste dalla norma esentativa catmarito con la risoluzione

del 23 aprile 2009, n. 110 possono, pertantoneitd soddisfatte qualora:

e il trust abbia una durata non inferiore a cinque anni amee dalla

stipula dell’atto che comporta la segregazion&ust della partecipazione

di controllo o dell'azienda;

* i beneficiari finali siano necessariamente discatide/o coniuge del

disponente;

e il trust non sia discrezionale o revocabile, valera,did esempio, che
non possono essere modificati dal disponewt® wusteei beneficiari

finali dell'azienda o delle partecipazioni tex#te intrust;
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« il trustee deve proseguire I'esercizio dell'attivita d'impaes detenere |l
controllo per un periodo non inferiore a cinqueniadalla data del
trasferimento (individuabile nell'atto segregatigel'azienda e/o delle
partecipazioni) e, a tal fine, deve rendere, cdutdsente al
trasferimento, apposita dichiarazione circala volonta di proseguire

l'attivita di impresa (o detenere il controllo).

5.3.1. Decadenza dall’agevolazione

Il mancato rispetto delle condizioni previste aat articolo 3, comma ter del
TUS comporta la decadenza dall’agevolazione fruiguadi, il pagamento:

- dellimposta nella misura ordinaria;

- nonché della sanzione amministrativa previstd’'attolo 13 del decreto
legislativo 18 dicembre 1997, n. 471,

- e degli interessi di mora decorrenti dalla datacui I'imposta medesima
avrebbe dovuto essere pagata.

La decadenza dal beneficio puo verificarsi anchenodo parziale, come, ad
esempio, nell'ipotesi in cui il beneficiario, neluigquennio, ceda un ramo
dell'azienda. In tal caso, la decadenza dal beioeficverifica limitatamente al
ramo di azienda trasferito, purché, per la parézighda non trasferita, il cedente
prosegua l'esercizio dell'attivita d’'impresa.

Il conferimento dell'azienda o della partecipaziamen’altra societa non &€ causa
di automatica decadenza dall’agevolazione.

Il conferimento, ai fini del mantenimento dell’agéazione in parola, puo essere
assimilato, infatti, al proseguimento dell'esergidell’attivita d’'impresa.

In particolare, la condizione della prosecuziondl’atdvita d’impresa e da
intendersi assolta nell'ipotesi in cui, prima dedcdrso di cinque anni dalla
donazione 0 successione:

- il beneficiario conferisca I'azienda in una sadaidi persone, indipendentemente

dal valore della partecipazione ricevuta a frorgkecdnferimento;
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- il beneficiario conferisca I'azienda in una sa&idi capitali, purché, in tal caso,
le azioni 0 quote assegnategli a fronte del comi@nito consentano di conseguire
o integrare il controllo ai sensi dell’articolo ZB5rimo comma, n. 1), del codice
civile.

Parimenti, deve intendersi assolto il requisitoladgirosecuzione dellattivita
d’'impresa nell'ipotesi di:

- trasformazione, fusione o scissione che diangimgi a societa di persone
ovvero incidano sulle stesse, a prescindere dabrealdella quota di
partecipazione assegnata al socio;

- trasformazione, fusione o scissione che diangirai o incidano su societa di
capitali, purché il socio mantenga o integri, neflacieta di capitali, una
partecipazione di controllo ai sensi dell’artic@859, primo comma, n. 1), del

codice civile.

5.3.2. Trasferimenti di aziende e partecipazioncidi attuata mediante i patti
di famiglia

| patti di famiglia sono stati introdotti nel codicivile dalla legge 14 febbraio
2006, n. 55.

La finalita che si intende perseguire con i paitiagniglia e di regolamentare |l
passaggio generazionale delle aziende mediantetti efiaticipatori della
successione.

In base all’articolo 76&is del codice civile, il patto di famiglia é.:.il contratto
con cui (...) 'imprenditore trasferisce, in tutin parte, 'azienda, e il titolare
di partecipazioni societarie trasferisce, in tutboin parte, le proprie quote, ad
uno o piu discenderiti

Il successivo articolo 76&r stabilisce, altresi, che il predetto contratto edev
essere concluso a pena di nullita per atto pubblicoparticolare, il patto di
famiglia e riconducibile nell’lambito degli atti &dlo gratuito, in quanto:

- da una parte, e caratterizzato dall'intento - mattamente donativo - di

prevenire liti ereditarie e lo smembramento di adeeo partecipazioni societarie
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ovvero I'assegnazione di tali beni a soggetti ineioad assicurare la continuita
gestionale degli stessi;

- dall’altra parte, non comporta il pagamento di corrispettivo da parte
dell'assegnatario dell’azienda o delle partecipaizgociali, ma solo I'onere in
capo a quest'ultimo di liquidare gli altri parteardi al contratto, in denaro o in
natura.

Ai fini dell'applicazione dellimposta sulle donami, I'articolo 3, comma 4er,
del TUS, come da ultimo modificato dalla legge fimaria per il 2008, dispone
che 1 trasferimenti, effettuati anche tramite i patii famiglia (...) a favore dei
discendenti, ....di aziende o rami di esse, di qgomali e di azioni non sono
soggetti all'imposta

Come ampiamente illustrato nei paragrafi che prewedanche nell’ipotesi in
cui il trasferimento sia stato effettuato tramitattp di famiglia, per il
mantenimento dell’agevolazione in parola & necessae i beneficiari:

- proseguano l'esercizio dell’attivita d'impresavevo detengano il controllo per
un periodo non inferiore a cinque anni dal trasfiento;

- rendano, contestualmente alla stipula del caotredn il quale & disposto il
patto di famiglia, una dichiarazione con la qudlénmgpegnino ad osservare le
predette condizioni.

L’agevolazione recata dall'articolo 3, commate4- del TUS, si applica
esclusivamente con riferimento al trasferimentcetfiaito tramite il patto di
famiglia, e non riguarda anche l'attribuzione dinsoe di denaro o di beni
eventualmente posta in essere dallassegnatarid’aziehda o delle
partecipazioni sociali in favore degli altri parfgmnti al contratto.

Tali ultime attribuzioni rientrano nell’'ambito apghtivo dellimposta sulle
successioni e donazioni.

In ultimo, si osserva che i partecipanti al patiofaimiglia non assegnatari
dellazienda o delle partecipazioni sociali possoimoinziare all’attribuzione in
denaro o in natura loro spettante (articolo g68ter, comma 2, del codice

civile). Tale rinunzia non ha effetti traslativi eg quindi, soggetta alla sola
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imposta di registro in misura fissa, dovuta per agfii privi di contenuto

patrimoniale (articolo 11 della Tariffa, Parte painallegata al TUR).

5.3.3. Applicabilita dellimposta ipotecaria e ca@ale al ricorrere dei
presupposti per I'agevolazione di cui al comma 4-dell’art. 3 del TUS

In base all'espresso rinvio alla disposizione atpiva di cui all’articolo 3,
comma 4ter, del TUS, recato rispettivamente dagli articolicbmma 2 e 10,
comma 3, del TUIC, nell'ipotesi di attribuzione, filvore dei discendenti e del
coniuge, di azienda o di un ramo di essa nellaeqsano compresi beni
immobili o diritti reali immobiliari e per la qualeécorrano le condizioni per
I'esenzione, le relative formalita di trascriziomevoltura catastale sono esenti

dalle imposte ipotecaria e catastale.

5.4. L’agevolazione ‘prima casa’ negli atti di dorene

L’articolo 69, commi 3 e 4, della legge 21 novemi2@00, n. 342 hanno

introdotto la possibilita di fruire, tra 'altro pée donazioni, delle agevolazioni

previste per I'acquisto dell@rfima casa

Ai sensi del comma 3 del predetto articolo 69, d\aglazione, concernente
I'applicazione in misura fissa delle imposte ip@iea e catastale, e prevista per i

trasferimenti .. della proprieta di case di abitazione non dsdo e per la
costituzione o il trasferimento di diritti immolali relativi alle stesse, derivanti
da successioni o donazioni, quando, in capo al fieago ovvero, in caso di
pluralita di beneficiari, in capo ad almeno unoeksi, sussistano i requisiti e le
condizioni previste in materia di acquisto dellarpa abitazione dall’articolo 1,
comma 1, quinto periodo, della tariffa, parte prin@dlegata al testo unico delle
disposizioni concernenti l'imposta di registro, appato con decreto del
Presidente della Repubblica 26 aprile 1986, n. 131

La citata disposizione di favore, come chiaritm da citata circolare n. 3 del
2008, non e applicabile agli atti a titolo gratué alla costituzione di vincoli di

destinazione non espressamente contemplati dalaanstessa.
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Tale disciplina, infatti, reca una norma specegievolativa non suscettibile di
interpretazione estensiva.

Il successivo comma 4 dello stesso articolo 8pahe che l'interessato, nella
dichiarazione di successione o nell'atto di donagjadeve, altresi, dichiarare il
possesso dei requisiti e delle condizioni per herzeé dell’agevolazionérima
casa’,prevedendo I'applicazione della relativa sanziomneaso di decadenza dal
beneficio o di dichiarazione mendace, in forza righiamo al comma 4 della
nota ll-bis dell’articolo 1 della tariffa, parte prima, allegadl TUR

In ordine al regime decadenziale dal benefiprima casa’richiesto in sede di
atto di donazione da parte di piu beneficiari, ¢arrisoluzione del 15 marzo
2011, n. 33, I'Agenzia delle entrate ha chiaritoe cla mendacita della
dichiarazione concernente la sussistenza dei fiéqui® essere imputata solo al
soggetto che I'ha resa, con la conseguenza chih#arhzione risulta priva di
efficacia sin dall’'origine. Tuttavia, poiché & subbase di tale dichiarazione che é
stato concesso il beneficio anche agli altri sagg#eressati, la mendacita della
dichiarazione comporta la decadenza non solo io edgdichiarante, ma anche in
capo agli altri coeredi o donatari, mentre la retasanzione risultera applicabile
unicamente al beneficiario che si e reso colpegiela dichiarazione mendace.
Analogamente operera per intero la decadenza daedfio®, nel caso in cui il
dichiarante non trasferisca, entro diciotto medfatauisizione dell'immobile,
la residenza nel comune in cui e sito 'immobikessD.

In tale ipotesi, il recupero dell'imposta, come eula relativa sanzione,
interessera interamente ed esclusivamente il bk@aed dichiarante.

Le stesse considerazioni vanno fatte per I'ipatesui il beneficiario-dichiarante
rivenda I'immobile entro cinque anni dall’acquisine, senza procedere entro un
anno dall'alienazione al riacquisto di altro immlebila adibire aprima casa’
Anche in questo caso, si avra la decadenza pepided beneficio, con recupero
dellimposta e applicazione delle relative sanziorntapo al solo dichiarante.

Per quanto riguarda, invece, [lipotesi di rivenditmfraquinquennale

dellimmobile oggetto dell’agevolazione da parte uwh coerede/donatario non
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dichiarante si ritiene, sulla base di analoghe id@nazioni, che cio non comporti
alcuna decadenza dal beneficio neanche in capomgdetio che ha ceduto
immobile.

A titolo esemplificativo, si ponga il caso di unrddario che abbia beneficiato
dellagevolazione, nonostante, al momento dellacssgione/donazione, non
fosse in possesso dei requisiti per aver gia frustotitolo personale
dell’'agevolazione prima casa.

Appare evidente come, in questa ipotesi, una ss@eS rivendita
infraquinquennale della quota di proprieta sia tiétio irrilevante non essendo
possibile né perdere né mantenere un requisitodiiatto, non era richiesto né
possedut@b origine.

Pertanto, 1 coeredi/donatari non dichiaranti, tral@si ad usufruire
dell'agevolazione, senza averlo espressamenteesithinon rilevano sul piano
soggettivo né oggettivo in ordine al mantenimentalle decadenza di requisiti
che non sono mai stati loro richiesti. Peraltronaidesimi soggetti, non e data la
possibilita di optare per una diversa tassazioneguanto I'agevolazione é
concessa dal legislatore, in modo unitario, pgragjamentauna tantumdelle
imposte ipotecarie e catastali sull'atto di trashento dell'immobile per
successione.

Si rammenta che il regime di favore di cui al twtarticolo 69 comporta
esclusivamente I'applicazione in misura fissa diliposte ipotecaria e catastale
(che sono dovute nella misura fissa di 168 euraica@ nella misura ordinaria
del 2% e 1%), non anche il riconoscimento di albaneficio per quanto attiene
I'applicazione dell'imposta sulle successioni e azoni, che segue il regime
ordinario (cfr. Circolare n. 3/E del 22 gennaio 2P0

L’agevolazione prima casa’ fruita per l'acquisto di immobili a titolo di
donazione non preclude la possibilita di chiedes®vamente il regime di
esenzione in caso di successivo, eventuale acqaigditolo oneroso di altro
immobile (soggetto ad imposta di registro), stdatdiversita dei presupposti che

legittimano I'acquisto del bene agevolato.
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Diversamente, I'agevolazionprima casa’ fruita per I'acquisto di immobili per
donazione, preclude ulteriori acquisti agevolatit@lo gratuito, salvo che tali

acquisti abbiano per oggetto quote dello stessadile.

Nota: articolo 2 da 47 a 53 d.l. 262/2006 e leggmversione 286/2006 —
articolo 1 commi 77 a 79 legge 296/2006 — articbloomma 31 legge 244/2007
- articolo 14 del d. Igs 346/1990 — articolo 34 dakllgs 346/1990 - articolo 69
commi 3 e 4 della legge 342/2000 — articolo 3 d3¢46/1990 — articolo 55 D.
Lgs. 346/1990 — articolo 57 d. Igs 346/1990 — attic59 D. Lgs. 346/1990, artt.
13 e 14 della legge 18 ottobre 2001 n. 383 — rizole 465062 del 1991-
risoluzione 160/E del 1998 - circolare 168/E debB&9 circolare 22/E del 2000
— circolare 91/E del 2001- risoluzione 341 del 200dircolare 3/E del 2008 —
risoluzione 446/E del 2008; circolari n. 44 del 7aggio 2001 e n. 91 del 19
ottobre 2001; circolare n. 38 del 12 agosto 2006nte 6.2; risoluzione 265/E
del 2008 punto 75, circolare del 6 agosto 2007, n. 48ikcatare 22 gennaio
2008, n. 3 - risoluzione 23 aprile 2009, n. 110isoluzione 26 luglio 2010, n.
75 - risoluzione 15 marzo 2011, n. 33.

5.5. Donazione di beni culturali vincolati

La donazione di beni culturali vincolati, se di ionfp superiore alla franchigia, €
soggetta allimposta sulle donazioni nella misussd prevista per I'imposta di
registro a condizione che sia presentata all'Uffi@ll’atto della registrazione
dell’atto notarile, I'apposita attestazione rilagai dal’Amministrazione per i
beni culturali e ambientali (art. 59 TUS).

Il donatario decade dal beneficio se prima cheostitorsi cinque anni dall’atto:
- vende, in tutto od in parte, i beni ricevuti iorzione;

- effettua il mutamento di destinazione degli imitiosenza la prescritta
autorizzazione;

- non assolve agli obblighi di legge per consentiesercizio del diritto di
prelazione dello Stato;

- tenta I'esportazione non autorizzata dei benceiati (articolo 13, comma 4 del
TUS).
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5.6. Donazione di fondo rustico ad imprenditore &plo di eta inferiore a 40
anni

L’articolo 14 della legge 14 dicembre 1998, n. 4¢tevede che, al fine di
favorire la continuita dell'impresa agricola, andgecondotta in forma di societa
di persone, gli atti relativi ai beni costitueriidienda, ivi compresi i fabbricati,
le pertinenze, le scorte vive e morte e quantaltocumentale all’attivita
aziendale oggetto di successione o di donazionedcendenti e discendenti
entro il terzo grado (sono esclusi i collateraéipno esenti dall'imposta sulle
successioni e donazioni, dalle imposte catast@ili®llo e sono soggetti alle sole
imposte ipotecarie in misura fissa, quando i sdgoeéressati siano:

- coltivatori diretti o imprenditori agricoli proésionali (IAP) che non hanno
ancora compiuto i 40 anni d’eta, iscritti nelleatéle gestioni previdenziali, o a
condizione che si iscrivano entro tre anni dalfeasento;

- giovani che non hanno ancora compiuti i 40 ancordizione che acquisiscano
la qualifica di coltivatore direttoo di IAP entro 24 mesi dal trasferimento,
iscrivendosi alle relative gestioni previdenziaitr® i successivi due anni.

Per fruire di questa agevolazione, i donatari devaltresi obbligarsi a coltivare
0 a condurre i fondi rustici per almeno sei anni.

Il donatario decade dalle agevolazioni se:

- pur essendo coltivatore diretto o imprenditoreicayp non si iscrive nelle
relative gestioni previdenziali entro tre anni dalflata dell’atto oppure, se
acquisita la predetta qualifica, non si iscrivelaeglative gestioni previdenziali
nei successivi due anni;

- cessa di coltivare o condurre direttamente ildfoprima dello scadere di sei
anni dalla data dell'atto.

In tal caso I'ufficio recupera le normali impossgplicando i relativi interessi
moratori. Non e prevista I'irrogazione di sanzione.

Nota: art. 14 della legge 14 dicembre 1998 n. 4dfgolare 24/05/2000 n. 109;
risoluzione del 5/05/2000 n. 53; risoluzione 27ATH?2 n. 157
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5.7. La rinunzia abdicativa a titolo gratuito di diritti reali di godimento

La problematica e stata affrontata dallAgenzialel&ntrate con la risoluzione
del 16 febbraio 2007, n 25/E con riferimento adatto di rinuncia, a titolo
gratuito, al diritto di usufrutto in favore del nu@roprietario.

In sintesi si riportano i principi enunciati netldata risoluzione.

La rinuncia al diritto di usufrutto e riconducibiked un atto che trasferisce un
diritto reale di godimento. Cio in consideraziorn® €atto che con tale atto si
produce un vantaggio in capo ad uno specifico st@ge che tra I'atto di
rinuncia e I'arricchimento del beneficiario sussigh nesso di causalita.

Infatti, anche in mancanza di un palese accordmzialp o di una esplicita
menzione in atto, I'effetto che deriva dalla rinisnzonsiste nella ricostituzione
della piena proprieta dellimmobile, gia gravatol dhritto di usufrutto, con
conseguente arricchimento del patrimonio del nudpnetario.

In tal senso, si & pronunciata anche la giurispradedi legittimita con le
sentenze n. 16495/2005 e Cass. n. 24512/2005.

Inquadrata la rinuncia al diritto di usufrutto tgh atti che trasferiscono un
diritto, ai fini del corretto trattamento fiscalé @sserva che gli atti a titolo
gratuito che comportano trasferimenti di beni éttdisono attratti nel campo di
applicazione delle disposizioni dellimposta suBaccessioni e donazioni, a
prescindere dal fatto che sottendanahimus donandi.

Ne discende che la rinuncia al diritto di usufruttoquanto atto che trasferisce a
titolo gratuito un diritto di godimento, rientra Ineampo di operativita
dellimposta sulle donazioni, che deve essere egatalinel rispetto delle aliquote
e delle franchigie modulate in rapporto alla natdel legame di parentela
intercorrente tra dante causa e beneficiario.

Per quanto attiene, invece, alla determinazionde dehposte ipotecaria e
catastale, in considerazione della riconducibilitdlla rinunzia al diritto di
usufrutto tra gli atti che comportano il trasferime del diritto, dette imposte
saranno applicate in misura proporzionale ai séaekscombinato disposto degli
artt. 1 della Tariffa e 10 del TUIC.
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Ovviamente potra usufruirsi dell’agevolazionqgima casa’quando ne ricorrono

| presupposti soggettivi ed oggettivi.

Il valore da attribuire alla rinunzia si ottieneggendo le regole dettate dal TUS.

In definitiva, il regime di tassazione ¢ il seguent

1

TIPOLOGIA DI
IMPOSTA IMPOSTA DOVUTA
4%: per i beni devoluti a favore del coniuge e deepé in linea retta del
donante che eccedono la franchigia di € 1.000.@00,0
6%: per i beni devoluti a favore dei fratelli e detlerelle del donante che
eccedono la franchigia di € 100.000,00;
Imposta sulle | gos- per i beni devoluti a favore di altri parentidial 4° grado, affini in lined
donazioni retta e affini in linea collaterale fino al 3° gmthon & prevista franchigia);
8%: per i beni devoluti a favore di altri soggettvelisi da quelli
precedentemente indicati
N.B. Per le persone potatrici di handicap, indipendestge dal grado di
parentela, vi € la franchigia di € 1.500.000,00
Imposta
ipotecaria 2% (€ 168,00 sprima casa)
Imposta catastale 1% (€ 168,00 seprima casa)
Imposta di bollo € 230,00

Nota: articolo 2 da 47 a 53 d.l. 262/2006 e leggewersione 286/2006; articolo
1 commi 77 a 79 legge 296/2006; articolo 1 commédegtje 244/2007; articolo
14 del d. Igs 346/1990; articolo 34 del d. Igs 34®0; articolo 69 commi 3 e 4
della legge 342/2000; articolo 3 d. Igs 346/199@i@lo 55 D. Lgs. 346/1990;
articolo 57 D. Lgs. 346/1990; articolo 59 D. Lg=1631990; risoluzione 25/E del
16 febbraio 2007
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PARTE VI
REGIME DI IMPOSIZIONE DEGLI ATTI SOCIETARI
SEZIONE I: PRINCIPI GENERALI
6.1. Atti ed operazioni concernenti societa, emnsorzi, associazioni ed altre
organizzazioni commerciali od agricole: nozioni gerali
Sono soggetti a registrazione in termine fisso aftii societari elencati
nell'articolo 4 della Tariffa, Parte Prima, allegatl TUR, vale a dire tutti gli atti
propri delle societa di qualunque tipo ed oggettlegli enti diversi dalle societa,
compresi i consorzi, le associazioni e le altreanizzazioni di persone o di beni,
con o senza personalita giuridica, aventi per dggesclusivo o principale
I'esercizio di attivita commerciali o agricole.
In sintesi, I'articolo 4 della Tariffa individua ightti propri delle societa ed enti
collettivi che assumono rilevanza ai fini dell’ingia di registro.
L’articolo 4 del TUR elenca, inoltre, una serieagierazioni di societa ed enti
esteri che debbono essere registrate in termige.fis
Si ricorda che in particolare per la tassaziondi@gy di conferimento, occorre
considerare i principi affermati dalla Direttivarmanitaria n. 335 del 17 luglio
1969 (cd. direttiva Capital Duty), successivamantalificata dalla Direttiva 12
febbraio 2008, n. 7, in base alla quale i confentnesono tassabili
esclusivamente nello Stato membro nel cui terotasi trova la sede della
direzione effettiva della societa di capitali almmento dell'operazione.
Coerentemente con tali principi, la nota IV allieslo 4 della Tariffa, parte
prima dispone che qualora la societiestinataria del conferimenrtabbia la
sede legale o amministrativa in altro stato membronferimenti sono soggetti
all'applicazione dell'imposta di registro nella mia fissa.
Il Ministero delle Finanze ha, inoltre, precisatteaon sussistono i presupposti
per sottoporre a registrazione I'atto societarie cbmporti il trasferimento, nel
territorio dello Stato, della sede legale di saieiente estero da altro paese della

Comunita Economica Europea previo assolvimentdo rigtiato di provenienza,
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dellimposta prevista dalla Direttiva n. 335 del Lglio 1969 sopra citata
(Risoluzione n. 251434 del 18/12/1978)

6.2. Gli atti societari non soggetti a registrazien

L’articolo 9 della Tabella allegata al TUR, inclydea gli atti per i quali non
sussiste I'obbligo di chiedere la registrazione,affi societari diversi da quelli
indicati nell'articolo 4 della tariffa, parte primallegata al TUR. Tali atti, in base
a quanto previsto dall’articolo 7 del TUR, se prdati per la registrazione, sono
soggetti ad imposta di registro in misura fiss&n®ano in tale ambito gli atti di
nomina e accettazione degli organi di amministragjacontrollo e liquidazione
nonché quelli che comportano variazione del capitsbciale delle societa
cooperative e loro consorzi e delle societa di msccorso.

Inoltre, tali atti, se autenticati o redatti nellarma pubblica, soggiacciono
all'obbligo della registrazione in termine fissoseontano I'imposta in misura

fissa.

6.3. Determinazione della base imponibile

L'articolo 50 del TUR detta i criteri da seguirerpa determinazione della base
imponibile per 'imposta di registro dovuta per gtti costitutivi e gli aumenti di
capitale o di patrimonio con conferimento di immobidiritti reali immobiliari

di cui all’articolo 4 Tariffa, Parte Prima, allegadl TUR.

Tale disposizione stabilisce chePér gli atti costitutivi e per gli aumenti di
capitale o di patrimonio di societa o di enti, @i dalle societa, compresi i
consorzi, le associazioni e le altre organizzazidnipersone o di beni con o
senza personalita giuridica aventi per oggetto @sielo o principale I'esercizio
di attivita commerciali o agricole, con conferimendi immobili o diritti reali
immobiliari, la base imponibile € costituita dallgee dei beni o diritti conferiti
al netto delle passivita e degli oneri accollatilealsocieta , enti, consorzi,
associazioni e altre organizzazioni commercialigsieole, nonché delle spese e

degli oneri inerenti alla costituzione o alleseaze dellaumento calcolati
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forfetariamente nella misura del 2% del valore dgchto fino ad euro
103.291,38 e dell’'1% per la parte eccedente, e gmiaaso in misura non
superiore ad euro 516.456,90

L’Agenzia delle Entrate, con circolare del 30 maggD05, n. 25, ha precisato
che la base imponibile per le imposte ipotecacatastale va determinata in base
al valore dei beni conferiti, non defalcato delsgivita accollate alla societa
conferitaria, stante la diversita del presuppostpasitivo tra imposta di registro
da una parte ed imposte ipotecaria e catastalalttali la prima € dovuta per il
trasferimento di ricchezza; le imposte ipotecar@atstale, sono invece correlate
alle formalita ipotecaria e catastale da adempaerini della circolazione dei

beni.

Valore dei beni o diritti conferiti -passivita ¢
oneri accollati, e spese ed oneri inerenti |alla
costituzione o all'esecuzione delllaume
calcolati forfettariamente nella misura del:

del valore dichiarato fino ad Euro 103.291,38 e
1% per la parte eccedente e in ogni casp in
misura non superiore a 516.456,90.
Esempio: conferimento di Euro 1.000.000,00] La
base imponibile é cosi calcolata: {1.000.000,00 —
(2% di 103.291,38) — [1% di (516.456,90 —

103.291,38)]} = {1.000.000,00 — 2.065,83| —

4.131,65} = 993.802,55

Determinazione della ba
imponibile ai fini dell'imposte
di registro

Determinazioe della bas|valore dellimmobile conferito determinato
imponibile ai fini dellimposté sensi degli artt. 43 e 51 del TUR, vale a dire il
Ipotecaria valore venale in comune commercio

Determinazione della ba|Valore delllimmobile conferito determinato
imponibile ai fini dell'impostg sensi degli artt. 43 e 51 del TUR, vale a dire |l
catastale valore venale in comune commercio
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6.5. Atti che contengono piu disposizioni

Anche con riferimento alla tassazione degli attist@ri occorre tener conto di
guanto previsto dall’articolo 21 del TUR.

La citata disposizione normativa distingue duegatie di atti:

- atti che contengonpiu disposizioni che non derivano necessariameguee la
loro intrinseca naturde une dalle altrein tal caso ciascuna di esse e soggetta ad
Imposta come se fosse un atto distinto (comma 1);

- atti che contengonpiu disposizioni cheper la loro intrinseca naturderivano
necessariamente le une dalle aitne questo caso, I'imposta si applica come se
I'atto contenesse la sola disposizione che da lumonposizione pitu onerosa
(comma 2).

Si ricorda che, come chiarito con la circolare late 2011, n 44, le singole
disposizioni rilevano autonomamente, ai fini detfiosta di registro, solo se
espressione di un’autonoma capacita contributiva,

Per I'approfondimento si rimanda al paragrafo @adebrte | di questa guida.

SEZIONE II: COSTITUZIONE e VARIAZIONE DEL CAPITALE SOCIALE
6.6. Atti di costituzione e variazione del capitaleciale: nozioni introduttive
Rientrano in tale fattispecie gli atti con i quaiene costituita una societa
attraverso il conferimento di beni da parte dei sewero gli atti con i quali, per
una societa gia esistente, viene deliberato un atoméel capitale societario
attraverso il conferimento di un bene.

Va ricordato che, in linea generale, in base afledifiche apportate dal D. Lgs.
2 settembre 1997, n. 313, i conferimenti in societtettuati da soggetti passivi
Iva, sono sempre soggetti a tale imposta, secoqumgéipi e le regole generali

previsti in ragione dell’oggetto del conferimento.
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6.7. Conferimento di proprieta o diritti reali digdimento su fabbricato ad uso
abitativo da parte di soggetto IVA

Per la tassazione di questa tipologia di attofitalo 4 della Tariffa rinvia alle

aliquote previste dall’articolo 1 della Tariffa, @ Prima, allegata al TUR, per i
trasferimenti immobiliari.

Per tale ragione, i conferimenti di fabbricati abiti esenti da IVA sono soggetti

alla seguente tassazione:

TIPOLOGIA DI IMPOSTA IMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 7%
Imposta ipotecaria 2%
Imposta catastale 1%

Imposta di bollo euro 300

Sono invece imponibili ai fini IVA, stante l'equipmione di fatto tra i
trasferimenti e i conferimenti disposta dall’artiwd, lettera a), n. 1 della Tariffa,
Parte Prima, allegata al TUR (art. 10, comma 18-bis del D.P.R. 26 ottobre
1972, n. 633) i conferimenti aventi ad oggetto abbiricato ad uso abitativo
effettuati, entro cinque anni dalla data di ultimaz della costruzione o
dell'intervento, dalle imprese costruttrici delltesso o dalle imprese che vi
hanno eseguito sullo stesso, anche tramite im@ppaltatrici, gli interventi di
cui all'articolo 3, comma 1, lettere c), d) edd@] Testo Unico dell'edilizia di cui
al decreto del Presidente della Repubblica 6 gilgp@l, n. 380 (Testo Unico
delle Disposizioni legislative e regolamentari irateria di edilizia”) ovvero
quelle effettuati dalle stesse imprese anche ssis@@Bente ai cinque anni nel
caso in cui nel relativo atto il cedente abbia espamente manifestato I'opzione

per I'imposizione.



191

Per ultimazione della costruzione o degli interveintecupero del fabbricato, si
intende il momento in cui I'immobile & idoneo adletare la sua funzione,
ovvero ad essere destinato al consumo.

Si deve, pertanto, considerare ultimato I'immobie il quale sia intervenuta da
parte del direttore dei lavori I'attestazione dellamazione degli stessi, che di
norma coincide con la dichiarazione da renderaiasto.

Inoltre, si intende ultimato anche il fabbricatoncesso in uso a terzi, con i
contratti relativi all'utilizzo degli stessi, poiélsi presume che, essendo idoneo a
essere immesso in consumo, presenti tutte le edastitthe fisiche idonee a far
ritenere I'opera di costruzione o recupero comfadta circolare 1° marzo 2007,
n. 12).

Qualora al momento dell’esecuzione del conferimesiemo decorsi cinque anni
dall'ultimazione della costruzione o dell'interverdi recupero ovvero il cedente
non abbia manifestato I'opzione per I'imposizioiesonferimento e esente da
IVA e deve essere, pertanto, assoggettato alle Stepdi registro, ipotecaria e
catastale in misura proporzionale.

Nel caso in cui il conferimento sia imponibile aifdell’lVA, in attuazione del

principio di alternativita IVA/Registro, la tassane € la seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTA |MPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria Euro 168
Imposta catastale Euro 168

Imposta di bollo Euro 300

Nota: Articolo 10, comma 1, n. 8-bis) del D.P.R.c2®bre 1972, n. 633; articoli
1 e 4, lett. a), della Tariffa, Parte Prima, alledgaal TUR; articolo 10 del D. Lgs.
31 ottobre 1990, n. 347; articolo 1 della Tariffieyata al D. Lgs. 347/1990
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6.8. Conferimento di proprieta o diritti reali di @dimento su fabbricato
strumentale da parte di soggetto IVA

Ai fini della tassazione di questa tipologia dioattarticolo 4 della Tariffa rinvia
alle aliquote previste, per i trasferimenti immabil aventi ad oggetto la
medesima tipologia di immobili, dall’'articolo 1 dgel Tariffa, parte Prima,
allegata al TUR.

Come gia rilevato, le cessioni di fabbricati struntadi, rientrano, in via generale
nel regime di esenzione IVA, fatte salve alcuneeemmi, espressamente
disciplinate dall'articolo 10, n. &r, del D.P.R. n. 633/1972. Per
I'approfondimento si rinvia al paragrafo relativo teasferimenti di fabbricati
strumentali da parte di imprese.

Le stesse considerazioni espresse con riferimani@sierimenti dei fabbricati
strumentali si estendono anche ai conferimenti tiggkel presente paragrafo.
Pertanto, ai fini delle imposte di registro, ip@ge e catastali, sia nel caso in cui
il conferimento di beni strumentali € esente da |\V&#\a nel caso in cui
I'operazione e imponibile - obbligatoriamente o pezione -, trova applicazione

la seguente tassazione:

TIPOLOGIA DI IMPOSTA |MPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria 3%
Imposta catastale 1%
Imposta di bollo Euro 300

Nota: art. 4, lettera a), punto 1) della Tariffa Ba Prima allegata al TUR; art.
1-bis della Tariffa allegata al D. Lgs. 347/199(#. 10, comma 1 del D. Lgs.
347/1990
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6.9. Conferimento ex art. 4 della Tariffa, parte ira, allegata al TUR di
proprieta o diritti reali di godimento su fabbricatabitativo da parte di impresa
nei confronti di imprese immobiliari e per la rivetita

Ai fini della tassazione di questa tipologia dioattarticolo 4 della Tariffa rinvia
alle aliquote previste dall’art. 1 della Tariffaarpe Prima, allegata al TUR, per i
trasferimenti immobiliari.

| trasferimenti aventi ad oggetto beni immobili @stinazione abitativa realizzati
da soggetti IVA che non operano professionalmeptiedilizia sono esenti da
IVA (art. 10, comma 1, n. 8isdel D.P.R. n. 633/1972) e soggetti alle imposte di
registro, ipotecaria e catastale in misura projpoe.

L’art. 1 della Tariffa, parte Prima, allegata al RlJorevede per le cessioni aventi
ad oggetto fabbricati o porzioni di fabbricato d@séa IVA ai sensi dell’art. 10,
comma 1, n. &is, del D.P.R. n. 633/1972, effettuate nei confrdntmprese che
hanno per oggetto esclusivo o principale dell'#tivesercitata la rivendita di
beni immobili, I'applicazione dell'imposta di reg¢ris nella misura dell’1%, a
condizione che nell’atto I'acquirente dichiari dnéende trasferirli entro tre anni
dall'acquisto. Le stesse considerazioni fatte pegasferimenti dei fabbricati si
estendono anche ai conferimenti oggetto del pregearagrafo.

Il regime di tassazione sara, pertanto, il seguente

TIPOLOGIA DI IMPOSTA |MPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 1%
Imposta ipotecaria Euro 168

Imposta catastale Euro 168
Imposta di bollo Euro 300

Nota: art. 4, lettera a), punto 1) della Tariffa Ra Prima allegata al TUR; art. 1
della Tariffa allegata al D. Lgs. 347/1990 e art0,1lcomma 2 del D. Lgs.
347/1990
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6.10. Conferimento di proprieta o diritti reali dgodimento su fabbricato in
generale da parte di soggetto privato ex articoladlla Tariffa, parte Prima,
allegata al TUR

Per la tassazione di questa tipologia di attofitalo 4 della Tariffa rinvia alle
aliquote previste dall’articolo 1 della Tariffa,rpa prima, allegata al TUR, per i
trasferimenti immobiliari.

Le stesse considerazioni fatte, quindi, per i @asfenti dei fabbricati si
estendono anche ai conferimenti oggetto del pregearagrafo.

La tassazione €, dunque, la seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTA |MPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 7%
Imposta ipotecaria 2%

Imposta catastale 1%
Imposta di bollo euro 300

Nota: art. 4, lettera a), punto 1) della Tariffa Ra Prima allegata al TUR; art. 1
della Tariffa allegata al D. Lgs. 347/1990 e e at), comma 1 del D. Lgs.
347/1990

6.11. Conferimento di proprieta o diritti reali dgodimento su immobile

(fabbricato o terreno) di interesse storico, artei e archeologico

Per la tassazione di questa tipologia di attotitalo 4 della tariffa rinvia alle

aliquote previste dall’articolo 1 della Tariffa,rpaprima, allegata al TUR, per i
trasferimenti immobiliari.

L’articolo 1 della Tariffa, parte prima, allegatd 8UR, prevede che se |l
trasferimento ha per oggetto immobili di interesstorico, artistico e

archeologico soggetti alla legge 1° giugno 1939,089 (legge abrogata dall’art.
166, punto 1, del D. Lgs. 29 ottobre 1999, n. 488ua volta abrogato dall’art.
184, comma 1, del D. Lgs. 22 gennaio 2004, chalatiente detta la disciplina
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per i beni di interesse storico, artistico e ardbgico) si applica I'imposta di
registro nella misura proporzionale del 3%, a coiotie che I'acquirente non
venga meno agli obblighi della conservazione egaionhe.

Le stesse considerazioni fatte, quindi, per i @asfenti dei fabbricati si
estendono anche ai conferimenti oggetto del pregearagrafo.

Il regime di tassazione, pertanto, € il seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTA |MPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 3%
Imposta ipotecaria 2%

Imposta catastale 1%
Imposta di bollo euro 300

Per I'approfondimento si rinvia al paragrafo ralatai trasferimenti di fabbricati
di interesse storico, artistico e archeologico.

Nota: art. 4, lettera a), punto 1) della Tariffa Ra Prima allegata al D.P.R.
131/1986; art. 1 della Tariffa allegata al D. Lg347/1990 e art. 10, comma 1
del D. Lgs. n. 347/1990; D. Lgs. n. 42/2004

6.12. Conferimento di proprieta o diritti reali dgodimento su immobile
(fabbricato o terreno) sito in zona soggetta a poanurbanistico
particolareggiato da parte di soggetto privato

Per la tassazione di questa tipologia di attotitalo 4 della tariffa rinvia alle
aliquote previste dall’articolo 1 della Tariffa,ng@ Prima, allegata al TUR, per i
trasferimenti immobiliari.

A seguito della modifica apportata dall’articolo dgmma 25, della legge 24
dicembre 2007, n. 244, I'ultimo comma dell’articdlalella Tariffa, parte prima,
allegata al TUR prevede che i trasferimenti avadtbggetto immobili compresi
in piani urbanistici particolareggiati diretti attuazione dei programmi di
edilizia residenziale comunque denominati sono stiggll'imposta di registro
in misura proporzionale dell'l%, a condizione cl@érvento cui e finalizzato il

trasferimento venga completato entro cinque anail dtti devono, poi, essere
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assoggettati allimposta ipotecaria nella misurh 3 e all'imposta catastale
nella misura dell’1%, con un carico fiscale compies, quindi, del 5% piu
'imposta di bollo.

Le stesse considerazioni fatte, quindi, per i @asfenti dei fabbricati si
estendono anche ai conferimenti oggetto del preggrtagrafo

Il regime di tassazione e, dunque, il seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTA |MPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 1%
Imposta Ipotecaria 3%
Imposta catastale 1%

Imposta di bollo euro 300

Per I'approfondimento si rinvia al paragrafo relatai trasferimenti di immobili
siti in zona soggetta a piano urbanistico partiaggiato.

Nota: art. 4, lettera a), punto 1) della Tariffa Ba Prima allegata al TUR; art.
1-bis della Tariffa allegata al D. Lgs. n. 347/198@rt. 10, comma 1 del D. Lgs.
347/1990

6.13. Conferimento di proprieta o diritti reali dgodimento su immobile
(fabbricato o terreno) sito all'estero da parte slbggetto privato

Per la tassazione di questa tipologia di attoti€alo 4 della Tariffa rinvia alla
tassazione prevista dall’articolo 1 della Tariffarte prima, allegata al TUR, per
I trasferimenti immobiliari.

Le stesse considerazioni fatte, quindi, per i @asfenti dei fabbricati si

estendono anche ai conferimenti oggetto del pregearagrafo.

TIPOLOGIA DI IMPOSTA |IMPOSTA DOVUTA

Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria non dovuta
Imposta catastale non dovuta
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| Imposta di bollo | Euro 156 |

Nota: articolo 4, lettera a), punto 1) della TadafParte Prima allegata al TUR

6.14. Conferimento di proprieta o diritti reali djodimento su bene immobile
(fabbricato o terreno) sito all’estero da parte sibggetto IVA ex articolo 4 della
Tariffa, parte Prima, allegata al TUR

Per la tassazione di questa tipologia di attofi€alo 4 della Tariffa rinvia alle

aliquote previste dall’articolo 1 della Tariffa,ng@ Prima, allegata al TUR, per i
trasferimenti immobiliari.

Tale operazione non sconta I'IlVA, ai sensi dell'd@del D.P.R. n. 633 del 1972,
per carenza del requisito della territorialita;fiai dell'imposta di registro, ai

sensi degli artt. 5 e 40 del TUR, viene comunquoesitlerata operazione
soggetta ad lva, con la conseguenza che, in tal tmva applicazione I'imposta
in misura fissa.

Il regime di tassazione e, pertanto, il seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTA |MPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria non dovuta
Imposta catastale non dovuta

Imposta di bollo Euro 156

Nota: art. 4, lettera a), punto 1 della Tariffa RarPrima allegata al D.P.R.
131/1986
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6.15. Conferimento di proprietd o diritti reali digodimento su terreno
edificabile da parte di soggetto IVA ex art. 4 aellTariffa, parte Prima,
allegata al TUR

Per la tassazione di questa tipologia di attofitalo 4 della Tariffa rinvia alle
aliquote previste dall’articolo 1 della Tariffa,ng@ Prima, allegata al TUR, per i
trasferimenti immobiliari.

Le cessioni di terreni suscettibili di utilizzazeredificatoria, se effettuate da
soggetti passivi IVA, sono imponibili ai fini IVA,an attuazione del principio di
alternativita IVA/Registro, scontano le imposteeljistro, ipotecaria e catastale
in misura fissa.

Le stesse considerazioni svolte per i trasferimeaiiterreni si estendono anche
ai conferimenti oggetto del presente paragrafo.

Il regime di tassazione, pertanto, € il seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTA |MPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria Euro 168
Imposta catastale Euro 168

Imposta di bollo Euro 300

Per I'approfondimento si rinvia al paragrafo relatiai trasferimenti di terreni
edificabili.
Nota: art. 4, lettera a), punto 1) della Tariffa Ra Prima allegata al TUR; art. 1
della Tariffa allegata al D. Lgs. 347/1990 e art0,lcomma 2 del D. Lgs.
347/1990

6.16. Conferimento di proprieta o diritti reali dgodimento su terreno non

agricolo e non edificabile da parte di soggetto IVA

Per la tassazione di questa tipologia di attoti€alo 4 della Tariffa rinvia alle

aliquote previste dall’articolo 1 della Tariffa,ng@Prima, allegata al TUR, per i

trasferimenti immobiliari.
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Le cessioni di terreni non suscettibili di utilizzane edificatoria non sono
considerate ¢essioni di beriidall’articolo 2, comma 3, lett. c), del D.P.R.683
del 1972, e quindi sono “operazioni fuori campo V&ono soggette, pertanto,
alle imposte di registro, ipotecaria e catastalemeisura ordinaria.

Le stesse considerazioni fatte, quindi, per i asfenti dei terreni si estendono
anche ai conferimenti oggetto del presente paragraf

Di conseguenza, il regime di tassazione ¢ il setguen

TIPOLOGIA DI IMPOSTA |MPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 8%
Imposta ipotecaria 2%

Imposta catastale 1%
Imposta di bollo Euro 300

Nota: art. 4, lettera a), punto 1) della Tariffa Ra Prima allegata al TUR; art. 1
della Tariffa allegata al D. Lgs. 347/1990 e e atD, comma 1 del D. Lgs.
347/1990

6.17. Conferimento di proprieta o diritti reali djodimento su terreno agricolo
da parte di soggetto IVA

Per la tassazione di questa tipologia di attoti€alo 4 della Tariffa rinvia alle
aliquote previste dall’articolo 1 della Tariffa,ng@ Prima, allegata al TUR, per i
trasferimenti immobiliari.

| trasferimenti di terreni agricoli non sono coresiki “cessioni di berii
dall’'articolo 2, comma 3, lett. ¢), del D.P.R. 2&obre 1972, n.633 e quindi sono
“operazioni fuori campo IVA”. Scontano, pertante® Imposte di registro,
ipotecaria e catastale nella misura ordinaria.

Le stesse considerazioni fatte, quindi, per i asfenti dei terreni si estendono
anche ai conferimenti oggetto del presente paragraf

Di conseguenza, il regime di tassazione ¢ il setguen
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TIPOLOGIA DI IMPOSTA |MPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 15%
Imposta ipotecaria 2%

Imposta catastale 1%
Imposta di bollo Euro 300

Nota: art. 4, lettera a), punto 1) della Tariffa Ra Prima allegata al D.P.R.
131/1986; art. 1 della Tariffa allegata al D. Lg347/1990 e art. 10, comma 1
del D. Lgs. 347/1990

6.18. Conferimento di proprieta o diritti reali djodimento su terreno agricolo

da parte di soggetto privato

Per la tassazione di questa tipologia di attofi€alo 4 della Tariffa rinvia alle

aliquote previste dall’articolo 1 della Tariffa,ng@ Prima, allegata al TUR, per i
trasferimenti immobiliari.

Di conseguenza, il regime di tassazione ¢ il seguen

TIPOLOGIA DI IMPOSTA |MPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 15%
Imposta ipotecaria 2%

Imposta catastale 1%
Imposta di bollo Euro 300

Nota: articolo 4, lettera a), punto 1) della TadfParte Prima allegata al TUR;
articolo 1 della Tariffa allegata al D. Lgs. 347AQ@ e e art. 10, comma 1 del D.
Lgs. 347/1990

6.19. Conferimento di proprietd o diritti reali digodimento su terreno
edificabile da parte di soggetto privato

Per la tassazione di questa tipologia di attofitalo 4 della Tariffa rinvia alle
aliquote previste dall’articolo 1 della Tariffa,ng@ Prima, allegata al TUR, per i

trasferimenti immobiliari.
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Le stesse considerazioni fatte, quindi, per i trasfenti dei terreni si estendono
anche ai conferimenti oggetto del presente paragraf

Di conseguenza, il regime di tassazione ¢ il setguen

TIPOLOGIA DI IMPOSTA |MPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 8%
Imposta ipotecaria 2%

Imposta catastale 1%
Imposta di bollo Euro 300

Nota: art. 4, lettera a), punto 1) della Tariffa Ra Prima allegata al TUR; art. 1
della Tariffa allegata al D. Lgs. 347/1990 e art0,1lcomma 1 del D. Lgs.
347/1990

6.20. Conferimento di proprieta o diritti reali dgodimento su terreno non
agricolo e non edificabile da parte di soggettoyaio

Per la tassazione di questa tipologia di attofitalo 4 della Tariffa rinvia alle
aliquote previste dall’articolo 1 della Tariffa,rpaprima, allegata al TUR, per i
trasferimenti immobiliari.

Le stesse considerazioni fatte, quindi, per i trasfenti dei terreni si estendono
anche ai conferimenti oggetto del presente paragraf

Di conseguenza, il regime di tassazione ¢ il seguen

TIPOLOGIA DI IMPOSTA IMPOSTA DOVUTA

Imposta di registro 8%
Imposta ipotecaria 2%
Imposta catastale 1%

Imposta di bollo Euro 300
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Nota: art. 4, lettera a), punto 1) della Tariffa Ra Prima allegata al TUR; art. 1
della Tariffa allegata al D. Lgs. 347/1990 e e at), comma 1 del D. Lgs.
347/1990

6.21. Conferimento di proprieta o diritti reali djodimento su terreno agricolo

a favore di societa agricola Imprenditore AgricoRerofessionale

Per la tassazione di questa tipologia di attofitalo 4 della Tariffa rinvia alle

aliquote previste dall’articolo 1 della Tariffa,ng@ Prima, allegata al TUR, per i
trasferimenti immobiliari.

Di conseguenza, il regime di tassazione ¢ il seguen

TIPOLOGIA DI IMPOSTA |MPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 8%
Imposta ipotecaria 2%

Imposta catastale 1%
Imposta di bollo Euro 300

Nota: art. 4, lettera a), punto 1) della Tariffa Ra Prima allegata al TUR; art. 1
della Tariffa allegata al D. Lgs. 347/1990 e art0,lcomma 1 del D. Lgs.
347/1990; D. Lgs. 99/2004

6.22. Conferimento di proprieta o diritti reali djodimento su terreno agricolo
da parte di soggetto privato a favore di societaiegia Imprenditore Agricolo
Professionale iscritta alla gestione previdenziaassistenziale

A norma dell'art. 2, comma 4-bis, della legge 2Bki@io 2010, n. 25, il regime

di tassazione ¢ il seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTA IMPOSTA DOVUTA
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Imposta di registro Euro 168
Imposta ipotecaria Euro 168
Imposta catastale 1%

6.23. Conferimento di proprieta o diritti reali dgodimento su immobili di
proprieta dei Comuni in favore di fondazioni o s@ta di cartolarizzazione

Il comma 275 dell’art. 1 della legge 30 dicembr®4£20n. 311, come modificato
dall'articolo 1, comma 576, della legge 23 dicemb@®5, n. 266, stabilisce che
“Ai fini della valorizzazione del patrimonio immaiarre le operazioni, gli atti, i
contratti, i conferimenti ed i trasferimenti di inofwili di proprieta dei comuni,
Ivi comprese le operazioni di cartolarizzazionecdi alla legge n. 410 del 2001,
in favore di fondazioni o societa di cartolarizea®e, associazioni riconosciute
sono esenti dall'imposta di registro, dallimpos@ bollo, dalle imposte
ipotecaria e catastale e da ogni altra impostaiiatia, nonché da ogni altro
tributo o diritto”.

Il regime in parola trova applicazione ove ricoodntti i presupposti applicativi
della norma in questione, ivi compreso il requisitella valorizzazione del
patrimonio dell'ente, che deve comunque risultaaglidatti del comune (cfr.
risoluzione n. 53 del 2006)

TIPOLOGIA DI IMPOSTA IMPOSTA DOVUTA

Imposta di registro Esente
Imposta ipotecaria Esente
Imposta catastale Esente

Imposta di bollo Esente
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N.B. L’elencazione contenuta nella norma deve dwmrarsi tassativa e non
consente I'applicazione del regime fiscale da essato qualora il trasferimento
avvenga in favore di soggetti diversi da quellirespamente ivi elencati.

Con risoluzione 13 aprile 2006, n. 53, é statordoiache, in base all’'espressa
previsione contenuta nell’articolo 1, comma 279)adeitata legge n. 311 del
2004, il soggetto destinatario delle operazioniglidatti, dei contratti, dei
conferimenti e dei trasferimenti agevolati, aveadi oggetto beni immobili di
proprieta del Comune, deve essere tassativamenta 8acieta di
cartolarizzazione o una fondazione o un’associ&ioconosciuta, non essendo
ricompresi nellambito applicativo del regime figean argomento atti che siano
posti in essere in favore di soggetti diversi.

Con la stessa risoluzione, € stato precisato @serizione prevista dal piu volte
citato comma 275 dell'articolo 1 della legge n. 3ddl 2004 non puo essere
estesa alllVA mentre, con risoluzione 19 ottobr602, n. 149, é stato
puntualizzato che detta esenzione non trova apdica in caso di trasferimenti
da parte di altri enti locali, ivi comprese le Umiali Comuni.

Nota: art. 1, comma 275, L. n. 311 del 30/12/20@®4soluzione n. 53 del
13/04/2006; Risoluzione n. 149 del 19/10/2005

6.24. Conferimento di fabbricati destinati all’es®zio di attivita commerciali e
aree destinate ad essere utilizzate per la costmeidei suddetti fabbricati

Per i conferimenti di proprieta o diritti reali djodimento su fabbricati destinati
specificamente all'esercizio di attivita commerciad non suscettibili di altra
destinazione senza radicale trasformazione nonclageg destinate a d essere utilizzate
per la costruzione dei suddetti fabbricati o coore pertinenze, € prevista un’aliquota
agevolata del 4% a condizione che, entro i 5 amtiaddata del conferimento, tali
fabbricati vengano ultimati e presentino le car&tehe di destinazione all’esercizio di
attivita commerciali previste dalla norma.

N.B. Tra gli immobili non suscettibili di altra d&sazione senza radicale
trasformazione possono annoverarsi gli immobiltrianti nei gruppi B, C, Ded E e la

categoria A/10 nel solo caso in cui la destinaziadeufficio o studio privato sia
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prevista nella licenza edilizia o concessione edilianche in sanatoria ( cfr. risoluzione
3 febbraio 1989, n. 330).

TIPOLOGIA DI IMPOSTA |MPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 4%
Imposta ipotecaria 2%

Imposta catastale 1%
Imposta di bollo Euro 300

Nota: art. 4, lettera a), punto 2) della Tariffa Ra Prima allegata al TUR; art. 1
della Tariffa allegata al D. Lgs. 347/1990 e art0,lcomma 1 del D. Lgs.
347/1990; Risoluzione n. 330 del 03/02/1989

6.25. Conferimento di proprieta o diritto reale djodimento su aziende o su
complessi aziendali relativi a singoli rami dell'iprtesa

A seguito della modifica introdotta dall’articold®1lcomma 1, lettera c), della
legge 23 dicembre 1999, n. 488, il conferiment@udiprieta o diritto reale di
godimento su aziende o su complessi aziendali ivela singoli rami
dell'impresa, € assoggettato allimposta di registr misura fissa, a prescindere
dalla natura dei beni che fanno parte dell'azierw#erita.

Inoltre, ai sensi dell'articolo 2, comma 3, lett&adel D.P.R. n. 633 del 1972, il
conferimento di azienda non € consideratessione di beriee, pertanto, non é
riconducibile fra le operazioni soggette ad IVA.

In applicazione del principio di alternativita diiall’articolo 40 del TUR, trova
applicazione I'imposta di registro.

Si precisa che I'imposta di registro € applicatanisura fissa anche nel caso in
cui facciano parte del compendio aziendale ancheitrenobili (cfr. risoluzione

3 luglio 2001, n. 99).

TIPOLOGIA DI AZIENDA SENZA | AZIENDA CON
IMPOSTA IMMOBILI IMMOBILI
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Imposta di registro Euro 168 Euro 168
Imposta Ipotecaria Non dovuta Euro 168
Imposta catastale Non dovuta Euro 168
Imposta di bollo Euro 156 Euro 300

Nota: art. 4, lettera a), punto 3) della Tariffa Ra Prima allegata al TUR; art. 4
della Tariffa allegata al D. Lgs. 347/1990 e art0,1lcomma 2 del D. Lgs.
347/1990; Risoluzione n. 99/E del 3 luglio 2001

6.26. Conferimento di proprieta o di diritto realdi godimento su unita da

diporto

Per la tassazione di tale atto, I'articolo 4 d@liffa rinvia alle aliquote previste

dall’'articolo 7 della Tariffa, Parte Prima, allegatl TUR.

Il regime di tassazione e il seguente:

IMPOSTA IMPOSTA
TIF;'\O/”LD((JJgI,_A ADI DOVUTA IMPOSTA DOVUTA DOVUTA
PER NATANTI PER IMBARCAZIONI PER NAVI
€ 404,00fino a otto metri di
lunghezza fuori tutto;
€ 607,00fino a dodici metri
di lunghezza fuori tutto;
Imposta di registro € 71,00fino_a sei € 80_9,C_)Ofino a diciotto .
metri di metri di lunghezza fuori
lunghezza fuori tutto tutto;
€ 142,000ltre sei € 1.011,0ltre diciotto
metri di metri di lunghezza fuori
lunghezza fuori tutto tutto € 5.055,00
Imposta di bollo Euro 156 Euro 156 Euro 156

Nota: art. 4, lettera a), punto 4) della Tariffa Ra Prima allegata al TUR
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6.27. Conferimento di denaro, di beni mobili, essiu veicoli iscritti al P.R.A. e
di diritti diversi da quelli indicati nei numeri pecedenti

Nell’ambito dei diritti diversi possono rientraragd esempio, i conferimenti di
partecipazioni sociali, crediti, marchi, brevetkpnow-how ed altre opere
dell'ingegno.

Il regime di tassazione e il seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTA IMPOSTA DOVUTA

Imposta di registro Euro 168
Imposta di bollo Euro 156

6.28. Conferimento mediante conversione di obbligaz in azioni o passaggio

a capitale di riserve diverse da quelle costituiten sopraprezzi o con

versamenti dei soci in conto capitale o a fondo ¢heto e da quelle iscritte in

bilancio a norma di leggi di rivalutazione monetari

Rientrano nella fattispecie in esame le operazibr@umento di capitale sociale
mediante conversione delle obbligazioni in azioni.

| versamenti in conto capitale o a fondo perdut@asiatterizzano per la loro

irripetibilita da parte del socio che li ha effeitti

TIPOLOGIA DI IMPOSTA IMPOSTA DOVUTA

Imposta di registro Euro 168
Imposta di bollo Euro 156
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Nota: art. 4, lettera a), punto 6) della TariffaaRe Prima, allegata al TUR

6.29. Conferimento a favore di una societa coneéggale o amministrativa in
altro Stato membro dell’'Unione Europea ai sensi @eNota 1V all’art. 4 della
Tariffa, parte Prima, allegata al TUR

I conferimenti disciplinati alla lettera a) delltad della Tariffa, Parte Prima,
allegata al TUR scontano I'imposta di registro imsumna fissa ogni qualvolta
vengano fatti a favore di una societa che abbgetke legale 0 amministrativa in
altro Stato membro dell’'Unione Europea.

Il regime di tassazione dei conferimenti effettuatifavore di una societa che
abbia la sede legale o amministrativa in altrodsmaembro dell’Unione Europea,

differisce in funzione della presenza o meno di bemobili:

TIPOLOGIA DI CONFERIMENTI SENZA CONFERIMENTI
IMPOSTA IMMOBILI CON IMMOBILI
Imposta di registro Euro 168 Euro 168
_ _ In misura ordinaria in
Imposta ipotecaria relazione all’'oggetto del
Non dovuta conferimento
In misura ordinaria in
Imposta catastale relazione all’oggetto del
Non dovuta conferimento
Imposta di bollo Euro 156 Euro 300

Nota: Nota IV all’art. 4, Tariffa Parte Prima allega al TUR; Tariffa allegata al
D. Lgs. 347/1990 e art. 10 del D. Lgs. 347/1990

6.30. Riduzione del capitale sociale
Tale operazione consiste nel ridurre il capitaleiade ad una cifra inferiore

rispetto a quella precedente e puo avvenire siagumgoni di ripianamento delle
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perdite di esercizio (artt. 2306, 2446, 2447, 2BB2e 2482-ter c.c.) che per
ragioni di sua sovrabbondanza (artt. 2306, 244532 2.cC.).

TIPOLOGIA DI IMPOSTA IMPOSTA DOVUTA

Imposta di registro Euro 168
Imposta di bollo Euro 156

Nota: art. 4, lettera c), della Tariffa Parte Prinslegata al TUR

SEZIONE Ill: OPERAZIONI STRAORDINARIE

6.31. Fusioni tra societa o analoga operazione faos essere da enti diversi
dalle societa

La fusione e I'operazione societaria con la qualprecede all'unificazione di
due o piu societa in una sola. Essa puo avvendeenmodi:

- con lacostituzione di una nuova societde si sostituisce alle due o piu societa
originarie che si fondono (c.d. fusione in sensappo);

- con l'incorporazionein una societa preesistente (csdcieta incorporantedi
una o piu altre societa (c.slocieta incorporate Si parla, in tal caso, di fusione
per incorporazione.

La Corte di Cassazione tra l'altro con la sente2@agennaio 2007, n. 1476 ha
precisato che la fusionebn e piu configurabile come un evento da cui cgnse
I'estinzione della societa incorporata derivandongwvece, lintegrazione
reciproca degli enti partecipanti all’operazionegelfiambito di una vicenda
meramente evolutiva del medesimo soggetto, il quailedi conserva la propria

identita pur in un nuovo assetto organizzativo



210

Ai sensi dell'articolo 4, comma 1, lettera b) ddliffa, parte prima, allegata al
TUR, I'applicazione alle operazioni di fusione deiposta di registro in misura
fissa e subordinata alla condizione che le stessengano tra societa di

qualunque tipo ed oggetto o entventi per oggetto esclusivo o principale
I'esercizio di attivita commerciale od agrictla

Il verbale assembleare di approvazione del progéittéusione e soggetto ad
imposta di registro in misura fissa, ai sensi deficolo 11 della Tariffa, Parte

Prima, allegata al TUR.

Qualora, invece, l'operazione di fusione abbia dutbg due enti non aventi per
oggetto esclusivo o principale I'esercizio di dtdvcommerciale o agricola,

I'imposta di registro deve essere applicata nellsura proporzionale del 3%,

cosi come previsto dall'articolo 9 della Tarifféeghta al TUR.

(cfr. risoluzione 15 aprile 2008, n. 152 e risotum 28 giugno 2010, n. 61).

Per quanto attiene alle imposte ipotecaria e a&gsti ritengono applicabili, in

via analogica, 'articolo 4 della Tariffa allegab TUIC e I’ articolo 10, comma

2, dello stesso TUIC, in base ai quali sono soggdttimposta nella misura fissa
di 168 euro “gli atti di fusione o di scissionedticieta di qualunque tipo” (cfr.

risoluzione 18 aprile 2008, n. 162)

TIPOLOGIA DI FUSIONE SENZA FUSIONE CON
IMPOSTA IMMOBILI IMMOBILI
Imposta di registro Euro 168 Euro 168
Imposta ipotecaria Non dovuta Euro 168
Imposta catastale Non dovuta Euro 168
Imposta di bollo Euro 156 Euro 225
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6.32. Scissioni delle societa 0 analoghe operaziposte in essere da enti
diversi dalle societa ex art. 4, lett. b), dellariffa, parte Prima, allegata al
TUR

La scissione € I'operazione di scomposizione dairpanio di una societa (c.d.
societa scisgache viene trasferito, in tutto o in parte, ad wnpiu societa di
nuova costituzione oppure preesistenti (cghcieta  beneficiarie con
attribuzione delle azioni o quote deBacieta beneficiariai soci dellasocieta
scissain misura (normalmente ma non necessariamenteoigmale rispetto
alla partecipazione di ciascun socio nella so@etssa.

Ai sensi dell'articolo 4, comma 1, lettera b) ddliffa, parte prima, allegata al
TUR, l'applicazione alle operazioni di scissiondlidgosta in misura fissa e
subordinata alla condizione che le stesse avvengarsocieta di qualunque tipo
ed oggetto o entidventi per oggetto esclusivo o principale I'esaccidi attivita
commerciale od agricola

Il verbale assembleare di approvazione del progktszissione sconta I'imposta
di registro in misura fissa ai sensi dell’art. ¥lla Tariffa Parte Prima allegata al
TUR.

Qualora, I'operazione di scissione intervenga tra enti non aventi per oggetto
esclusivo o principale I'esercizio di attivita corarniale o agricola, l'imposta di
registro deve essere applicata nella misura propwale del 3% cosi come
previsto dall'articolo 9 della Tariffa, parte primallegata al TUR (cfr.
risoluzione 15 aprile 2008, n. 152 e risoluziongg&yno 2010, n. 61).

Per quanto attiene alle imposte ipotecaria e ad&gsti ritengono applicabili, in
via analogica, l'articolo 4 della Tariffa allegaa& TUIC e I’ articolo 10, comma
2, dello stesso TUIC, in base ai quali sono soggdtimposta nella misura fissa
di 168 euro “gli atti di fusione o di scissionedticieta di qualunque tipo” (cfr.
risoluzione 18 aprile 2008, n. 162)
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TIPOLOGIA DI SCISSIONE SENZA | SCISSIONE CON
IMPOSTA IMMOBILI IMMOBILI
Imposta di registro Euro 168 Euro 168
Imposta ipotecaria Non dovuta Euro 168
Imposta catastale Non dovuta Euro 168
Imposta di bollo Euro 156 Euro 225

6.33. Conferimento di proprieta o diritto reale gjodimento su aziende o su
complessi aziendali relativi a singoli rami dell'ipresa fatto da una societa ad
altra societa esistente o da costituire 0 analaga@erazione posta in essere da
enti diversi dalle societa

L’articolo 4, lettera b) della Tariffa, Parte Prinadlegata al TUR non costituisce
una mera ripetizione di quanto disposto dalla fat@), punto 3), dello stesso
articolo; si deve evidenziare, infatti, che ladedt b), stante I'equiparazione tra i
conferimenti di azienda fatti da una societa erlal@ghe operazioni poste in
essere da enti diversi dalle societa, comportadaazione di tutte le operazioni
di conferimento di azienda poste in essere anchenianon commerciali o
comunque da enti diversi dalle societa, aventioggetto

esclusivo o principale I'esercizio di attivita corarniale.

A seguito della modifica introdotta dall’art. 10grama 1, lettera c) dalla legge
n. 488 del 1999, il conferimento di proprieta oitthr reale di godimento su
aziende o su complessi aziendali relativi a singgoni dell'impresa, € soggetto
all'imposta di registro in misura fissa, a preseral dalla natura dei beni che
fanno parte dell’'azienda conferita.

Si fa altresi presente, inoltre, che ai sensi aell'’2, comma 3, lettera b) del
D.P.R. n. 633 del 1972, il conferimento di azienda € considerato “cessione di

beni” e, pertanto, non rientra fra le operaziomsiderate soggette ad Iva; da cio
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deriva che in base al principio di alternativitéA' registro di cui all’articolo 40
del TUR, alla fattispecie in esame si applica esecamente I'imposta di registro.
L’'imposta di registro in misura fissa trova appimme anche nel caso di
conferimento di azienda che comprenda beni immghitché gli stessi facciano
parte del complesso dei beni organizzati dall'impirore per |'esercizio

dell'impresa, ai sensi dell’art. 2555 c.c. (cfsaluzione 3 luglio 2001, n. 99).

TIPOLOGIA DI CONFERIMENTO |CONFERIMENTO
IMPOSTA SENZA IMMOBILI CON IMMOBILI
Imposta di registrd Euro 168 Euro 168
Imposta ipotecaria Non dovuta Euro 168
Imposta catastale Non dovuta Euro 168
Imposta di bollo Euro 156 Euro 300

SEZIONE IV: DELIBERE

6.34. Assegnazione ai soci, associati e partecipant

Si tratta dell’atto con il quale viene deliberadajario titolo (per distribuzione di riserve,
per recesso o esclusione del socio, per liquidazimtia societa), 'assegnazione di beni
ai soci, associati e partecipanti.

Qualora I'assegnazione riguardi beni soggetti & irattandosi di operazione che I'art.
2, comma 2, n. 6), del D.P.R. 633/1972 assimila &kssioni di beni”, sara dovuta
I'imposta di registro in misura fissa.

In tutte le altre ipotesi risulta determinantefiai dell’'applicazione dell'imposta
di reqistro, la natura del bene oggetto di assagnaz

Va ricordato, infatti, che 'assegnazione non éoatthe I'operazione contraria
rispetto all’atto di conferimento, per cui risuléhiaramente comprensibile il
richiamo effettuato dall’articolo 4, lettera d),mia 2) alle stesse aliquote di cui
alla precedente lettera a), relativa alla costilogi e aumento del capitale o

patrimonio.
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La continuazione dell'attivita imprenditoriale iorma individuale da parte del
socio superstite, in caso di scioglimento dellaetacper mancata ricostituzione
della pluralita dei soci nel termine dei sei mekgtermina un’assegnazione che
ha per oggetto l'intero complesso aziendale facesdpo alla societa in
liquidazione, assegnazione che é soggetta all'itapdisregistro di cui all'art. 4,
lettera d) della Tariffa, Parte Prima, allegatalblR (Cfr. risoluzione 3 aprile
2006, n. 47).

Come precisato con risoluzione 23 luglio 2009, 91, 1'assegnazione dei beni
del comparto fognature bianche da parte di una $PAavore di un ente
pubblico territoriale, sconta l'imposta di registrella misura fissa di 168 euro.
Qualora l'operazione in esame dovesse configunaaecassione di azienda o di
ramo d'azienda, l'imposta troverebbe ugualmentdicagmne nella misura di
euro 168 ai sensi del combinato disposto dell@idid, comma 1, lettere d) e a)

della Tariffa, parte prima ( cfr. risoluzione 28jlio 2009, n.191).

6.35. Assegnazione di denaro o di beni mobili saggel IVA
Il regime di tassazione e il seguente:

TIPOLOGIA DI IMPOSTA IMPOSTA DOVUTA

Imposta di registro Euro 168
Imposta di bollo Euro 156

Nota: art. 4, lettera d) della Tariffa, Parte Primallegata al TUR

6.36. Assegnazione di azienda o rami d’azienda
Nell’assegnazione dell’azienda comprensiva di imiihde imposte ipotecaria e

catastale sono dovute in misura proporzionale glare degli immobili compresi
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nell'azienda (cfrcircolare 30 maggio 2005, n. 25 e risoluzione 3ila@006, n.
47)

TIPOLOGIA DI ASSEGNAZIONE ASSEGNAZIONE
IMPOSTA SENZA IMMOBILI CON IMMOBILI
Imposta di registro Euro 168 Euro 168
Imposta ipotecaria Non dovuta 2%
Imposta catastale Non dovuta 1%
Imposta di bollo Euro 156 Euro 300

Nota: art. 4, lettera d) della Tariffa Parte Prinadlegata al TUR

6.37. Assegnazione di beni immobili
Il regime di tassazione e il seguente:

TIPOLOGIA DI ASSEGNAZIONE CON
IMPOSTA IMMOBILI
Sono applicabili le stesse imposte
Imposta di registro, previste per i conferimenti effettuati

ipotecaria e catastale | dai sociin sede di costituzione o i
aumento di capitale sociale
Imposta di bollo Euro 300

Nota: art. 4, lettera d) della Tariffa Parte Prinadlegata al TUR

6.38. Verbali di approvazione del bilancio

Il verbale di approvazione del bilancio che previddistribuzione degli utili di
esercizio e soggetto ad obbligo della registrazinriermine fisso.

| verbali di approvazione del bilancio che dannog a distribuzione di utili
vanno ricondotti nellambito applicativo della keth d) dell’articolo 4 della

Tariffa, parte prima, allegata al TUR, che riconmale tutte le assegnazioni fatte
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ai soci sia durante lo svolgimento dell’attivitacede sia al momento dello
scioglimento della societa e della sua liquidazipof. Risoluzione 22 novembre
2000, n. 174)

Il bilancio che indica anche una distribuzione dii un denaro, € soggetto
all'obbligo di registrazione e sconta I'impostardgistro nella misura fissa, ai
sensi dell’art. 4, lettera d), n. 1 della Tariffeegata al TUR.

Il bilancio di esercizio e il bilancio finale diquidazione contenenti una
distribuzione di utili devono essere necessariameegistrati prima della loro
presentazione al Registro delle Imprese.

Non ricorre I'obbligo di registrazione in terminégsdo per i bilanci finali di
liquidazione che non comportino una distribuzion@tdi, anche se negli stessi
viene indicato un credito IVA, in quanto quest'nitt € una posta contabile priva
dei requisiti di certezza, liquidita ed esigibil{ir. risoluzione 5 dicembre 2007,
n. 353).

TIPOLOGIA DI ASSEGNAZIONE SENZA
IMPOSTA IMMOBILI
Imposta di registro Euro 168

Euro 14,62 se atto cartaceo

Imposta di bollo i
P Euro 156 se atto telematico

Nota: art. 4, lettera d), punto 1) della Tariffa Ra Prima allegata al TUR.

6.39. Modifiche statutarie, comprese le trasformai e le proroghe

Rientrano in questa fattispecie tutte le modifishetutarie che non comportano
alcun trasferimento di ricchezza ma che, ai sealfiad. 4 della Tariffa, Parte
Prima, allegata al TUR, sono soggette a registnazio termine fisso con il

pagamento dellimposta in misura fissa.
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SENZA VARIAZIONI
TIPOLOGIA DI NEI

IMPOSTA REGISTRI CON VARIAZIONI NEI
IMMOBILIARI REGISTRI IMMOBILIARI

Imposta di registro Euro 168 Euro 168

Imposta Ipotecaria Non dovuta Euro 168

Imposta catastale Non dovuta Euro 168

Imposta di bollo Euro 156 Euro 225

Nota: art. 4, lettera c) della Tariffa Parte Primallegata al TUR; art. 4 della
Tariffa allegata al D. Lgs. 347/1990 e art. 10, com?2 del D. Lgs. 347/1990

6.40. Scioglimento della societa
E’ I'atto con il quale viene deliberato — dai sooglle societa di persone, o

dall’'assemblea, nelle societa di capitali — lo gbinento della societa.

TIPOLOGIA DI ASSEGNAZIONE SENZA
IMPOSTA IMMOBILI
Imposta di registro Euro 168
Imposta di bollo Euro 156

E molto diffuso il fenomeno dello scioglimento @elbocieta di persone per
mancata ricostituzione della pluralita dei soci,e clpud determinare la
prosecuzione dellattivita imprenditoriale sottorrfa di impresa individuale,
come conseguenza dell’assegnazione dell'aziendmialb socio.

A seguito dello scioglimento di una societa con amlo socio, deve essere
effettuata la liquidazione, a conclusione dellalgulapatrimonio sociale residuo
viene assegnato al socio superstite. Tale assegm@aha per oggetto l'intero
complesso aziendale facente capo alla societgurdhzione.

Del resto, la natura aziendale dei beni assegndgstimibile dall’intento del

socio superstite di destinare quanto assegnatdgsexcizio dellimpresa in

forma individuale.
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(cfr. risoluzione 3 aprile 2006, n. 47).

TIPOLOGIA DI | AZIENDA SENZA | AZIENDA CON
IMPOSTA IMMOBILI IMMOBILI
Imposta di registrg Euro 168 Euro 168
Imposta ipotecarig Non dovuta 2%
Imposta catastale Non dovuta 1%
Imposta di bollo Euro 156 Euro 300

Nota: art. 4, lettera c) della Tariffa, Parte Primallegata al TUR

6.41. Regolarizzazione di societa di fatto, dentrala comunione ereditaria di
azienda, tra eredi che continuano in forma sociatatf’esercizio dell'impresa
ex articolo 4, lett. e), della Tariffa, parte Primallegata al TUR

Tale particolare disposizione consente agli eredodtinuare in forma societaria
I'attivitd imprenditoriale svolta dalde cuius!

In base a quanto previsto dalla Nota Il posta Inecall’articolo 4 della Tariffa,
parte prima, allegata al TUR, I'imposta di registedla misura fissa si applica se
'atto di regolarizzazione viene registrato entro anno dall’apertura della
successione.

In ogni altro caso di regolarizzazione di societdatto, ancorché derivanti da
comunioni ereditarie, I'imposta ai applica ai sedsil'articolo 22 del TUR,
dovendosi tassare l'atto enunciato, vale a dirgol’'&ostitutivo della societa,

secondo i principi di cui all'art. 4 della TariffRarte Prima, allegata al TUR.

TIPOLOGIA DI ASSEGNAZIONE SENZA
IMPOSTA IMMOBILI
Imposta di registro Euro 168
Imposta di bollo Euro 156

Nota: art. 4, lettera e) della Tariffa Parte Prinadlegata al TUR e Nota.ll
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SEZIONE V: CESSIONE DI PARTECIPAZIONI SOCIALI

6.42. Abolizione della tassa sui contratti di borsa

Con l'art. 37 del D.L. 31 dicembre 2007, n. 248stata abrogata la tassa sui
contratti di borsa (R.D. 30 dicembre 1923, n. 328@), pertanto, venuto meno
I'obbligo di apposizione dei contrassegni sull’angie o del pagamento in modo
virtuale della tassa.

6.43. Trasferimento di partecipazioni sociali intervos
Ai sensi dell’art. 11 della Tariffa, parte Primdlegata al TUR, il regime di

tassazione € il seguente:

TIPOLOGIA DI ASSEGNAZIONE SENZA
IMPOSTA IMMOBILI
Imposta di registro Euro 168
Imposta di bollo Euro 15

Nota: art. 11 Tariffa Parte Prima allegata al TUR.

6.44. Cessione di quote di S.r.l.

Ai sensi di quanto previsto dall’articolo 36, comrdis del D.L. 25 giugno

2008, n. 112, l'atto di trasferimento di cui al sedo comma dell'art. 2470 c.c.
puo essere sottoscritto con firma digitale, nepeito della normativa anche
regolamentare concernente la sottoscrizione deurdeanti informatici ed é

depositato, entro 30 giorni, presso l'ufficio debistro delle imprese nella cui
circoscrizione é stabilita la sede sociale, a diran intermediario abilitato ai

sensi dell’articolo 31, comma@uater,della legge 24 novembre 2000, n. 340.
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Ai sensi dell’articolo 16, comma 1ifis del DL 29 novembre 2008, n. 185, gli
intermediari abilitati ai sensi dell’articolo 31 ma citato, sono obbligati a
chiedere la registrazione telematica degli attrasferimento delle partecipazioni
delle SRL, nonché ad effettuare il contestuale pegdo telematico delle
imposte autoliquidate e sono altresi responsaiskasi dell’art. 57, commi 1 e 2
del TUR, secondo le modalita ed i termini previsi provvedimento 1 aprile
2009, prot. n. 42914 del 2009 del Direttore deléfgia delle

Entrate.

Nota: Circolare 17 ottobre 2008, n. 58 — Prime icalzioni operative

TIPOLOGIA DI ASSEGNAZIONE SENZA
IMPOSTA IMMOBILI
Imposta di registro Euro 168
Imposta di bollo Euro 15

Nota: art. 36, comma 1-bis del D.L. 112 del 25/06/2; art. 16 comma 10- bis e
10-ter del D.L. 185 del 29/11/2009; Provvedimen&d Direttore dell’Agenzia
delle Entrate prot. n. 42914/2009 del 01/04/2009

6.45. Donazione e trasferimento mortis causa di tgisociali o di azioni

L'articolo 1, comma 78, lett. a), della legge 2¢ainbre 2006, n. 296, ha inserito
nell'articolo 3 del TUS, il comma #ter, in base al quale la donazione ed i
trasferimentimortis causadi quote sociali 0 azioni emesse dai soggetti di cu
all'art. 7, comma 1, lettera a) del TUIR — e ciagpSa., S. a. p. a, S.r.l., societa
cooperative e societa di mutua assicurazione nesidel territorio dello Stato —
mediante le quali € acquisito o integrato il coldrai sensi dell’'art. 2359,
comma 1, numero 1) c.c., a favore dei discenderdi @ecorrere dal 1°gennaio
2008, ai sensi dell’art. 1, comma 31, della leggalZzembre 2007, n. 244, anche

a favore del coniuge, sono esenti dall'impostaessiliccessioni e donazioni.
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Nello specifico, il comma 4er dell’art. 3 del TUS stabilisce ché trasferimenti,
effettuati anche tramite i patti di famiglia di cagli articoli 768- bis e seguenti
del codice civile a favore dei discendenti e deliege, di aziende o rami di esse,
di quote sociali e di azioni non sono soggettiraljosta.
In caso di quote sociali e azioni di soggetti di all'articolo 73, comma 1,
lettera a), del testo unico delle imposte sui réddili cui al decreto del
Presidente della Repubblica 22 dicembre 1986, nz, 9l beneficio spetta
limitatamente alle partecipazioni mediante le qualiacquisito o integrato il
controllo ai sensi dell'articolo 2359, primo comnmaymero 1), del codice civile.
Il beneficio si applica a condizione che gli averdiusa proseguano l'esercizio
dell'attivita d'impresa o detengano il controllorpen periodo non inferiore a
cinque anni dalla data del trasferimento, rendendmntestualmente alla
presentazione della dichiarazione di successionell@atto di donazione,
apposita dichiarazione in tal senso.
Il mancato rispetto della condizione di cui al pafo precedente comporta la
decadenza dal beneficio, il pagamento dell'impostanisura ordinaria, della
sanzione amministrativa prevista dall' articolo H&l| decreto legislativo 18
dicembre 1997, n. 471, e degli interessi di moraodenti dalla data in cui
I'imposta medesima avrebbe dovuto essere pagata”
Ai fini del godimento del beneficio:

- il beneficiario deve detenere il controllo socieiaper un periodo non

inferiore a 5 anni dalla data del trasferimento;

- il beneficiario deve rendere apposita dichiarazion®l senso.
Il mancato rispetto della suddette condizioni cortgpta decadenza dal regime di
favore ed il conseguente pagamento dellimpostaniaura ordinaria, della
sanzione amministrativa prevista dall’art. 13 dellds. 18 dicembre 1997, n.
471 e degli interessi di mora decorrenti dalla datzui 'imposta medesima
avrebbe dovuto essere pagata (@ificolare 22 gennaio 2008, n..3)
Per un maggiore approfondimento si rinvia al comimgmedisposto in tema di

donazioni all’art. 3, comma #&r, del TUS.
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IMPOSTA

TIPOLOGIA DI IMPOSTA DOVUTA
Imposta sulle successioni e donazioni Esente
Imposta di bollo Euro 15

Nota: art. 3, comma 4-ter del TUS

SEZIONE VI: ATTI COSTITUTIVI DI ENTI DIVERSI DALLE SOCIETA'

6.46. Atto costitutivo e modifiche statutarie di @QNS, cooperative sociali,
consorzi di cooperative sociali, Organizzazioni NGovernative (ONG)

L'art. 11-bis della Tariffa, parte Prima, allegata al TUR prevédpplicazione
dellimposta di registro in misura fissa per ghtti costitutivi e modifiche
statutarie concernenti le organizzazioni non lucratdi utilita socialé.

La norma trova applicazione, pertanto, sia nelt@gso degli atti costitutivi sia
nell'ipotesi delle modifiche statutarie relativéeaDrganizzazioni Non Lucrative
di Utilita Sociale disciplinate dal D. Lgs. 4 dicbre 1997, n. 460.

Sono ONLUS le associazioni, i comitati, le fondazide societa cooperative e
gli altri enti di carattere privato, con o senzaspealita giuridica, i cui statuti o
atti costitutivi, redatti nella forma dell’atto polico o della scrittura privata
autenticata o registrata, prevedono espressamergeolgimento di attivita in
uno dei settori indicati dall’articolo 10, commaléttera a), del D. Lgs. n. 460
del 1997 e siano iscritte nell’Anagrafe delle Onktguita presso I’Agenzia delle
Entrate.

L’'art. 10, comma 8, del citato D. Lgs. n. 460 d&PT individua, poi, le c.d.
ONLUS di diritta

- le organizzazioni di volontariato di cui alla ¢gg 11 agosto 1991, n. 266,
iscritte nei registri istituiti dalle Regioni e d¢@alProvince autonome di Trento e

Bolzano:;
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- le Organizzazioni Non Governative (c.d. ONG) riosciute idonee ai sensi
della legge 26 febbraio 1987, n. 49;

- le cooperative sociali di cui alla legge 8 noveenb991, n. 381;

- i consorzi delle cooperative sociali di cui ait:a8 della legge n. 381 del 1991 ,
la cui base sociale sia formata per il 100% da ecaipve sociali.

Ai sensi del comma 9 dellart. 10 del D. Lgs. n.046el 1997, gli enti
ecclesiastici delle confessioni religiose con lalgio Stato ha stipulato patti,
accordi o intese e le associazioni di promoziorwas® ricomprese tra gli enti di
cui all'articolo 3, comma 6, lete), della legge 25 agosto 1991, n. 287, le cui
finalita assistenziali siano riconosciute dal Miei® dell'Interno, sono
considerati ONLUS limitatamente all’esercizio dedigivita elencate alla lettera
a) del comma 1 del predetto articolo 10.

I comma 10 dell’art. 10 del D. Lgs. n. 460/1997fine, stabilisce cheNon si
considerano in ogni caso ONLUS gli enti pubblia, docieta commerciali
diverse da quelle cooperative, gli enti conferahitui alla legge 30 luglio 1990,
n. 218, i partiti e i movimenti politici, le orgazrazioni sindacali, le associazioni
di datori di lavoro e le associazioni di categdria

Per quanto concerne i criteri applicativi dell’'adiio 30, commi 5-bis e 5-ter, del
D.L. 29 novembre 2008, n. 185, convertito dallgge@8 gennaio 2009, n. 2, si

rinvia a quanto precisato con circolare 9 aprilée20n. 12.

ATTO COSTITUTIVO
ftvrate ATTO COSTITUTIVO | CON CONFERIMENTO
IMMOBILIARE
Imposta di registro Euro 168 Euro 168
Imposta ipotecaria Non dovuta 2%
Imposta catastale Non dovuta 1%
Imposta di bollo Esente Esente
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Nota: art. 11-bis della Tariffa Parte Prima allegatl TUR; art. 1 della Tariffa
Parte Prima allegata al TUR; art. 1 della Tariffdlegata al D. Lgs. 347/1990 e
art. 10, comma 1 del D. Lgs. 347/1990; art. 27 tedla Tabella allegata al
D.P.R. 642/1972

6.47. Atto costitutivo e modifiche statutarie comaenti le Istituzioni (ex IPAB)
riordinate in azienda di servizi 0 in persone gidiche private

L’art. 114er della Tariffa, parte Prima, allegata al TUR prevédpplicazione
dellimposta di registro in misura fissa per glitti costitutivi e modifiche
statutarie concernenti le istituzioni riordinate aziende di servizi 0 in persone

giuridiche privaté.

IMPOSTA

TIPOLOGIA DI IMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta di bollo Euro 156

Nota: art. 11-ter della Tariffa Parte Prima allegaal TUR.

6.48. Atto costitutivo di organizzazione di volontdo

Gli atti costitutivi delle organizzazioni di volariato di cui all’articolo 3 della
legge n. 266 del 1991, costituite esclusivamentefipedi solidarieta, e gli atti
connessi allo svolgimento delle loro attivita sasenti dall'imposta di bollo e
dall'imposta di registro.

Con circolare 1° agosto 2011 n. 38, é stato prexiche ai sensi del comma 1
dell'art. 8 della legge n. 266 del 1991, gli atbisttutivi delle organizzazioni di
volontariato disciplinate dalla medesima leggestituite esclusivamente per fini
di solidarieta, e quelli connessi allo svolgimemtelle loro attivita sono esenti

dallimposta di bollo e dall’'imposta di registto
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L’'applicazione dell’esenzione dallimposta di redgis € subordinata alla
circostanza che le organizzazioni di volontariaems costituite esclusivamente
per fini di solidarietd e siano iscritte nei regigdel volontariato tenuti dalle
regioni e dalle province autonome.

In presenza di tali condizioni, la registrazionegldeatti costitutivi delle
associazioni di volontariataldovra essere eseguita senza pagamento di imjposta
Alcune leggi regionali prevedono che le organizaaridi volontariato, nel
richiedere [liscrizione nei registri del volontana devono allegare copia
dell'atto costitutivo redatto nella forma dell’agaibblico o della scrittura privata
autenticata o registrato.

Pertanto le stesse organizzazioni solo dopo lsstregione dell’atto costitutivo
potranno iscriversi negli appositi registri.

In tali ipotesi, le organizzazioni di volontariafwossono fruire dell’esonero
dallimposta di registro prima dell’iscrizione negbpositi registri, ma dovranno
comunicare tempestivamente all’Ufficio che ha pexdwto alla registrazione
dell'atto costitutivo, I'avvenuta iscrizione nelgistro delle organizzazioni di
volontariato.

Gli Uffici dellAgenzia delle Entrate, nel caso icui non risulti 'avvenuta
iscrizione nel predetto registro nei tempi utilr faccertamento, procederanno al
recupero delle imposte non pagate con applicazieierelativi interessi e

sanzioni.

IMPOSTA

TIPOLOGIA DI IMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Esente
Imposta di bollo Esente

Nota: articolo 8, comma 1, legge n. 266 del 19@ircolare n. 38/E del 1°
agosto 2011
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6.49. Atto costitutivo di associazione sportivaetlidntistica

Ai sensi dell’articolo 90, comma 5, della leggedi@embre 2002, n. 289, gli atti
costitutivi e di trasformazione di:

- societa sportive dilettantistiche;

- associazioni sportive dilettantistiche;

- federazioni sportive riconosciute dal CONI,

- enti di promozione sportiva riconosciuti dal CONI

sono soggetti ad imposta di registro in misuraafiss condizione che si tratti di

atti direttamente connessi allo svolgimento ddiVéa sportiva.

SOCIETA’ SPORTIVE

TIPOLOGIA DI DILETTANTISTICHE | FEDERAZIONI SPORTIVE ED
IMPOSTA E ASSOCIAZIONI ENTI DI PROMOZIONE
SPORTIVE SPORTIVA RICONOSCIUTI
DILETTANTISTICHE DAL CONI
Imposta di registro Euro 168 Euro 168

Euro 14,62 per ogni 100

Imposta di bollo righe per I'atto cartaceo
Euro 156 per I'atto

telematico Esente

Nota: art. 90, comma 5 legge n. 289/2002; art. &/ della Tabella allegata al
D.P.R. n. 642 del 1972

6.50. Atto costitutivo del Gruppo Europeo di Intexsee Economico GEIE

La disposizione si riferisce all’atto costitutiveldGEIE disciplinato dal D. Lgs.

23 luglio 1991, n. 240, in applicazione del regadamo n. 85/2137/CEE relativo
all'istituzione di un Gruppo europeo di interessmremico — GEIE, ai sensi
dell'articolo 17 della legge 29 dicembre 1990, 284Si tratta, nella specie, di un
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istituto associativo tra societa e professionippatenenti a diversi Stati della

Comunita Europea.

IMPOSTA

TIPOLOGIA DI IMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta di bollo Euro 45

La Nota V posta in calce all’art. 4 della Tariffare Prima allegata al TUR
prevede che per gli atti propri dei gruppi europkiinteresse economico
contemplati alla lettera a), numero 4), si applccEnimposte ivi previste.

Tale norma costituisce un’eccezione rispetto alkvigione di cui alla lettera g),
che stabilisce I'applicazione dellimposta in migufissa: pertanto, nella
particolare ipotesi in cui vengano conferiti natastd diporto o diritti reali di
godimento sui medesimi, troveranno applicazionsméglesime imposte previste
dall'art. 7 della Tariffa, Parte Prima, allegatalalR.

Nota: art. 4, lettera g) della Tariffa Parte Prinadlegata al TUR; nota V in calce

all'art. 4 della Tariffa Parte Prima allegata al TR

6.51. Atto costitutivo di Associazione Temporanednaprese - ATI

Le associazioni temporanee di imprese rappreserfiaimoe di cooperazione
temporanea ed occasionale fra piu imprese allei guaicorre per realizzare
congiuntamente opere di rilevanti dimensioni o ifamplessi.

Nello specifico, si tratta di un’organizzazione estire i reciproci rapporti che
alcune imprese convengono di istituire al fine aqdartecipazione ad una gara
d’appalto e, in caso di aggiudicazione, al conseguavolgimento dell’opera
oggetto dell'appalto.

Questa figura si basa, essenzialmente, sul cordatonad una delle imprese
riunite — capogruppo — di un mandato collettivo ciple, valevole
specificatamente per I'opera da compiere, con eggntanza verso i terzi e, in

particolare, verso I'appaltante.
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Ai sensi dell’art. 95, commi 5 e 6, del D.P.R. 3889, il mandato conferito
all'impresa capogruppo dalle altre imprese riurd@ve risultare da scrittura
privata autenticata.

IMPOSTA

TIPOLOGIA DI IMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta di bollo Euro 45

Nota: art. 11 Tariffa Parte Prima allegata al TUR

6.52. Atto costitutivo di associazione professianal
Trattasi dell'accordo mediante il quale alcuni pssionisti disciplinano
I'esercizio in comune della libera professione apartizione degli utili derivanti

da tale esercizio associato.

TIPOLOGIA DI IMPOSTA IMPOSTA DOVUTA

Imposta di registro Euro 168

Euro 14,62 per I'atto cartaceo
Euro 45 per l'atto telematico

Imposta di bollo

Nota: articolo 11 della Tariffa Parte Prima, allegmal TUR

SEZIONE VII: AFFITTO D’AZIENDA

6.53. L’affitto d'azienda

L’affitto di azienda € il contratto con il quale snggetto (c.daffittante) concede
in godimento ad altro soggetto (c.dffittuario) un’azienda, vale a dire un
complesso di beni organizzati per I'esercizio deliresa ai sensi dell'art. 2555

C.C.
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Ai sensi dell'articolo 2555 del codice civile elentie essenziali per la
costituzione di un’azienda sono:

- il complesso di beni;

- 'organizzazione;

- il fine di esercitare I'attivita di impresa.

L’elemento che garantisce la coesione interna agéhda € costituito
dall'organizzazionge impressa dall'imprenditore ai beni aziendali, sistente
nella loro utilizzazione unitaria e coordinatafiai dell’esercizio dell'attivita
economica imprenditoriale.

Oggetto del contratto di affitto pud essere siai€ada sia un ramo d’azienda.
Quando viene concesso in godimento solo una paff@aienda, affinché possa
configurarsi un contratto d’affitto dramo d’azienda enecessario che essa
costituisca un complesso di beni dotato di orga@mne autonoma, tale da poter
essere considerato a sua volta come azienda, amdeguito al distacco dalla
piu vasta organizzazione preesistente.

L'art. 2556 c.c. prevede espressamente il soddm&do del requisito della
forma scrittaad probationem- atto pubblico o scrittura privata autenticataer

I contratti di godimento dell'azienda relativi adprese soggette ad iscrizione nel
Registro delle impresePer le imprese soggette a registrazione, i conticie
hanno per oggetto il trasferimento della proprieidl godimento dell’azienda
devono essere provati per iscritto, salva 'osseradelle forme stabilite dalla
legge per il trasferimento dei singoli beni che pamgono I'azienda o per la
particolare natura del contratto. | contratti di cal primo comma, in forma
pubblica o per scrittura privata autenticata, deworessere depositati per
I'iscrizione nel registro delle imprese, nel terminli trenta giorni, a cura del
notaio rogante o autenticarite

Parte “affittante” del contratto d’affitto d’azieaguo essere:

- un imprenditore individuale: si tenga present#taviia, che in caso di affitto
dell’'unica azienda di cui e titolare, questi pel@statusdi “imprenditore”;

- una societa;
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- un privato che non riveste la qualifica di “impdiore” (ad esempio, Il
soggetto che eredita un’azienda e, non volendciéser attivita di impresa, la
concede in godimento a terzi).

Il regime di tassazione applicabile all'affitto dzienda dipende dalla natura
giuridica dell’affittante.

In linea di principio, l'affitto d’azienda, ai sendell’art. 3, comma 2, n. 1), del
D.P.R. n. 633 del 1972, configura ur@éstazione di servizse effettuato verso
corrispettivo. Tuttavia, ai fini dell’'imponibilitdVA, € necessaria la sussistenza
anche del presupposto soggettivo. In ogni casanpbinibilita ad VA
dell'operazione € circoscritta alla sola ipotesaffitto di azienda commerciale,
atteso che l'art. 10, comma 1, n. 8), del D.P.R638 del 1972, considera esente
da IVA l'affitto di terreni e di aziende agricole.

In breve, l'affitto d’azienda € soggetto ad IVAie,attuazione del principio di
alternativita IVA — Registro, ad imposta di regisin misura fissa se posto in
essere da “imprenditori” nell'esercizio dell'impeesDiversamente, esula dal
campo applicativo delllVA ed é soggetto ad imposiiaregistro in misura
proporzionale.

Con risoluzione 6 febbraio 2008, n. 35, 'Agenzeallel Entrate ha precisato che
la tassazione ai fini dell'imposta di registro @arn funzione dellcstatusdel
locatore.

In particolare, nel caso in cui il locatore siaimprenditore con piu aziende (o
che affitta solo un ramo della sua azienda) o umaeta, i canoni relativi
all'affitto d'azienda, sono assoggettati ad IVAplagando l'aliquota ordinaria del
20%, ed all'imposta di registro nella misura fids&68 euro.

Se, invece, il locatore € un imprenditore indiviguehe affitta I'unica azienda,
egli perde la qualifica di soggetto passivo d'intaaa fini IVA e il contratto
deve essere assoggettato ad imposta di registroisara proporzionale (cfr.
risoluzione 6 febbraio 2008, n. 35)
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6.54. Da privato o imprenditore individuale che dth la sua unica azienda
Quando l'affittante sia un privato o un imprendgondividuale che concede in
affitto I'unica azienda di cui e titolare, I'opefane e fuori campo IVA e pertanto
e soggetta ad imposta di registro in misura prapoete.

Nel caso di specie, la base imponibile e rapprasgntial’lammontare dei
corrispettivi in denaro pattuiti per I'intera dusadel contratto, ai sensi di quanto

previsto dall’articolo 43, comma 1, lettera h) @eIR.

TIPOLOGIA DI
IMPOSTA IMPOSTA DOVUTA
3% (se viene corrisposto
Imposta di registro un unico e indistinto
canone di affitto)
Imposta di bollo Euro 45

Nota: art. 9 della Tariffa Parte Prima allegata aUR

6.55. Da societa o imprenditore individuale chefiah un ramo d’'azienda
oppure una delle aziende che possiede e I'azienola comprende immobili

Tale operazione € soggetta ad IVA, ai sensi déllircomma 2, n. 1, del D.P.R.
n. 633 del 1972.

TIPOLOGIA DI
IMPOSTA IMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta di bollo Euro 45

Nota: art. 3, comma 2, n. 1 del D.P.R. 633/1972; 40 del TUR
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6.56. Da societa o imprenditore individuale chefiah un ramo d'azienda
oppure una delle aziende che possiede e l'azietwlaprende beni immobili
Tale operazione é soggetta ad lva, ai sensi deBadomma 2, n. 1 del D.P.R. n.
633 del 1972.

Tuttavia, con riferimento a tale fattispecie, ocearichiamare I'art. 35, comma
10-quater, del D.L. n. 223/2006, il quale prevede che disposizioni in materia
di imposte indirette previste per la locazione ablfricati si applicano, se meno
favorevoli, anche per l'affitto di aziende il cualere complessivo sia costituito,
per piu del 50%, dal valore normale di fabbricatgterminato ai sensi dell’art.
14 del D.P.R. n. 633/1972"

Tale norma, di chiaro intento antielusivo, vuoletane che attraverso l'utilizzo
dello schema contrattuale dell'affitto di azienda&ngano disapplicate le
disposizioni introdotte in materia di locazioni irahiliari.

La predetta norma comporta che sia posta a cowofrientassazione delle due
operazioni: l'affitto di azienda e la locazione fabbricati strumentali.

L’affitto d’azienda € ordinariamente assoggettath I¥A e all'imposta di
registro in misura fissa.

Le locazioni di immobili strumentali, in base a gt@previsto dall’articolo 10,
n. 8 del DPR n. 633 del 1972, nella versione atteake in vigore, sono in linea
generale esenti.

Sono tuttavia imponibili nelle ipotesi in cui abbe ad oggetto fabbricati
strumentali che per le loro caratteristiche nonmnaissuscettibili di diversa
utilizzazione senza radicali trasformazioni.

In ogni caso le locazioni di fabbricati strumenta&senti o imponibili ad IVA,
sono soggette ad imposta di registro nella misaliléb.

L’Agenzia delle Entrate, con circolare 1 marzo 200712 ha chiarito che per

valutare il sistema di tassazione piu sfavorevol®) si deve tener conto degli
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effetti che il trattamento fiscale di esenzione b imhponibilita ad IVA,
applicabile alle locazioni di fabbricati, producetermini di detrazione dell’'IVA
assolta sugli acquisti. In particolare, non deveetsi conto di tale aspetto né in
relazione alla circostanza che I'effettuazioneatiazioni esenti limita il diritto
alla detrazione spettante al locatore ne dellastemza che qualora il conduttore
abbia un limitato diritto alla detrazione, risuébbe per lui di maggior sfavore
una prestazione di locazione in regime di impoi@®IVA.

Tenuto conto che il legislatore, per quanto conedarntassazione della locazione
di immobili strumentali ha lasciato nella dispotithi del locatore I'applicazione
o meno del regime di esenzione (che pud essergpiiisao esercitando
I'opzione per I'imponibilita ad IVA), si deve riteme che la norma introdotta dal
citato art. 35, comma 1@uater, non é tesa a rendere applicabile tale reginae all
locazione d’azienda, qualora la componente immenailrisulti prevalente.

Si ritiene, invece, che latio antielusiva della norma richieda di individuare il
regime di maggior sfavore nell’applicazione delfiosta proporzionale di
registro, prevista per tutte le locazioni di falshti strumentali, sia imponibili che
esenti, posta in essere ai sensi dell’art. 10, canimn. 8) del D.P.R. n.
633/1972. In relazione a tale aspetto, in sostaregaplicazione del regime di
tassazione previsto per i fabbricati strumentalultera sempre piu sfavorevole
rispetto a quello previsto per le locazioni di azia.

La norma antielusiva si applica nelle ipotesi in duvalore dei fabbricati
compresi nell'azienda costituisca la maggior pdetevalore dell'azienda stessa.
Poiché la norma per la valutazione dei fabbric&thiama i criteri del valore
normale come determinati dall'art. 14 del D.P.R683/1972, si ritiene che tale
criterio di valutazione, per ragioni di omogeneitiebba essere riferito ad
entrambi gli elementi del rapporto comparativo,cdmplesso aziendale e i
fabbricati.Nota: Circolare n. 12 del 01/03/2007; Circolare2v del 04/08/2006

In definitiva, ai fini del regime di tassazioneasira che:
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- quando il valore dellimmobile non supera del 50%livalore dell'azienda

TIPOLOGIA DI
IMPOSTA IMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro Euro 168
Imposta di bollo Euro 45

- quando il valore dell'immobile supera del 50% il vdore dell’azienda

TIPOLOGIA DI
IMPOSTA IMPOSTA DOVUTA
Imposta di registro 1%
Imposta di bollo Euro 45

Qualora l'affitto di azienda abbia durata plurielenal fine del confronto con la
disciplina dettata in materia di locazione di imnticktrumentali, si dovra tenere
conto anche della disposizione dettata dalla naldrt. 5 della Tariffa Parte

Prima allegata al TUR, nella parte in cui preveda tduzione dell'imposta di

registro se il pagamento della stessa avvenga’imiga soluzione per l'intera
durata del contrattoRisoluzione n. 35 del 06/02/2008).

Caso patrticolare:

Campeggio Al fine di stabilire se nel raffronto tra il val® dell'azienda e quello
dei fabbricati strumentali che la compongono rilaviche il valore delle aree
attrezzate ad uso campeggio, si rende necessaeneniivamente, verificare se
alla locazione di dette aree sia applicabile l@idlga prevista per gli immobili

strumentali dall'art. 10, comma 1, n. 8 del D.PaR633 del 1972 e dallart. 40,
comma 1bis, del TUR.

Con la circolare 16 novembre 2006, n. 33, 'Agentidie Entrate ha precisato
che tra gli immobili strumentali interessati datlsposizioni introdotte dall’art.

35 del D.L. n. 223/2006 rientrano quelli identiticaelle categorie catastali C, D,
E ed A10.
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Con circolare 1° 2007, n. 12, I'Agenzia delle Etdgrha chiarito che sia le aree
attrezzate con sovrastante impianto di lavaggi@aséficate nella categoria
catastale D7) sia quelle dotate di attrezzaturepBein(classificate nella categoria
catastale C3), sono da considerare in ogni cas@mbiinstrumentali rilevanti ai
fini dell’applicazione dell'articolo 10, n. 8), ddD.P.R. n. 633/1972, come
modificato dall’art. 35 del D.L. n. 223 del 2006.

Con risoluzione 3 aprile 2008, n. 126, e stato ipedo che le aree attrezzate a
campeggio, se classificate nella categoria catadddl unitamente agli altri
immobili che compongono, vanno considerate in mawitario e inscindibile, in
guanto costituiscono un solo complesso immobilaadestinazione speciale, non
suscettibile di destinazione diversa senza radtcasiformazioni (cfr. Circolare
14/03/1992, n. 5), la cui locazione e soggettadibaiplina prevista dall’art. 10,
comma 1, n. 8), del D.P.R. n. 633/1972 per la lmcezdi fabbricati strumentali.
Ne consegue che ai fini della comparazione data#edi in base all’articolo 35,
comma l10guater, del decreto-legge n. 223 del 2006, tra il valbe#’azienda e
quello dei fabbricati strumentali che la compongarevano tutti gli immobili
classificati nelle categorie catastali B, C, D, B Al10, e che quindi va
complessivamente considerato non solo il valordatiricati facenti parte di un
campeggio, ma anche quello delle aree attrezzatmdte alla stessa attivita.

Nota: art. 3, comma 2, n. 1 del D.P.R. 633/1972; 40 del TUR art. 5 della
Tariffa Parte Prima allegata al TUR; art. 35 comni® —quater del D.L.
223/2006; Circolare 16/11/2006, n. 33; Circolare 03/2007, n.
12/E;Risoluzione n. 126 del 03/04/2008

SEZIONE VIII: CESSIONE D’AZIENDA

6.57. Trasferimento d’azienda inter vivos
Ai sensi dell’articolo 2556 c.c., i contratti aveiper oggetto il trasferimento

dell'azienda sono stipulati per atto pubblico oithora privata autenticata; la



236

forma scritta non e richiestal substantiapvale a dire a pena di nullita, bensi ai

soli fini delliscrizione dell’atto nel Registro He imprese.

| contratti aventi ad oggetto il trasferimento dziemmda sono soggetti a

registrazione, ai sensi dell’art. 3 del TUR, annk&caso di contratti verbali.

La cessione di azienda, non rientrando tra le eessii beni, ai sensi di quanto

previsto dall’articolo 2, comma 3, lettera b) delPOR. 633 del 1972, non €

soggetta ad Iva.

Tale operazione, pertanto, € soggetta, nell'ipatesui nel compendio aziendale

non figurino immobili, allimposta di registro sewdo quanto previsto dall’art. 2

della Tariffa, Parte Prima, allegata al TUR.

Ai sensi dell’articolo 23, comma 4, del TUR, le paga vanno imputate, ai soli

fini dellimposta di registro e non per le impogp@tecarie e catastali, ai diversi

beni sia mobili sia immobili in proporzione del dorispettivo valore.

TIPOLOGIA DI AZIENDA SENZA AZIENDA CON
IMPOSTA IMMOBILI IMMOBILI
7% per i fabbricati;
8% per i terreni
_ _ edificabili, terreni non
Imposta di registro agricoli e non edificabili;
15% per terreni agricoli;
3% per i diritti diversi dai
3% precedenti
Imposta Ipotecaria Non dovuta 2%
Imposta catastale Non dovuta 1%
Imposta di bollo Euro 45 Euro 300

Nota: art. 2, comma 1 della Tariffa Parte Primaeagjhta al TUR; art. 3 del TUR
e art. 23, comma 4, del TUR; art. 4 della Tarifiéegata al D. Lgs. 347/1990 e
art. 10, comma 2 del D. Lgs. 347/1990
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Le Direzioni regionali vigileranno affinché i pripc enunciati e le
istruzioni fornite con la presente circolare vermanintualmente osservati dalle

Direzioni provinciali e dagli Uffici territoriali.

IL DIRETTORE DELL'’AGENZIA

RIFERIMENTI

- D.P.R. 26 aprile 1986, n. 131 (c.d. TUR).

- D. Lgs. 31 ottobre 1990, n. 347 (c.d. TUIC);

- D. Lgs. 31 ottobre 1990, n. 346 (c.d. TUS);

- Regio Decreto n. 3278 del 1923;

- Regolamento CE n. 1257 del 17 maggio 1999;

- Regolamento CE n. 1260 del 21 giugno 1999;

- Provvedimento Agenzia delle Entrate n. 42914;

- Direttive Comunita Europea,;

- Sentenze della Corte di Cassazione indicate Grllda;
- Norme del codice civile indicate nella Guida;

- Circolari e Risoluzioni dell’Agenzia delle Enteaindicate nella Guida.



